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UCHWALA NR XXXIII/163/08
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 12 listopada 2008 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B

Na podstawie art. 18. ust. 2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20. ust.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), oraz na podstawie
uchwaty nr IX/54/2003 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 24 lipca 2003 roku, uchwaty nr XX/106/2004 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 24 maja 2004 roku oraz uchwaty nr XXXVIII/208/05 Rady Miejskiej w Kowarach z
dnia 21 listopada 2005 roku, Rada Miejska w Kowarach po stwierdzeniu zgodnosci niniejszego planu
miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowary, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej
KOWARY CENTRUM B.
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej KOWARY CENTRUM B sa zataczniki do uchwaty:
1) nr 1 -rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;
3) nr 3 - rysunek planu w skali 1 : 2 000.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Uchwale - rozumie sie przez to niniejsza uchwate.

2. Planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty.

3. Przepisach szczegélnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. Rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwaty,
przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w  skali
1:2000.

5. Terenie - rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem.

6. Przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to funkcje danego terenu, ktéra w trakcie realizacji
planu winna sta¢ sie dominujaca, a wprowadzenie zagospodarowania uzupetniajacego jest dopuszczalne
pod warunkiem spetnienia dodatkowych uwarunkowan, okreslonych w niniejszej uchwale. Jesli dla danego
terenu wyznaczono kilka funkcji podstawowych - moga one wystepowa¢ zamiennie lub facznie w
dowolnych proporcjach, chyba ze ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendéw stanowig inaczej.

7. Przeznaczeniu uzupetniajacym - rozumie sie przez to uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;
przeznaczenie uzupetniajace nie moze funkcjonowacé bez funkcji podstawowej, przeznaczonej dla danego
terenu lub dziatki.

8. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. W szczegdlnych przypadkach linie zabudowy pokrywaja sie z liniami
rozgraniczajacymi terenéw — zgodnie z rysunkiem planu.

9. Obowiazujacych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie, na ktérej musi by¢ usytuowana sSciana
frontowa budynkdw lub jej cze$¢ - zgodnie z rysunkiem planu. W szczegdlnych przypadkach linie zabudowy
pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi terendw — zgodnie z rysunkiem planu.

10. Wysokoséci budynku - rozumie sie przez to wysoko$¢ liczong od najnizszego poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu jego konstrukcji. W szczegdlnych przypadkach wysoko$¢ budynku
definiuje sie jako wysokos¢ liczong od najnizszego poziomu terenu przy budynku do kalenicy gtéwnej
budynku - zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw.

11. Dachach wielospadowych - rozumie sie przez to dachy o dwéch lub wiecej potaciach.

12. Intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni catkowitej budynkéw do
powierzchni dziatki budowlanej.

13. Powierzchni catkowitej - rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich kondygnacji obiektéw
budowlanych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych.
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14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

§ 3.
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Powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia,
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.) oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni tarasdw i stropodachdw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?2.

Urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu w zakresie infrastruktury technicznej, w tym komunikacji wewnetrznej i parkingéw.

Ustugach publicznych - rozumie sie przez to ustugi:

a)oswiaty;

b)zdrowia i opieki spotecznej;

c)rekreacji oraz wypoczynku;

d)kultury;

e)administracji;

f)organizacji spoteczno-politycznych i religijnych.

Ustugach komercyjnych - rozumie sie przez to dziatalnosci przynoszace dochdd, realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa,
zdrowia i opieki, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, finanséw, ubezpieczen, komunikacji, tacznosci,
turystyki (hotele, motele, pensjonaty, kwatery), siedzib: stowarzyszen, zwigzkdéw, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych oraz innych funkcji o
charakterze ustugowym.

Ustugach turystyki - rozumie sie przez to dziatalnosci zmierzajace do obstugi ruchu turystycznego:
informacji turystycznej, administracji, sportu, rekreacji, logistyki oraz hotelowo-campingowych, w tym
typu: hotele, motele, pensjonaty, kwatery, pola nhamiotowe.

Agroturystyce - rozumie sie przez to forme turystyki obejmujaca ustugi: zakwaterowania, rekreacji,
wypoczynku i zwigzane z nimi ustugi gastronomiczne, wykonywane przez osoby fizyczne lub podmioty
gospodarcze prowadzace gospodarke rolng lub le$na.

Ustugach uciazliwych - rozumie sie przez to ustugi, ktére nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzanie raportu oddziatywania
na $rodowisko, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Stawkach procentowych - rozumie sie przez to stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami).

Zakres ustalen planu obejmuje:

8)
9)

10)
11)
12)

13)

§ 4.
1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdbw szczegélnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) obowigzujace i orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

5) granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy
~OW” wokot stanowisk archeologicznych;

6) oznaczenia obiektéw zabytkowych;

7) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

8) strefa ochrony bezposredniej zbiornika wodnego;

9) strefy ochronnej od terendéw urzadzen zaopatrzenia w gaz;

10) strefy ograniczonego uzytkowania wzdiuz linii elektroenergetycznych;
11) granice Rudawskiego Parku Krajobrazowego;

12) otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

Pozostate oznaczenia graficzne majq charakter informacyjny.
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§ 5.

Ogdlne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1.

2.

§6

Zasady rozgraniczania terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach korekte obowigzujacych linii rozgraniczajacych drog
publicznych i niepublicznych do 5m w kazda strone;

2) dopuszcza sie zmiane przebiegu orientacyjnej linii rozgraniczajacej pod warunkiem zachowania funkcji
terenéw, ktoére rozgranicza i bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej terenéw z drég publicznych.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw obowigzujace na obszarze objetym planem:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢:
a) istniejgce walory krajobrazowe,
b) architekture zabudowy sasiedniej,
c) typowa dla regionalnego budownictwa skale i forme obiektdw,

d) charakterystyczne dla regionalnego budownictwa detale architektoniczne: lukarny, deskowanie
szczytdéw, werandy, ganki drewniane, okapy,

e) charakterystyczne dla regionalnego budownictwa materialy budowlane: drewno, ceramika,
kamien, tupek, tynk gtadki,

f) rzezbe terenu w zakresie lokalizacji i formowania bryty budynku;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektow;

3) na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny objete zakazem zabudowy, oznaczone symbolami ZL,
R; na terenach oznaczonych symbolem R dopuszcza sie w okresie zimowym zagospodarowanie i
zabudowe tymczasowa urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi;

4) na obszarze objetym planem tereny godrnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja;

5) na obszarze objetym planem obszaréw podlegajacych scaleniu nieruchomosci nie wyznacza sie;

6) na obszarze objetym planem zaleca sie prowadzenie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (a wiec
realizacje zabudowy wedtug wspdlnego projektu, w oparciu o wspolng koncepcje zagospodarowania
terenu lub w systemie deweloperskim) na terenach oznaczonych symbolami MM1, kolejno od MN1 do
MN12 oraz kolejno od MW/U6 do MW/U14;

7) na obszarze objetym planem obszarédw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzgdzaniu i uzytkowaniu,
za wyjatkiem okreslonych w pkt 3, nie wyznacza sie;

8) na obszarze objetym planem obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy nie wyznacza sie;

9) na obszarze objetym planem obszaréw zdegradowanych, wymagajacych rekultywacji nie wyznacza sie;

10) na obszarze objetym planem obszary stuzace organizacji imprez masowych wyznacza sie na terenach
oznaczonych symbolami: UT/ZP1 i UT/ZP2, kolejno od ZP1 do ZP3, kolejno od ZP/U1 do ZP/U6, kolejno
od ZP/US1 do ZP/US3, ZP/KS1 i ZP/KS2, oraz kolejno od R1 do R4;

11) na obszarze objetym planem obszaréw przeznaczonych na obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
ponad 2000m? nie wyznacza sie;

12) reklamy poza przestrzeniami publicznymi winny by¢ umieszczane jedynie na budynkach, a ich wielkos¢
winna by¢ dostosowana do wielkosci i kolorystyki obiektu;

13) na elewacjach budynkéw nie dopuszcza sie sidingdw (za wyjatkiem obiektéw produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych);

14) nie dopuszcza sie prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Zasady sytuowania zabudowy obowigzujace na obszarze objetym planem:

1)ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2)na terenach, dla ktérych na rysunku planu nie wskazano linii zabudowy, ustala sie dla nowej zabudowy

minimalng odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a)ulic gtéwnych, oznaczonych na rysunki planu symbolem KDG - 8m dla obiektow nieprzeznaczonych

na staty pobyt ludzi, 30m dla jednonokondygnacyjnych budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi

oraz 40m dla wielokondygnacyjnych budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b)ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL - 6m,

c)ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 6m,

d)ulic wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW - 6m,

e)ulic pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDPJ i KDP - 6m;
3)s$rednie wartosci roczne ekwiwalentnego stezenia radonu w pomieszczeniach budynkdéw przeznaczonych
na staly pobyt ludzi nie moga przekracza¢ dopuszczalnej wartosci zawartej w Zarzadzeniu Prezesa

Panstwowej Agencji Atomistyki z dnia 7 lipca 1995 r. w zmieniajagcym zarzadzenie w sprawie dawek

granicznych promieniowania jonizujacego i wskaznikdw pochodnych okreslajacych zagrozenie

promieniowaniem jonizujacym (M.P. z 1995 r., nr 35, poz. 419);

4)w nowo projektowanych budynkach zaleca sie stosowanie rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu

do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Ogdlne zasady rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej.

1.
2.

Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowacé kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego.

W liniach rozgraniczajqcych ulic dopuszcza sie:

1) korekty tukéw drég w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

2) korekte istniejacych przebiegow;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, w
oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne, uzgodnione z zarzgdcami ulic;

4) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przystankdw i zatok autobusowych;

5) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, zgodnie 2z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw;
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6) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub ich poszerzenia do docelowych parametréw,
dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
nowych obiektéw budowlanych.

3. Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, nalezy
sytuowac pod ziemia, z przebiegiem w liniach rozgraniczajacych ulic, po uzgodnieniu z ich zarzadcami.

4, W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, badz wzgledami bezpieczenstwa, dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci infrastruktury poza uktadem ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepisow
szczegdlnych i po uzgodnieniu z wtascicielami terendéw.

5. Inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w: ciepto, wode, gaz, energie elektryczng, siec
telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekdw oraz lokalizacji urzadzen technicznych wymagaja uzgodnienia
z zarzadcami sieci.

6. Wykonanie trwatych nawierzchni ulic wskazane jest poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej.

7. Nie dopuszcza sie prowadzenia napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej w strefie B ochrony
konserwatorskiej.

8§7

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.

1. Ustala sie zaopatrzenie dla celéw socjalno-bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych poprzez odcinki
istniejacego i projektowanego systemu wodociggowego.

2. Do czasu realizacji systemu wodociggowego, dopuszcza sie zaopatrzenie istniejacych obiektéw z
indywidualnych punktéw zaopatrzenia w wode.

3. Ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci wodociagowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi
(hydrofornie, zbiorniki wyréwnawcze) na terenach zabudowanych lub przewidzianych do zabudowy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla
celéw przeciwpozarowych.

4. Ustala sie strefe ochrony bezposredniej zbiornika wodnego, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w
ktorej zabrania sie uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacjq ujecia wody. Na terenie
ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:

1) odprowadzanie wéd opadowych w taki sposdb, aby nie mogty one przedostawaé sie do urzadzen
stuzacych do poboru wody;

2) zagospodarowanie terenu zielenig;

3) szczelne odprowadzanie poza granice strefy ochronnej $ciekdw z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku osdb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody;

4) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osdb nie zatrudnionych stale przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody.

§8

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji sanitarnej.

1. Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych éciekow do gruntu, wéd powierzchniowych oraz
podziemnych.

2. Ustala sie nakaz odprowadzania Sciekéw sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji, wedhug
technicznych warunkdéw przytaczenia.

3. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne w zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej w terenach skanalizowanych.

5. Ustala sie wymdg podczyszczania Sciekdw poprodukcyjnych przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci.

6. Ustala sie zakaz odprowadzania sciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowej.

89

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania wéd opadowych.

1. Ustala sie odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z koncepcja rozbudowy i modernizacji miejskiego
systemu kanalizacyjnego Kowar.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
do istniejacych elementéw odwodnienia terenu, poprzez urzadzenia stuzace oczyszczaniu, po uzgodnieniu z
zarzadcq sieci.

3. Ustala sie nakaz odprowadzenia wod opadowych przez zarzadce terenu we wltasnym zakresie.

4. Ustala sie obowigzek wstepnego oczyszczenia i odprowadzania do kanalizacji deszczowej wéd opadowych z
budynkdéw oraz utwardzonych parkingdéw i ulic, narazonych na skazenie substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci.

5. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z budynkdéw bezposrednio do kanalizacji deszczowej.

§ 10

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami.

Ustala sie obowigzek gromadzenia i utylizacji statych odpaddéw bytowo-gospodarczych zgodnie z przyjetym na

terenie gminy programem gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a w szczegdlnosci:

1. Gromadzenie statych odpaddéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych na
dziatkach, z zachowaniem odlegtosci podanych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2002 r. nr 75, poz. 640 z pdzn. Zmianami) oraz przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.
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Wyznaczenie miejsc segregacji odpadow statych na terenach publicznych.

§ 11
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

1. Ustala sie nakaz wykorzystywania nieucigzliwych zrédet ciepta (energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego
lub innych ekologicznych zrédet energii cieplnej), spetniajacych wymagania przepisdw szczegdlnych -
zgodnie z przyjetym na terenie gminy projektem zaopatrzenia w energie.

2. Ustala sie nakaz likwidacji istniejacych kottowni na opat staty.

3. W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala sie rozprowadzenie ciepta poprzez podziemne
sieci cieptownicze.

4. Zaleca sie wykorzystanie odnawialnych zrddet energii.

5. Zaleca sie stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§12

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

1. Ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez odcinki istniejacego i projektowanego systemu rozdzielczego.

2. Rozbudowa i modernizacja rozdzielczej sieci gazowej na terenach istniejacego i nowego zainwestowania
winna przebiega¢ wedtug technicznych warunkéw przytaczenia, uzgodnionych przez zarzadce sieci.

3. Prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami
nieruchomosci, wymaga formalno-prawnego ustalenia zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w
celu modernizacji sieci.

4. Wyznacza sie tereny stuzace zaopatrywaniu w gaz, oznaczone na rysunku planu symbolem G.

5. Ustala sie strefe ochronng w odlegtosci 15m liczac od granicy terendw, o ktérych mowa w ust. 4.

6. Strefa ochronna, o ktérej mowa w ust. 5 stanowi obszar, w ktorym zarzadca sieci jest uprawniony do
zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosc¢ sieci i jej prawidtowa eksploatacje.

7. Ustala sie obowigzek uzgadniania z zarzadca sieci lokalizacji obiektéw wzdiuz strefy ochronnej, przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

8. Dla strefy ochronnej, o ktérej mowa w ust. 5, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen zaopatrzenia w gaz;

2) koniecznos$¢ zapewnienia dojazdu do urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zagospodarowanie terenu zielenig niskg oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci urzadzen podczas ich eksploatacji.

§ 13

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i jej przesytu.

1. Dopuszcza sie adaptacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, z mozliwoscig ich modernizacji lub
likwidacji.

2. Dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem
warunkéw technicznych wydanych przez zarzadce sieci elektroenergetycznej.

3. W przypadku kolizji z istniejaca Iub projektowana zabudowa dopuszcza sie zmiane przebiegu
funkcjonujacych odcinkéw sieci elektroenergetycznej lub ich kablowanie, po uzgodnieniu z zarzadcq sieci
warunkéw usuniecia kolizji.

4. Ustala sie nakaz skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 20kV w
potudniowej czesci obszaru objetego planem - zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic, z wytaczeniem jezdni.

6. Ustala sie rozbudowe kablowej sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkdw i od innych sieci infrastruktury.

7. Ustala sie wzdtuz linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV strefe ograniczonego uzytkowania
o szerokosci 50m - po 25m od osi stupdw, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Ustala sie wzdtuz linii elektroenergetycznych o napieciu 20kV strefe ograniczonego uzytkowania
o szerokosci 10m - po 5m od osi stupéw, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Wyznacza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem E. Lokalizacji stacji typu stupowego na rysunku planu nie wyznacza sie.

§ 14

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

1. Ustala sie rozbudowe kablowych przewoddw telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég z
wytaczeniem jezdni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami
przylaczenia operatoréw.

2. Dopuszcza sie stosowanie bezprzewodowych systemoéw komunikacyjnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje masztow telekomunikacyjnych wytacznie z wykorzystaniem istniejgcych obiektow
budowlanych, przy jednoczesnym spetnieniu kryteriow wysokosciowych dla poszczegdinych terendw.

4, Na terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji nowych wolnostojacych masztow
telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych.

§ 15

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie melioracji.

1. Na terenie objetym planem ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej,
z mozliwoscig jej przebudowy.

2. Dopuszcza sie zmiane przebiegu ciekdow wodnych, przebiegajacych przez poszczegdline tereny.

3. Wzdtuz ciekdw wodnych ustala sie obowigzek:
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1) zachowania naturalnych, nie zagospodarowanych paséw wielogatunkowej zieleni niskiej;
2) zachowania stref wolnych od zainwestowania, o minimalnej szerokosci 3m od granicy ciekow, w
ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen i zieleni wysokiej;
3) zachowania stref wolnych od zabudowy w odlegtosci 10m od krawedzi skarp ciekdw.
4. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 2, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw oraz urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych.

8§ 16.
1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych dla nowopowstajacych obiektow:
1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe (w tym garaze) na kazdy lokal
mieszkalny;
2) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy lokal
mieszkalny;
3) w zabudowie zagrodowej - 2 miejsca postojowe (w tym garaze) na kazdy lokal mieszkalny;

4) dla obiektéw administracyjnych - 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla obiektéw handlowych i gastronomicznych - 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazde 65m?
powierzchni uzytkowej;

6) dla hoteli, pensjonatéw, obiektéw agroturystycznych i sanatoryjno-uzdrowiskowych - 1 miejsce
postojowe (w tym garaz) na kazde 2 tozka;

7) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych - 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdych 10
uzytkownikow;

8) dla obiektdéw kultury i kultu religijnego - 1 miejsce postojowe na kazdych 10 uzytkownikow;

9) dla obiektéow ochrony zdrowia — 1 miejsce postojowe na kazde 65m? powierzchni uzytkowej;

10) dla obiektéw oswiaty i opieki nad dzie¢mi - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych;

11) dla sktadéw, magazynéw oraz zaktaddéw produkcyjnych - 1 miejsce postojowe na kazdych 5
zatrudnionych.

2. Ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktérej jest
realizowana inwestycja.

§17
Zasady zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej.
1. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej:

1) ustala sie obowigzek uzyskania decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich
zamierzen i dziatan inwestycyjnych;

2) nakazuje sie zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, to jest: rozplanowania: ulic, placow,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, zieleni, a takze form wystroju elewacji budynkow
zabytkowych;

3) ustala sie wymog konserwacji zachowanych elementdéw uktadu przestrzennego;

4) dla nowych inwestycji dopuszcza sie rozszerzenie Ilub uzupetnienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenéw oraz obiektéow, pod warunkiem, ze nie bedzie ono kolidowaé¢ z ich
historycznym charakterem;

5) ustala sie poddanie restauracji i modernizacji technicznej zachowanych obiektéw zabytkowych, z
zaleceniem dostosowania obecnej lub projektowanej funkcji do dotychczasowego przeznaczenia
obiektu;

6) nakazuje sie podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych oraz dostosowanie wspdtczesnego
przeznaczenia do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegolnych obiektéw, z eliminacjg funkcji
degradujacych i ucigzliwych;

7) zakazuje sie stosowania materiatéw dachowkopodobnych;

8) ustala sie zakaz lokalizacji nowych naziemnych sieci infrastruktury technicznej.

2. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla obszaru obejmujacego
historyczny ukfad urbanistyczny centrum Kowar, ustala sie:

a) obowigzek uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem zabytkéw dziatan inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektow o walorach
historycznych, a takze budowy nowych obiektéow, zmieniajacych historycznie uksztattowany zespodt
urbanistyczny Kowar;

b) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym uktadu drég isposobu
zagospodarowania terendw;

¢) wymdg restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych, z dostosowaniem
wspdtczesnej funkcji do historycznej wartosci obiektéw;

d) wymdg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
formy zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej.

3. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu

numerami: 5, 7, 19, 20, 21, 22, 23, 24.

4. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych ustala sie
obowigzek:

1) poprzedzenia wszelkich prac ziemnych badaniami archeologicznymi;

2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego przy prowadzonych robotach ziemnych.
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Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, objete rygorami
prawnymi wynikajacymi z tresci przepisow szczegodinych:
1) Park przy zamku Nowy Dwor;

2) Zamek Nowy Dwor;

3) Park przy pafacu, ul. Jeleniogorska 33;

4) Patac, ul. Jeleniogdrska 33;

5) Zespdt szpitalny, ul. Jeleniogorska 14;

6) Budynek mieszkalny, ul. Jeleniogérska 30;

7) Budynek mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 32;

8) Budynek mieszkalny, ul. tomnicka 19;

9) Budynki szkolne, ul. Staszica 16;

10) Patac, ul. Ogrodowa 21;

11) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 30;

12) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 49;

13) Dawna plebania ewangelicka, obecnie budynek, ul. Warynskiego 2;

14) Pafac, ul. Warynskiego 40.

Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg obiekty znajdujace sie w ewidencji zabytkdw architektury i
budownictwa, objete rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci przepisow szczegdlinych:

1) Szpital Miejski -Dyrekcja, ul. Jeleniogdrska 14, mur. ok. 1905 r.

2) Szpital-oddziat rehabilitacji, ul. Jeleniogdérska 14, mur. 0k.1905 r.

3) Szpital-dom mieszkalny dla pracownikow, ul. Jeleniogoérska 14, mur. ok. 1905 r.
4) Sgzpital-dom mieszkalny dla pracownikéw, ul. Jeleniogdrska 14, mur. ok. 1905 r.
5) Szpital-dom Lesonia, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.

6) Szpital-dom ,Szarlotka”, ul. Jeleniogdrska 14, mur. ok. 1905 r.

7) Szpital-domek ogrodnika, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.

8) Szpital-hydrofornia, ul. Jeleniogorska 14, mur. ok. 1905 r.

9) Park w zespole sanitarnym, ul. Jeleniogorska 14, mur. ok. 1905 r.

10) Szpital-magazyn, ul. Jeleniogorska 14, mur. ok. 1905 r.

11) Szpital-dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.

12) Szkota Podstawowa nr 1, ul. Staszica 16, mur. ok. XIX w.

13) Dawny dworek, ul. Jeleniogérska 12, mur. 1 pot. XIX w.

14) Dom mieszkalny, ul. tomicka 5, mur. pocz. XIX w., przebudowany w k. XIX w.
15) Dom mieszkalny, ul. tomicka 7, mur. pot. XIX w.

16) Dom mieszkalny, ul. tomicka 9, mur. k. XIX w.

17) Dom mieszkalny, ul. tomicka 10, mur. XVIII w. przebudowany w k. XIX w.
18) Dom mieszkalny, ul. tomicka 14, mur. 4 ¢w. XIX w.

19) Dom mieszkalny, ul. tomicka 19a, mur. k. XIX w.

20) Dom mieszkalny, ul. tomicka 21, mur. k. XIX w.

21) Budynek gospodarczy, ul. tomicka 21, drewn., mur. k. XIX w.

22) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogorska 9, mur. k. XIX w.

23) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 20, mur. XVIII w.

24) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 21, mur. k. XVIII w.

25) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 22, mur. k. XVIII w.
26) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 24, mur. k. XVIII w.
27) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 30, mur. 4 ¢w. XIX w.
28) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 31, mur. XVIII w.

29) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 32, mur. k. XIX w.

30) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 33, mur. XVII w.

31) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 34, mur. ok. 1920-30

32) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 36, mur. ok. 1913

33) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 37, mur. ok. 1920

34) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 37a, mur. ok. 1920

35) Dom mieszkalny, ul. Pstrowskiego 2, mur. 4 éw. XIX w.

36) Dom mieszkalny, ul. Pstrowskiego 4, mur. k. XIX w.

37) Dom mieszkalny, ul. Staszica 1, mur. k. XVIII w., przebud. w 3 ¢éw. XIX w.
38) Dom mieszkalny, ul. Staszica 4, mur. ok. 1920

39) Dom mieszkalny, ul. Staszica 7, mur. k. XIX w.

40) Dom mieszkalny, ul. Staszica 12, mur. k. XVIII w., pocz. XX w.
41) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 2, mur. k. XIX w.

42) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 6, mur. k. XVIII w., XX w.

43) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 8, mur. k. XVIII w., pocz. XX w.
44) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 13, mur. k. XVIII w.

45) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 21, mur. 2 pot. XVIII w., przebud. XIX
46) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 25, mur. pot. XIX w.

47) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 30, mur. 1748

48) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 34, mur. k. XVIII w., przeb. 1906

49) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 39, mur. pocz. XX w.

50) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 40, mur. k. XVIII w., przebud. pot XIX w.
51) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 41, mur. k. XIX w.

52) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 43, mur. k. XIX w.

53) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 45, mur.1 pot. XIX w.
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54) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 49, mur. XVIII-XIX w

55) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 53, mur. XVIII-XIX w

56) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 4, mur. 4 ¢w. XIX w.

57) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 5, mur. k. XIX w.

58) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 8, mur. k. XIX w.

59) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 10a, mur. 1 pot. XIX w.

60) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 12, mur. 1720, przeb. pocz. XIX w., pocz XX w.

61) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 20, mur. k. XIX w.
62) Dom mieszkalny, ul. Waryniskiego 22, mur. k. XIX w.
63) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 26, mur. k. XIX w.
64) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 28, mur. k. XIX w.
65) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 30, mur. k. XIX w.
66) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 38, mur. k. XIX w.
67) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 42, mur. k. XIX w.
68) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 44, mur. k. XIX w.

69) Hotel pracowniczy (d. szpital), Zespot Opieki Spotecznej, ul. Warynskiego 6, mur. k. XVIII w, przeb.
pk.1915 ’

70) Dom mieszkalny, ul. Zrédlana 1, mur. k. XIX w.

71) Dom mieszkalny, ul. Zrédlana 2, mur. k. XIX w.

72) Dom mieszkalny, ul. Zrédlana 3, mur. ok. 1910

73) Stodota, ul. Zrédlana 9, mur. k. XIX w.

74) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 11, mur. ok. 1910

75) Biuro Fermy Drobiu, ul. Zamkowa 13, mur. ok. 1920

76) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 15, mur. ok. 1913

Dla obiektow budowlanych znajdujacych sie w rejestrze zabytkéw architektury i budownictwa obowigzuje:

1) uzaleznienie prac remontowych, zmian: wiasnosci, funkcji i przeznaczenia obiektow od wydanej decyzji
wilasciwego konserwatora zabytkdow;

2) zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

3) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia dachu, nowe pokrycie moze
by¢ wykonane z: tupka, tupka syntetycznego lub dachowki ceramicznej.

Dla obiektow budowlanych znajdujacych sie w ewidencji zabytkdw architektury i budownictwa obowigzuje:

a) zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

b) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia, nowe pokrycie moze by¢
wykonane z: ftupka, tupka syntetycznego, dachdéwki ceramicznej z dopuszczeniem: dachdwki
cementowej oraz dachowki metalowej, pokrytej powtoka mineralng lub ceramiczna.

Rozbidorka obiektéw budowlanych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow architektury i

budownictwa moze zosta¢ uzalezniona przez wiasciwego konserwatora zabytkdw od wczesniejszego

wykonania kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa, zgodnie z instrukcjg Krajowego

Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie, zawierajacych: informacje o obiekcie, ocene

wptywu wyburzenia na zachowanie uktadu urbanistycznego oraz ocene wartosci zabytkowej.

W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza wyklucza sie lokalizacje

zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

§ 18
Zasady zagospodarowania zieleni uksztattowanej i szpalerow zieleni wysokiej.

1. W zakresie zagospodarowania zieleni ustala sie:
1) zachowanie istniejacego drzewostanu, z dopuszczeniem likwidacji roslin kolidujacych z lokalizacja
projektowanych ulic i placow;
2) objecie ochrong istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej, zlokalizowanych na terenach o symbolach
KDPJ/KS1, KDW6 i KDP2;
3) zachowanie naturalnej formy roslinnosci wzdtuz ciekédw i zbiornikdw wodnych oraz istniejgcych
zadrzewien wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;
4) odtwarzanie i uzupetnianie ubytkow trwatymi, dtugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza
obszarami, na ktérych zadrzewienie jest niewskazane.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposob nie niszczacy naturalnego
drzewostanu;
2) sadzenie nowej zieleni i uzupetnianie ubytkéw trwatymi i dtugowiecznymi gatunkami, poza pasem
wolnym od zadrzewien, o ktérym mowa w § 15 ust. 3 pkt 2.
§ 19
Zasady zagospodarowania i ochrony terenéw Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
1. Pétnocna czeéé obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego, a
pozostaty obszar — w otulinie Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
2. Na terenie Parku obowigzujq zasady zagospodarowania okreslone w rozporzadzeniu Wojewody

Dolnoslaskiego w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego, a w szczegdlnosci zakazy:

1) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
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4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)

§ 20
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lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontédw Ilub naprawy urzadzen wodnych (nie dotyczy
zadrzewien rosnacych na gruntach okreslonych w ewidencji gruntow jako uzytki rolne);

pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratdw wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem Ilub naprawg urzadzen
wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcenia zbiornikow wodnych oraz starorzeczy;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkowg (nie dotyczy chowu i hodowli zwierzat
metodg bezscidtkowa rozpoczetych przed dniem 7 grudnia 2007 roku);

utrzymywania otwartych rowdéw Sciekowych i zbiornikéw Sciekowych;

organizowania rajdédw motorowych i samochodowych (nie dotyczy organizowania rajdéw motorowych i
samochodowych po drogach publicznych).

Zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.
Na terenie objetym planem ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

§ 21

zakaz lokalizowania obiektdw i urzadzen zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji: hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, do
granic wiasnosci terenu na jakim dziatalnos$¢ jest lokalizowana;

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntow;

wykonanie nawierzchni terendéw komunikacji i parkingdbw w sposdéb uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wéd gruntowych;

wymadg dziatan na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie od funkcji terenu.

Ogolne zasady oraz standardy podziatu terendw na dziatki przeznaczone pod zabudowe.
1. W zakresie dostepnosci nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na terenie objetym planem ustala

sie:
1)

2)

3)

obowigzek wykonywania podziatdw w sposob zapewniajacy dostep do ulicy publicznej klasy pieszo-
jezdnej lub dojazdowej, lub do ulicy wewnetrznej;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dostep do ulicy publicznej klasy wyzszej niz dojazdowa,
pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca;

w przypadku, gdy niemozliwe jest spetnienie pkt 1 i 2, ustala sie obowigzek wyznaczenia
ogdlnodostepnych ulic wewnetrznych o szerokoéci minimum 4,5m, taczacych nowe dziatki z ulicami
publicznymi klasy pieszo-jezdnej lub dojazdowej, lub z innymi ulicami wewnetrznymi.

2. W zakresie parametréow wielkosciowych nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na terenie objetym

planem:

1) zaleca sie podziat zgodnie z liniami podziatu wewnetrznego okreslonymi na rysunku planu;

2) w przypadku, gdy nie wyznaczono linii podzialu wewnetrznego - ustala sie szeroko$¢ frontu oraz
powierzchnie dziatek zgodng z zapisami szczegotowymi dla poszczegdinych terendw;

3) w przypadku, gdy nie wyznaczono linii podzialu wewnetrznego i nie okreslono wielkosci dziatek w
przepisach szczegdtowych - ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) w zabudowie wolnostojacej — 18m,
b) w zabudowie blizniaczej - 10m,
c) w zabudowie zwartej— 6m;

4) dopuszcza sie odstepstwo od zapisow zawartych w pkt 3 oraz w przepisach szczegdétowych dla
poszczegolnych terendw w przypadku dziatek skrajnych, naroznych, o ksztattach nieregularnych lub
wymuszonych przez warunki terenowe oraz dla dziatek plombowych w terenach zainwestowanych - w
tych wypadkach szerokos$c frontu dziatki winna uwzglednia¢ obowigzujace przepisy szczegdlne.

8§ 22

Inwestycje celu publicznego.
Na obszarze objetym planem wskazuje sie tereny stanowigce inwestycje celu publicznego:

1. tereny ulic publicznych i komunikacji, oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD, KDPJ, KDPJ/KS, KDR, KDP;
2. tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: K, G, E;
3. tereny zieleni, oznaczone symbolami: ZL, ZP, ZC, ZI/W;
4. tereny ustug, oznaczone symbolami: UO, UP, ZP/US;
5. tereny ciekow wodnych, oznaczone symbolami: WS.
§ 23
Ksztattowanie przestrzeni publicznej.
1. Na obszarze objetym planem wskazuje sie tereny przestrzeni publicznej:
1) tereny ulic publicznych i komunikacji, oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD, KDPJ, KDPJ/KS,

KDR, KDP;
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2) tereny zieleni, oznaczone symbolami: ZL, ZP, ZC, ZI/W oraz park w terenie ZP/U4;

3) tereny ustug, oznaczone symbolami: UO, ZP/US;
4) tereny ciekdw wodnych, oznaczone symbolami: WS.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ogodlna dostepnosé, w tym dla osdb niepetnosprawnych;
2) dopuszcza sie grodzenie terendw, jesli przepisy szczegétowe planu nie stanowig inaczej;
3) dopuszcza sie cze$ciowq niedostepnosc obiektéw budowlanych;
4) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych i ogtoszeniowych w ramach systemu informacji

miejskiej lub zorganizowanego systemu reklam komercyjnych.
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Rozdziat 2

Przepisy szczegoétowe

| 8 24Tereny oznaczone symbolami kolejno od MW1 do MW3.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2 ) uzupeiniajace:

a) nieucigzliwe wustugi komercyjne i publiczne -
wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego,

c) obiekty matej architektury,

d) obiekty sportowe,

e) place zabaw dla dzieci,

f) zielen urzadzona,

g) ogrodzenia,

h) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa garazowa, utwardzone $ciezki
piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy 2z wyjatkiem
obiektéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2., w tym zwtaszcza
lokalizacji nowych budynkdéw gospodarczych,

b) dopuszcza sie ustugi wylgcznie w pierwszej kondygnacji
nadziemnej (liczac od poziomu terenu) zabudowy
mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni
zabudowy mieszkaniowej,

c) dopuszcza sie obiekty gospodarcze i garazowe wytacznie
jako dobudowane do budynku mieszkalnego, o formie
dostosowanej do budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdéw, nie
przekraczajacq 25% ich powierzchni uzytkowej,

e) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w
formie zabudowy zwartej;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy od 6m do 12m,

b) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wigksza niz 3,5m,

c) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy
mieszkaniowej od 2 do 4,

d) w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie
istniejgcej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej
wysokosci i liczby kondygnacii;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dla nowej zabudowy ustala sie dachy dwu- Ilub
wielospadowe w uktadzie symetrycznym,

b) w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie
istniejgcej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy
dachu, w tym liczby pofaci i katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

Nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w tym co
najmniej 50% jako zielen urzadzona;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) w terenie MW3 realizacje nowej zabudowy i rozbudowe
obiektéw istniejacych nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacjq i
oceng dendrologiczng historycznego uktadu zieleni;

4) w terenie MW3 ustala sie zakaz likwidacji istniejacego
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starodrzewu;

5) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,
2) reklamy w postaci szyldbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw szczegodlnych:

1) dla strefy ,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej
obowigzujq ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;

2) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
znajdujacych sie w ewidencji zabytkow architektury i
budownictwa obowigzujq ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8
i9;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

Krajobrazowego

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz
600m>.

Szczegdblne warunki zagospodarowania
terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym
obrysie budynkdw.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw ulic
publicznych lub wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) nalezy organizowa¢ wijazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;

4) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

Obstuga w zakresie

technicznej:

infrastruktury

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

10.

Stawka procentowa:

30%.

| 8 25Tereny oznaczone symbolami kolejno od MW/U1 do MW/U15.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
komercyjnych;

2 ) uzupeiniajace:

a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) obiekty matej architektury,

c) obiekty sportowe i rekreacyjne,

d) place zabaw dla dzieci,

e) zielen urzadzona,

f) ogrodzenia,

g) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa garazowa, utwardzone $ciezki
piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy 2z wyjatkiem
obiektéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2., w tym zwtaszcza
lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow
gospodarczych,

b) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

d) ustala sie lokalizacje funkcji ustugowej wylacznie w
pierwszej kondygnacji nadziemnej (liczac od poziomu
terenu) budynkow,

e) dopuszcza sie obiekty gospodarcze i garazowe
wytacznie jako dobudowane do budynku mieszkalnego, o
formie dostosowanej do budynku mieszkalnego,

f) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdéw, nie
przekraczajacq 25% ich powierzchni uzytkowej,

g) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w formie zabudowy
zwartej;

h) w terenach oznaczonych symbolami kolejno od MW/U6
do MW/U14 zaleca sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
w ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej -
wedtug wspdlnego projektu lub w systemie
deweloperskim;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) dla terenow MW/U7, MW/U8, MW/U9 i MW/U10 ustala
sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy 3 i
wysoko$¢ nowej zabudowy od 9m do 12m,

b) dla terenéw MW/U11, Mw/U12, MW/U13 i MW/U14
ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej
zabudowy 2 i wysoko$¢ nowej zabudowy od 6m do 9m,

c) dla terenéw nie wymienionych w lit. a) i b) ustala sie
liczbe nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy od 2 do
3 i maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy 12m,

d) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5m,

e) w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie
istniejgcej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej
wysokosci i liczby kondygnacii;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dla nowej zabudowy ustala sie dachy dwu- Ilub
wielospadowe w uktadzie symetrycznym,

b) w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie
istniejgcej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy
dachu, w tym liczby pofaci i katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w tym co
najmniej 50% jako zielen urzadzona.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,
2) reklamy w postaci szyldbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw szczegoélnych:

1) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdow oraz
znajdujacych sie w ewidencji zabytkow architektury i
budownictwa obowigzujq ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8
i9;
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3) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujq|
ustalenia §17 ust. 10;

4) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja]
ustalenia zawarte w §19;

5) dla otuliny Rudawskiego Parku
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

Krajobrazowego

6. Zasady i warunki scalania i podziatu | ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz
nieruchomosci: 600m?2.
7. Szczegoblne warunki zagospodarowania | ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym
terend6w oraz ograniczenia w ich | obrysie budynkow.
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw ulic
publicznych lub wewnetrznych prywatnych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdbwnych (KDG) nalezy organizowa¢ wijazdy na ulice
nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;
4) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.
9. Obstuga w zakresie iInfrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 26Tereny oznaczone symbolem MW/U16.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
komercyjnych;

2 ) uzupeiniajace:

a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego,

c) obiekty sportowe i rekreacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) place zabaw dla dzieci,

f) zielen urzadzona,

g) ogrodzenia,

h) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa garazowa, utwardzone $ciezki
piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy 2z wyjatkiem
obiektéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2.,

b) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

d) dopuszcza sie obiekty gospodarcze i garazowe
wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego lub ustugowego, o formie dostosowanej do
budynku mieszkalnego lub ustugowego,

e) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych
budynkodw,

f) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w formie zabudowy
zwartej,

g) dla nowych budynkdw mieszkalnych,
ustugowych i ustugowych ustala sie
powierzchnie zabudowy 180m?;

mieszkalno-
minimalng

2) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych ustala sie wysokos$¢ zabudowy liczong od
najnizszego poziomu terenu przy budynku do kalenicy
gtéwnej budynku od 10m do 18m,

b) w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie
istniejacej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej
wysokosci i liczby kondygnacii;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dachy dwu- lub wielospadowe, o spadkach
podstawowych 40°-48°, pokryte: dachdéwka ceramiczng
lub materiatem zblizonym do dachdéwki, w odcieniu
czerwieni,

b) dopuszcza sie dachy pfaskie nad niektérymi czesciami
obiektéw (np. tarasy, wejscia do budynkow),

c) w zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej wymagane sa jednakowe spadki dachdéw w
danym zespole zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie
istniejacej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy
dachu, w tym liczby potaci i katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywopfloty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 1,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki.

Zasady ochrony $érodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktdrych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury|
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzieni i 57dB w nocy.

Zasady ksztattowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,
2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow szczegoélnych:

1) dla otuliny Rudawskiego Parku
obowigzujg ustalenia zawarte w §20;

2) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w § 13.

Krajobrazowego

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz
800m?>.

Szczegdblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym
obrysie budynkdw.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendéw ulic
publicznych lub wewnetrznych prywatnych;

2) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
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realizowana;

3) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.
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L§ 27Teren oznaczony symbolem MM1.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

2 ) uzupeiniajace:

a) nieucigzliwe ustugi komercyjne i publiczne (wbudowane lub
przybudowane) - do 30% powierzchni zabudowy mieszkaniowej,
b) obiekty pensjonatowe,

c) obiekty matej architektury,

d) obiekty sportowe i rekreacyjne,

e) place zabaw dla dzieci,

f) zielen urzadzona,

g) ogrodzenia,

h) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
wbudowane lub dobudowane, utwardzone $ciezki piesze i
rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

terenu:

1) warunki zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwilaszcza lokalizacji
budynkéw gospodarczych,

b) zabudowe jednorodzinng nalezy realizowa¢ w formie zabudowy
szeregowej,

c) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie
maksymalng liczbe mieszkan w budynku: 4,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie nowej zabudowy
mieszkaniowej: 140m?,

e) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej
w formie zabudowy zwartej;

f) ustala sie szeroko$¢ frontu budynku od 6m do 12m;

g) ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;
h) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

i) zaleca sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w ramach
zorganizowanej dziatalnoséci inwestycyjnej - wedlug wspdlnego
projektu lub w systemie deweloperskim;

kondygnacji:

2) wysokos$¢ zabudowy i liczba

a) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, liczona od poziomu
terenu do kalenicy gtéwnej - od 8m do 11m,

b) wysokos$¢ zabudowy niemieszkaniowej , za wyjatkiem zabudowy
pensjonatowej - nie wieksza niz 5m,

c) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do 2m ponad
obiekt istniejacy Ilub projektowany w przypadku dominant
architektonicznych,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) wustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy
wielospadowe, o symetrycznym ukfadzie pofaci i spadkach 40°-
48°, pokryte: dachdéwka ceramiczng lub materiatem zblizonym do
dachéwki, w odcieniu czerwieni;

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie dachy ptaskie
nad niektéorymi czesciami obiektéw (np. tarasy, wejscia do
budynkow);

c) w zabudowie mieszkaniowej wymagane sg jednakowe spadki
dachéw w danym zespole zabudowy;

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) ustala sie stosowanie jednorodnych ogrodzen dla danego
zespotu zabudowy,

e) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatdw wykonczeniowych;

zabudowy:

5) wskaznik intensywnosci

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony
przyrody i

$rodowiska,
krajobrazu

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych wymagane jest
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kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartoséci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.
5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych obowigzujg)
terenéw lub obiektow | ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
podlegajacych ochronie na | 2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujacych
podstawie przepiséw | sie w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa obowigzujg
szczegolnych: ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;

3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja|
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | 1) ustala sie wielko$¢ dziatek od 200m?do 400m?;
podziatu nieruchomosci: 2) ustala sie szerokos¢ frontdw dziatek od 6m do 12m.
7. Szczegolne warunki | nie ustala sie.

zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych lub
wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtdwnych
(KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i
przebywajgacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 28Tereny oznaczone symbolami kolejno od MM2 do MM3.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
2 ) uzupetniajace: a) nieucigzliwe ustugi komercyjne i publiczne (wbudowane lub

przybudowane) - do 30% powierzchni zabudowy mieszkaniowej,
b) obiekty matej architektury,

c) obiekty sportowe i rekreacyjne,

d) place zabaw dla dzieci,

e) zielen urzadzona,

f) ogrodzenia,

g) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
wbudowane Ilub dobudowane, utwardzone $ciezki piesze i
rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwlaszcza lokalizacji
nowych budynkdéw gospodarczych,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
maksymalng liczbe mieszkan w budynku: 8,

c) ustala sie powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od
140m? do 240m?,

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie
zabudowy zwartej;

e) w nowej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej ustala sie
lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

ustala sie

2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej, liczong od poziomu terenu do kalenicy gtéwnej -
10m,

b) wysoko$¢ zabudowy niemieszkaniowej — nie wieksza niz 5m,

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy
wielospadowe, o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 18°-25¢°
(zgodnie z charakterem architektury alpejskiej) lub 45°- 48°
(zgodnie z charakterem architektury sudeckiej), pokryte: dachowka)
ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachoéwki albo
tupka;

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie dachy ptaskie
nad niektorymi czesciami obiektéw (np. tarasy, wejscia do
budynkow);

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywopfloty,

b) maksymalna wysokos¢
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych;

ogrodzed 1,5m, w tym peinej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w tym co najmniej 50%
jako zielen urzadzona.

$rodowiska,
krajobrazu

Zasady ochrony
przyrody i
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko oraz dla
ktoérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
$rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja

terenow lub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;

podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia

podstawie przepiséw | zawarte w § 17 ust. 2;

szczegollinych: 3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych
sie w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa obowigzuja]
ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja)
ustalenia zawarte w §20.

Zasady i warunki scalania i | ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek: 700m?.

podziatu nieruchomosci:

Szczegdlne warunki | nie ustala sie.

zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych lub
wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;
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3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.

9. Obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej:

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

10. | Stawka procentowa:

30%.

| 8 29Tereny oznaczone symbolami kolejno od MM/U1 do MM/U21.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustug komercyjnych;

2 ) uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) obiekty sportowe i rekreacyjne,

c) obiekty zamieszkania zbiorowego,

d) place zabaw dla dzieci,

e) zielen urzadzona,

f) ogrodzenia,

g) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Regioplan Sp. z 0.0.

Wroctaw 2008




strona 22

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum B

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwlaszcza lokalizacji
nowych budynkdéw gospodarczych,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
maksymalng liczbe mieszkan w budynku: 8,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkédw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych,

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy  mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w formie zabudowy zwartej,
e) ustala sie powierzchnie nowej zabudowy od 140m? do 240m?;

f) w nowej zabudowie mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i
ustugowej ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych Ilub
wbudowanych,

g) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

ustala sie

2) wysoko$c zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) dla terenéw MM/U1, MM/U2, MM/U4, MM/U5, MM/U6, MM/U8,
MM/U9 i MM/U10 wustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej
zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej
liczong od poziomu terenu do kalenicy gtéwnej - 10m,

b) dla terenéw MM/U3, MM/U7, MM/Ull, MM/U12, MM/U13,
MM/U14, MM/U15, MM/U16, MM/U17, MM/U18, MM/U19, MM/U20
i MM/U21 ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej liczong od
poziomu terenu do kalenicy gtéwnej - 12,5m,

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla terendéw oznaczonych symbolami kolejno od MM/Ul do
MM/U19 ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-
ustugowej i ustugowej dachy wielospadowe, o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 45°-48° (zgodnie z charakterem
architektury sudeckiej), pokryte: dachdéwka ceramiczng, tupkiem
lub materiatem zblizonym do dachdéwki albo tupka,

b) dla terendw MM/U20 i MM/U21 dopuszcza sie dla nowej
zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej dachy
wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°- 48°
(zgodnie z charakterem architektury sudeckiej) lub 18°-25°
(zgodnie z charakterem architektury alpejskiej), pokryte: dachéwka
ceramiczng, tupkiem lub materiatem zblizonym do dachéwki albo
tupka,

c) dla nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad niektorymi czesciami
obiektdéw (np. tarasy, wejscia do budynkow),

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby pofaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokosé
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatéw wykonczeniowych;

ogrodzen 1,5m, w tym petnej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w tym co najmniej 50%
jako zielen urzadzona.

Zasady ochrony
przyrody i
kulturowego:

srodowiska,
krajobrazu

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko oraz dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartoséci progowe poziomu hatasu w
$rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldbw mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja
terenow lub obiektow | ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;

podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia
podstawie przepiséw | zawarte w § 17 ust. 2;
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szczegollnych: 3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych
sie w ewidencji zabytkow architektury i budownictwa obowigzuja]
ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg
ustalenia zawarte w §20;

5) wzdluz linii  elektroenergetycznych  obowigzujg  strefy
ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w § 13;

6. Zasady i warunki scalania i | dla terenu MM/U19 ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie
podziatu nieruchomosci: mniejsza niz 600m?, dla pozostatych terenéw - nie mniejsza niz
400m?>.
7. Szczegolne warunki | nie ustala sie.

zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw ulic publicznych lub
wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtdwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

L§ 30Tereny oznaczone symbolami kolejno od MM/ZP1 do MM/ZP5.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz zieleni urzadzonej;

2 ) uzupetniajace: a) nieucigzliwe ustugi komercyjne i publiczne (wbudowane Ilub
przybudowane) - do 30% powierzchni zabudowy mieszkaniowej,
b) obiekty pensjonatowe,

c) obiekty matej architektury,

d) obiekty sportowe i rekreacyjne,

e) place zabaw dla dzieci,

f) zielen urzadzona,

g) ogrodzenia,

h) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
wbudowane Ilub dobudowane, utwardzone $ciezki piesze i
rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwlaszcza lokalizacji
budynkoéw gospodarczych,

b) zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinng i wielorodzinng) nalezy
realizowa¢ w formie zabudowy willowej,

c) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
maksymalng liczbe mieszkan w budynku: 4,

d) ustala sie powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od
140m? do 240m?,

e) ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;
f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

ustala sie

2) wysokos$c¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, liczona od poziomu
terenu do kalenicy gtéwnej - od 8m do 11m,

b) wysokos$¢ zabudowy niemieszkaniowej , za wyjatkiem zabudowy
pensjonatowej — nie wieksza niz 5m,

c) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do 5m ponad
obiekt istniejacy lub projektowany w przypadku dominant
architektonicznych,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) w terenach MM/ZP1, MM/ZP3 ustala sie dla nowej zabudowy
mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym ukfadzie
potaci i spadkach 18°-25° (zgodnie z charakterem architektury
alpejskiej) lub 45°- 48° (zgodnie z charakterem architektury
sudeckiej), pokryte: dachdéwka ceramiczng Ilub materiatem
zblizonym do dachowki, w odcieniu czerwieni,

b) w terenach niewymienionych w lit. a) ustala sie dla nowej
zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym
uktadzie pofaci i spadkach 45°- 48° (zgodnie z charakterem
architektury sudeckiej), pokryte: dachdéwka ceramiczng lub
materiatem zblizonym do dachdwki, w odcieniu czerwieni,

c) dla nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie dachy ptaskie
nad niektorymi czesciami obiektéw (np. tarasy, wejscia do
budynkow),

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby pofaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokos¢
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatéw wykonczeniowych;

ogrodzen 1,5m, w tym peinej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko oraz dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie charakter zabudowy zblizony do istniejacej zabudowy
willowej sprzed 1940r.;

4) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe obiektédw istniejacych
nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacja i oceng dendrologiczng
historycznego uktadu zieleni;

5) ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;

6) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw

szczegOlnych:

1) dla strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja)
ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;

2) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujgq ustalenia
zawarte w § 17 ust. 2;

3) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkoéw oraz znajdujacych
sie w ewidencji zabytkdéw architektury i budownictwa obowigzuj
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ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 81 9;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja]
ustalenia zawarte w §20.

zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

6. Zasady i warunki scalania i | ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek: 700m?>.
podziatu nieruchomosci:
7. Szczegolne warunki | nie ustala sie.

8. Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic publicznych lub
wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtdwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.

9. Obstuga w
infrastruktury technicznej:

zakresie

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

10. | Stawka procentowa:

30%.

| 8 31Tereny oznaczone symbolami kolejno od MN1 do MN4.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2 ) uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) obiekty sportowe i rekreacyjne,

c) place zabaw dla dzieci,

d) zielen urzadzona,

e) ogrodzenia,

f) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca

parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
wbudowane Ilub dobudowane, utwardzone S$ciezki piesze i
rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwilaszcza lokalizacji
budynkoéw gospodarczych,

b) ustala sie maksymalng powierzchnie nowej zabudowy
mieszkaniowej: 140m?,
c) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie

zabudowy zwartej;

d) ustala sie szerokos¢ frontu budynku od 6m do 10m;

e) ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;
f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

g) zaleca sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w ramach
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - wedtug wspolnego
projektu lub w systemie deweloperskim;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, liczona od poziomu
terenu do kalenicy gtéwnej - od 7m do 8m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy
mieszkaniowej - 2,

c) wysokos¢ zabudowy niemieszkaniowej — nie wieksza niz 3,5m,
d) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do 2m ponad
obiekt istniejacy Ilub projektowany w przypadku dominant
architektonicznych,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy
wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 40°-
48°, pokryte: dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym do
dachoéwki, w odcieniu czerwieni oraz o gtéwnej kalenicy réwnolegtej
do frontu dziatki;

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie dachy ptaskie
nad niektorymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do
budynkow);

c) w zabudowie mieszkaniowej wymagane sg jednakowe spadki
dachéw w danym zespole zabudowy;

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) ustala sie stosowanie jednorodnych ogrodzen dla danego
zespotu zabudowy,

e) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych;

1,5m, w tym pehnej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartoséci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania | 1) wzdluz linii elektroenergetycznych  obowigzujg strefy
terenéow lub obiektéw | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
podlegajacych ochronie na | 2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujacych
podstawie przepiséw | sie w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa obowigzujq,
szczegOlnych: ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq
ustalenia zawarte w §20.
Zasady i warunki scalania i | 1) ustala sie wielko$¢ dziatek od 200m?do 400m?;

podziatu nieruchomosci:

2) ustala sie szerokos¢ frontdw dziatek od 6m do 12m.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz

nie ustala sie.
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ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw ulic publicznych lub
wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

Obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej:

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

10.

Stawka procentowa:

30%.
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L§ 32Tereny oznaczone symbolami kolejno od MN5 do MN12.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2 ) uzupeiniajace:

a) wustugi handlu i gastronomii, nie przekraczajace 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) w terenach oznaczonych symbolami kolejno od MN8 do MN11
dopuszcza sie zabudowe pensjonatowa,

c) w terenach oznaczonych symbolami: kolejno od MN8 do MN11
dopuszcza sie ustugi turystyki,

d) obiekty matej architektury,

e) obiekty sportowe i rekreacyjne,

f) place zabaw dla dzieci,

g) zielen urzadzona,

h) ogrodzenia,

i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwilaszcza lokalizacji
nowych budynkdéw gospodarczych,

b) ustala sie powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej: od
100m? do 140m?,

c) ustala sie szerokos$¢ frontu budynku od 10m do 14m;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkdéw
mieszkalnych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

e) w nowej zabudowie ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych
lub wbudowanych;

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

g) w terenach oznaczonych symbolami kolejno od MN8 do MN11
zaleca sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w ramach
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - wedtug wspolnego
projektu lub w systemie deweloperskim;

2) wysokos$¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, liczona
od poziomu terenu do kalenicy gtéwnej: 12m,

b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w
nowej zabudowie ustugowej: 3,

c) wysokos$¢ zabudowy niemieszkaniowej, za wyjatkiem zabudowy
pensjonatowej — nie wieksza niz 5m,

d) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do 2m ponad
obiekt istniejacy lub projektowany w przypadku dominant
architektonicznych,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy
wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°-
48°, pokryte: dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym do
dachoéwki, w odcieniu czerwieni oraz o gtéwnej kalenicy réwnolegtej
do frontu dziatki;

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie dachy ptaskie
nad niektérymi czesciami obiektéw (np. tarasy, wejscia do
budynkow);

c) w przypadku terendw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
w zabudowie mieszkaniowej wymagane sa jednakowe spadki
dachow w danym zespole zabudowy;

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgqcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym peinej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) w przypadku terendw zorganizowanej  dziatalnosci

inwestycyjnej ustala sie stosowanie jednorodnych ogrodzen dla
danego zespotu zabudowy,

e) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatdéw wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na sSrodowisko oraz dla
ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw

szczegOlnych:

1) wzdluz linii elektroenergetycznych  obowigzujq
ograniczonego uzytkowania, o ktéorych mowa w § 13,

2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujacych
sie w ewidencji zabytkdéw architektury i budownictwa obowigzujg
ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;

3) dla strefy ,OW"” wokot stanowisk archeologicznych obowigzuj

strefy
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ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

4) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ustalenia
8§17 ust. 10;

5) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja]
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i| 1) ustala sie maksymalng powierzchnie dziatek w nowej

podziatu nieruchomosci: zabudowie: 2000m?;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontéw dziatek w nowej

zabudowie: 20m.

7. Szczegolne warunki | nie ustala sie.

zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw ulic publicznych lub
wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §

16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okres$lonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 33Tereny oznaczone symbolami kolejno od U1 do U8 oraz od U13 do U15. |

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ustug komercyjnych;
2 ) uzupetniajace: a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) nieucigzliwe funkcje: produkcyjne, przemystowe i skladowe,

c) stacje paliw — wytacznie w terenie U6,

d) dziatalno$¢ rzemieslnicza,

e) lokale mieszkalne dla wiascicieli,

f) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

g) obiekty matej architektury,

h) place zabaw dla dzieci,

i) zielen urzadzona,

j) ogrodzenia,

k) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkoéw
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

d) w nowej zabudowie ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych
lub wbudowanych,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej, liczona od

poziomu terenu do najwyzszego punktu konstrukcji budynku:

15m,

b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w

nowej zabudowie ustugowej: 3,

c) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy ustugowej do
2m ponad obiekt istniejacy lub projektowany w przypadku
dominant architektonicznych,

d) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wieksza niz
3,5m,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe, o
symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°-48°, pokryte:
dachdéwka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do
dachoéwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektérymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do budynkéw);
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywopfloty,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych;

1,5m, w tym peinej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 3,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartoséci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 85dB w
dzien i 67dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania | 1) wzdluz linii elektroenergetycznych  obowigzujg  strefy
terenéow lub obiektéw | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
podlegajacych ochronie na | 2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujacych
podstawie przepiséw | sie w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa obowigzujq,
szczegOlnych: ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;
3) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 17 ust. 2;
4) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg]
ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
5) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia
zawarte w §19;
6) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja]
ustalenia zawarte w §20.
Zasady i warunki scalania i | 1) ustala sie minimalng szerokos¢ frontéw dziatek w nowej
podziatu nieruchomosci: zabudowie: 20m.
Szczegolne warunki | nie ustala sie.

zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw ulic publicznych;
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2) dla terenu U7 dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drdg
znajdujacych sie poza obszarem opracowania planu;

3) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

4) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

5) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okres$lonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| § 34Teren oznaczony symbolem U9.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny ustug komercyjnych - targowisko;

2 ) uzupetniajace: a) nieucigzliwe ustugi publiczne,
b) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
c) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona,
e) ogrodzenia,
f) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,
b) dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych w formie wiat i
jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych,
c) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej;
2) wysokos¢ zabudowy i liczba a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu
kondygnacji: terenu do najwyzszego punktu konstrukcji budynku: 5m,
b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w
nowej zabudowie: 1,
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;
3) ksztalt i pokrycie dachu: dopuszcza sie dachy pfaskie, jednospadowe i wielospadowe,
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,
b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,
c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;
5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 0,9;
zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko oraz dla

ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4, Zasady ksztaltowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

5. Sposoby zagospodarowania | dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja]
terenéw lub obiektow | ustalenia zawarte w §20.
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
szczegbinych:

6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:

7. Szczegdlne warunki | nie ustala sie.
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zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw ulic publicznych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 35Teren oznaczony symbolem U10.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ustug komercyjnych;
2 ) uzupetniajace: a) nieucigzliwe ustugi publiczne,
b) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
c) obiekty matej architektury,
d) place zabaw dla dzieci,
e) zielen urzadzona,
f) ogrodzenia,
g) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow

terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) ustala sie symetryczng bryte zabudowy ustugowej, zgodnie z
osig kompozycyjng zaznaczong na rysunku planu,

c) ustala sie gtdwne wejscie do zabudowy ustugowej na osi
kompozycyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

e) w nowej zabudowie ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych
lub wbudowanych,

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysoko$¢ zabudowy i liczba a) ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej, liczong od

kondygnacji: poziomu terenu do kalenicy gtéwnej od 15m do 18m,

b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w
nowej zabudowie ustugowej: 3,

c) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe, o
symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 45°-48°, pokryte:
dachéwka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do
dachéwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektérymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do budynkdw);

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym peinej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatdéw wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 3,0;

zabudowy:

6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych wymagane jest
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kulturowego:

sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na sSrodowisko oraz dla
ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.
5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja,
terenéw lub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ustalenia
podstawie przepiséw | §17 ust. 10;
szczegolnych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja]
ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania 1 | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:
7. Szczegolne warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic publicznych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okres$lonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 36Teren oznaczony symbolem U11.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny ustug komercyjnych;

2 ) uzupetniajace:

a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) lokale mieszkalne dla witascicieli,

c) obiekty matej architektury,

d) place zabaw dla dzieci,

e) zielen urzadzona,

f) ogrodzenia,

g) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) ustala sie szeroko$¢ frontu budynku od 8m do 12m;

c) ustala sie minimalng powierzchnie nowej zabudowy 80m?,

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkéw
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

f) w nowej zabudowie ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych
lub wbudowanych,

g) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos$c¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej, liczona od
poziomu terenu do kalenicy gtéwnej: 7m,

b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w
nowej zabudowie ustugowej: 3,

c) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgqcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy dwuspadowe o
spadkach 20°, w ukiadzie symetrycznym, pokryte: dachdwka
ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachéwki albo
tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektérymi czesciami obiektéw (np. tarasy, wejscia do budynkoéw);
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatéw wykonczeniowych;

1,5m, w tym pehnej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 3,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 10% powierzchni dziafki.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na sSrodowisko oraz dla
ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
$rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,OW"” wokét stanowisk archeologicznych obowigzujg
terenow lub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

podlegajacych ochronie na | 2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujqg
podstawie przepiséw | ustalenia zawarte w §20.

szczegbinych:

Zasady i warunki scalania i| 1) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek w nowej

podziatu nieruchomosci:

zabudowie: 10m.

Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic publicznych;

2) dla terenu U7 dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drdg
znajdujacych sie poza obszarem opracowania planu;

3) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

4) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;

5) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

Obstuga w zakresie

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
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infrastruktury technicznej:

10.

Stawka procentowa:

30%.
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L§ 37Teren oznaczony symbolem U12.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny ustug komercyjnych;

2 ) uzupeiniajace:

a) ucigzliwe i nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) ucigzliwe i nieucigzliwe funkcje: produkcyjne, przemystowe i
skfadowe,

c) dziatalnos$¢ rzemieslnicza,

d) lokale mieszkalne dla wtascicieli,

e) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

f) obiekty matej architektury,

g) zielen urzadzona,

h) ogrodzenia,

i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie zabudowy zwartej,
c) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkdw
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy, liczona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu konstrukcji budynku: 15m,

b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w
nowej zabudowie: 3,

c) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wieksza niz
5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie,
jednospadowe i wielospadowe,

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywopfloty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje w odcieniach jasnych, pastelowych;

1,5m, w tym petnej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 3,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktéorych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 85dB w
dzien i 67dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych obowigzujg
terenéow lub obiektoéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

podlegajacych ochronie na | 2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg
podstawie przepiséw | ustalenia zawarte w §20.

szczegbinych:

Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.

podziatu nieruchomosci:

Szczegolne warunki | nie ustala sie.

zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terenéw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

Obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej:

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

10.

Stawka procentowa:

30%.

L§ 38Tereny oznaczone symbolami kolejno od U/MM1 do U/MMS8.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny ustug komercyjnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng;

2 ) uzupetniajace: a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) nieucigzliwe ustugi turystyki,
c) dziatalno$c¢ rzemieslnicza,
d) nieucigzliwe funkcje: produkcyjne, przemystowe i sktadowe,
e) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
f) obiekty matej architektury,
g) place zabaw dla dzieci,
h) zielen urzadzona,
i) ogrodzenia,
j) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow

terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow ustugowych i mieszkalno-
ustugowych,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie zabudowy zwartej,
d) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkéw
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

e) ustala sie powierzchnie nowej zabudowy ustugowej i
mieszkalno-ustugowej od 100m? do 200m?,

f) ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych,
g) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysoko$¢ zabudowy i liczba a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej i

kondygnacji: mieszkalno-ustugowej, liczona od poziomu terenu do kalenicy
gtéwnej: 15m,

b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w

nowej zabudowie ustugowej i mieszkalno-ustugowej: 3,

c) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej i mieszkalno-
ustugowej dachy wielospadowe, o symetrycznym uktadzie pofaci i
spadkach 45°- 48°, pokryte: dachdéwka ceramiczng, tupkiem, lub
materiatem zblizonym do dachdéwki albo tupka;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje w odcieniach jasnych, pastelowych;

5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 2,0;

zabudowy:

6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
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kulturowego:

sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko oraz dla
ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4. Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci

podziatu nieruchomosci:

gospodarczej.

5. Sposoby zagospodarowania | 1) wzdluz linii elektroenergetycznych  obowigzuja  strefy
terenow lub obiektéw | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
podstawie przepiséw | zawarte w § 17 ust. 2;
szczegolnych: 3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujacych

sie w ewidencji zabytkdw architektury i budownictwa obowigzuja
ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8 9;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.

7. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w_ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

8. Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektéow lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9. Obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej:

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgadcow sieci.

10. | Stawka procentowa:

30%.

| 8 39Tereny oznaczone symbolami kolejno od U/P1 do U/P3.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny ustug komercyjnych i produkciji;

2 ) uzupeiniajace:

a) ustugi publiczne;
b) dziatalno$¢ rzemiesinicza;
c) bazy transportowe i przetadunkowe;

d) obiekty sktadowe i magazynowe;
e) obiekty matej architektury;
f) zielen izolacyjna;
g) ogrodzenia;
h) urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zabudowa gospodarcza i garazowa, rowy melioracyjne,
utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

Regioplan Sp. z 0.0.

Wroctaw 2008



strona 40

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum B

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) dla terenu U/P1 ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej
zabudowy, liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukcji budynku: 12m,

b) dla terenéw U/P2 i U/P3 ustala sie maksymalng wysokos$¢
nowej zabudowy, liczong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu konstrukcji budynku: 15m,

c) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy -
od 1 do 3,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dopuszcza sie dachy pfaskie i spadziste,

b) w ksztattowaniu dachdéw i ich pokrycia winno sie uwzgledniac
widok na tereny od U/P1 do U/P3 od strony poftudniowej i
pétnocnej;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie ogrodzenia betonowe;
b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
podbudowa 0,8m, powyzej azurowe);

C) elewacje w odcieniach jasnych, pastelowych;

2,5m (w tym petna

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

a) dla terenu U/P1: nie wiekszy niz 1,2,
b) dla terenow U/P2 i U/P3: nie wiekszy niz 2,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, | 1) wszystkie obiekty oraz prowadzona w nich dziatalno$¢ winny
przyrody i krajobrazu | spetnia¢ wymogi przepiséw szczegolnych;
kulturowego: 2) wzdtuz granic terenu ustala sie obowigzek wprowadzenia

zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci w sasiedztwie istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 85dB w
dzien i 67dB w nocy.

4. Zasady ksztattowania | nie ustala sie.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | 1) wzdluz linii elektroenergetycznych  obowigzuja  strefy
terenow lub obiektéw | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
podlegajacych ochronie na | 2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych
podstawie przepiséw | sie w ewidencji zabytkow architektury i budownictwa obowigzuja]
szczegollinych: ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;

3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujqg
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek: 5000m?.
podziatu nieruchomosci:

7. Szczegoblne warunki | 1) obowigzujg gtéwne kierunki obstugi komunikacyjnej terenéw
zagospodarowania terendéw oraz | (wjazdy) zgodnie z rysunkiem planu;
ograniczenia w ich uzytkowaniu: | 2) obstuga komunikacyjna terenu U/P1 od strony pofudniowej

wymaga realizacji nowej przeprawy mostowej na rzece Jedlicy.

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 40Teren oznaczony symbolem UP1. |

| 1. ] Przeznaczenie terenu: |
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1 ) podstawowe:

tereny ustug publicznych;

2 ) uzupeiniajace:

a) nieucigzliwe ustugi komercyjne,

b) lokale mieszkalne,

c) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

d) tymczasowe obiekty kubaturowe o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

e) obiekty matej architektury,

f) place zabaw dla dzieci,

g) zielen urzadzona,

h) ogrodzenia,

i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepisdéw szczegdinych,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkdéw
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokosc zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej, liczona od
poziomu terenu do kalenicy gtéwnej: 12m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji w nowej zabudowie
ustugowej: od 2 do 4,

c) wysokoé¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe, o
symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30°-60°, pokryte:
dachdéwka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do
dachoéwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektérymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do budynkéw);
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywopfloty,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych;

1,5m, w tym peinej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartoséci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw

szczegOlnych:

1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz znajdujacych
sie w ewidencji zabytkdw architektury i budownictwa obowigzujg
ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;

2) dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujq ustalenia
zawarte w § 17 ust. 2;

3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq
ustalenia zawarte w §20.
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6. Zasady i warunki scalania 1 | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:
7. Szczegodlne warunki | nie ustala sie.

zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w_ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §

16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8§ 41Teren oznaczony symbolem UO1.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ustug oswiaty i opieki nad dzie¢mi;
2 ) uzupetniajace: a) nieucigzliwe ustugi komercyijne,

b) nieucigzliwe ustugi publiczne,

c) lokale mieszkalne,

d) urzadzenia i obiekty rekreacyjno-sportowe,

e) obiekty matej architektury,

f) place zabaw dla dzieci,

g) zielen urzadzona,

h) ogrodzenia,

i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) faczna powierzchnia ustug publicznych i komercyjnych nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej zabudowy na
dziatce,

c) dopuszcza sie
zabudowy zwartej,
d) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkdéw
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

realizacje zabudowy ustugowej w formie

2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej, liczona od
poziomu terenu do kalenicy gtéwnej: 14m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji w nowej zabudowie
ustugowej: od 2 do 4,

c) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe, o
symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30°-60°, pokryte:
dachdowka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do
dachéwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektdrymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do budynkdw);

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywopfloty,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatdow wykonczeniowych;

1,5m, w tym peinej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki.

Zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko oraz dla
ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja,
terenéw lub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
podlegajacych ochronie na | 2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujacych
podstawie przepiséw | sie w ewidencji zabytkow architektury i budownictwa obowigzujg
szczegOlnych: ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;
3) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
4) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ustalenia
8§17 ust. 10;
5) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq
ustalenia zawarte w §20.
Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.

podziatu nieruchomosci:

Szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i
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przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 42Teren oznaczony symbolem UK1.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny ustug kultury;

2 ) uzupetniajace: a) ustugi kultu religijnego,

b) ustugi os$wiaty,

c) ustugi opieki nad dzie¢mi;

d) ustugi opieki spotecznej;

e) nieucigzliwe ustugi rekreacyjno-sportowe,

f) obiekty matej architektury,

g) place zabaw dla dzieci,

h) zielen urzadzona,

i) ogrodzenia,

j) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow

terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) ustala sie minimalng powierzchnie catkowitg poszczegdlnych
obiektéw 500m?,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba a) ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej, liczong od

kondygnacji: poziomu terenu do kalenicy gtéwnej: od 10m do 15m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji w nowej zabudowie
ustugowej: od 1 do 3,

c) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejqcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe, o
symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°-48°, pokryte:
dachéwka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do
dachoéwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektérymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do budynkdw);

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzedn 1,5m, w tym peinej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 1,0;

zabudowy:

6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddziatywaé¢ na S$rodowisko, dla ktérych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla

ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartoséci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4. Zasady ksztattowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
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przestrzeni publicznych:

2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg
terenéw lub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ustalenia
podstawie przepiséw | §17 ust. 10;
szczegolinych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq
ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i | ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 1500m?.
podziatu nieruchomosci:
7. Szczegodlne warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw ulic publicznych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okres$lonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.
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L§ 43Tereny oznaczone symbolami kolejno od UT1 do UT2.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny ustug turystyki;

2 ) uzupeiniajace:

a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) nieucigzliwe ustugi handlu i gastronomii,

c) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

d) tymczasowe obiekty kubaturowe o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

e) lokale mieszkalne dla wilascicieli,

f) obiekty matej architektury,

g) place zabaw dla dzieci,

h) zielen urzadzona,

i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) w ramach ustug turystyki dopuszcza sie lokalizacje doméw
wczasowych, hoteli, moteli i pensjonatdw,

c) dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne lub publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowigzujacych przepiséw
szczegblnych,

d) dopuszcza sie
zabudowy zwartej,
e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

realizacje zabudowy ustugowej w formie

2) wysoko$¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej i

pensjonatowej, liczona od poziomu terenu do kalenicy gtownej:

12m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji w nowej zabudowie

ustugowej: od 2 do 3,

c) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe, o
symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 30°-60°, pokryte:
dachéwka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do
dachéwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektérymi czesciami obiektéw (np. tarasy, wejscia do budynkow);

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) nie dopuszcza sie grodzenia terendw,
b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 80% powierzchni dziafki.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
$rodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania | 1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych
terenéow lub obiektow | sie w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa obowigzujg
podlegajacych ochronie na | ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 81 9;

podstawie przepiséw | 2) dla strefy ,OW"” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg
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szczegollnych: ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:
7. Szczegolne warunki | nie ustala sie.

zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §

16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| § 44Tereny oznaczone symbolami UT/ZP1 i UT/ZP2.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ustug turystyki z zielenig urzadzong;
2 ) uzupetniajace: a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) nieuciazliwe ustugi handlu i gastronomii,

c) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

d) lokale mieszkalne dla wtascicieli,

e) tymczasowe obiekty kubaturowe o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

f) cieki i zbiorniki wodne,

g) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na potrzeby
imprez masowych,

h) obiekty matej architektury,

i) place zabaw dla dzieci,

j) ogrodzenia,

k) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone Sciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) w ramach ustug turystyki dopuszcza sie lokalizacje domdw
wczasowych, hoteli, moteli i pensjonatdw,

c) dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne lub publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowigzujacych przepiséw
szczegblnych,

d) dla terenu UT/ZP2 ustala sie lokalizacje jednego obiektu
hotelowo-gastronomicznego o powierzchni zabudowy od 150m? do
600m?,

e) dopuszcza sie
zabudowy zwartej,
f) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego
plenerowego obiektu handlowego lub gastronomicznego: 50m?,

g) dla plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych
ustala sie ich realizacje w formie architektury ogrodowej (altany,
pawilony ogrodowe),

h) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

realizacje zabudowy ustugowej w formie

2) wysokos$c¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej i

pensjonatowej, liczona od poziomu terenu do kalenicy gtownej:

15m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji w nowej zabudowie

ustugowej: od 2 do 4,

c) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe, o
symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 30°-60°, pokryte:
dachéwka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do
dachéwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektorymi czesciami obiektéw (np. tarasy, wejscia do budynkow);

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych;

1,5m, w tym petnej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

a) dla terenu UT/ZP1 nie wiekszy niz 0,5;
b) dla terenu UT/ZP2 nie wiekszy niz 0,1.

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki, w tym co najmniej 70%
jako zielen urzadzona.

$rodowiska,
krajobrazu

Zasady ochrony
przyrody i
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktéorych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko oraz dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy;

4) ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;

5) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy
wprowadzaé w sposéb nie naruszajacy istniejacych wartosci
srodowiska przyrodniczego.

Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

3) na plenerowych obiektach handlowych i
mozna lokalizowac¢ reklamy w postaci szyldow.

gastronomicznych

Sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw

szczegbinych:

dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg
ustalenia zawarte w §20.

Regioplan Sp. z 0.0.

Wroctaw 2008



strona 49

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum B

6. Zasady i warunki scalania i | dla terenu UT/ZP2 ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie
podziatu nieruchomosci: mniejszg niz 5000m?2.
7. Szczegodlne warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w_ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;
2) dla nowych obiektéow lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

Regioplan Sp. z 0.0.

Wroctaw 2008




strona 50

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum B

L§ 45Teren oznaczony symbolem KS1.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny obstugi komunikacji — stacja paliw;
2 ) uzupeiniajace: a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
c) ogrodzenia,
d) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,
b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;
2) wysokos¢ zabudowy i liczba a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy, liczona od poziomu
kondygnacji: terenu do najwyzszego punktu konstrukcji budynku: 10m,
b) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wieksza niz
3,5m,
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;
3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dopuszcza sie dachy pfaskie i spadziste,
b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katow nachylenia;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywopfloty,
b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,
c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,
d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych;
5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 1,0;
zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki, w tym co najmniej 70%
jako zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, | nie ustala sie.
przyrody i krajobrazu
kulturowego:
4. Zasady ksztattowania | nie ustala sie.
przestrzeni publicznych:
5. Sposoby zagospodarowania | 1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy
terenéow lub obiektéw | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg
podstawie przepiséw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
szczegOlnych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja]
ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:
7. Szczegodlne warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;
2) dla nowych obiektéow lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okres$lonymi przez zarzadcdw sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.
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L§ 46Tereny oznaczone symbolami kolejno od KS2 do KS5.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny obstugi komunikacji — miejsca parkingowe;

2 ) uzupeiniajace:

a) zabudowa garazowa - wylacznie w terenach KS3 i KS4,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) ogrodzenia,

e) nieucigzliwe ustugi komercyjne - wylacznie w terenie KS4,

f) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
przystanki, wiaty i zatoki autobusowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza, utwardzone $ciezki piesze i
rowerowe.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) w terenach KS2 i KS5 zabrania sie lokalizowania zabudowy
garazowej,

c) w terenie KS4 dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych w
formie wiat i jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych,

d) w terenie KS4 dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w
formie zabudowy zwartej,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy, liczona od poziomu

terenu do najwyzszego punktu konstrukcji budynku: 4m,

b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w

nowej zabudowie: 1,

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dopuszcza sie dachy pfaskie i spadziste,

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych;

1,5m, w tym petnej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na S$rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko oraz dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
$rodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

Nie ustala sie.

Sposoby zagospodarowania | Dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja)
terenéow lub obiektoéw | ustalenia zawarte w §20.

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw

szczegbinych:

Zasady i warunki scalania i | Nie ustala sie.

podziatu nieruchomosci:

Szczegolne warunki | Nie ustala sie.

zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terenéw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) w terenie KS4 ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc
parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest
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realizowana;

4) w terenie KS4 ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla
uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

L§ 47Tereny oznaczone symbolami kolejno od ZL1 do ZL4.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny laséw i zadrzewien;

2 ) uzupeiniajace: a) terenowe obiekty rekreacyjne,
b) obiekty matej architektury,
c) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej,
$ciezki piesze i rowerowe, Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne,
szlaki jazdy konnej, trasy dla narciarstwa biegowego, trasy
sportowe i rekreacyjne.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,
b) zabrania sie lokalizacji budynkdéw i budowli,
c) zabrania sie lokalizacji zbiornikéw wodnych,
d) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami
ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany urzgdzania lasow;
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba nie dotyczy;
kondygnacji:
3) ksztalt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaznik intensywnosci nie dotyczy;
zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: | 100%.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, | zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddziatywaé¢ na S$rodowisko, dla ktérych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla

ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej.

4. Zasady ksztaltowania | nie ustala sie.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych obowigzuja
terenow lub obiektoéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
podlegajacych ochronie na | 2) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja ustalenia
podstawie przepiséw | zawarte w §19;
szczegOlnych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja]

ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci.
podziatu nieruchomosci:

7. Szczegodlne warunki | ustala sie zadrzewianie wylgcznie rodzimymi gatunkami drzew,
zagospodarowania terenow oraz | zgodnie z planem urzadzania lasu.
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych i

ulic wewnetrznych prywatnych.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

Regioplan Sp. z 0.0.

Wroctaw 2008



strona 53

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum B

L§ 48Tereny oznaczone symbolami kolejno od ZP1 do ZP3.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej;

2 ) uzupeiniajace:

a) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na
potrzeby imprez masowych,

b) place zabaw dla dzieci,

c) cieki i zbiorniki wodne,

d) obiekty matej architektury,

e) urzadzenia towarzyszace: utwardzone  drogi
gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej,
utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektéw okreslonych w ust. 2.,

b) wustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego Ilub
gastronomicznego: 50m?,

c) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i
funkcji;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokos$¢ nie wiekszg niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 1;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie dachy dwuspadowe o
spadkach od 20° do 50°, w uktadzie symetrycznym;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby pofaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

nie dopuszcza sie grodzenia terendw;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,1,

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne,

4) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe obiektéw
istniejacych nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacjq
dendrologiczna historycznego uktadu zieleni;

5) ustala sie zakaz likwidacji istniejgcego starodrzewu;

6) uzupeiniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzac¢ w sposéb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego;

7) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drog,
miejsc parkingowych, $ciezek pieszych i rowerowych z
materiatdow wodoprzepuszczalnych;

8) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.

lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow szczegoélnych:

4, Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
publicznych: 2) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych mozna lokalizowa¢ reklamy w postaci
szyldéw.
5. Sposoby zagospodarowania terenéw | 1) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg

ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;
2) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
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3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

nieruchomosci:

6. Zasady i warunki scalania i podziatu

ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci.

uzytkowaniu:

7. Szczegdblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w

nie ustala sie.

8. Obstuga komunikacyjna:

ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic
publicznych.

technicznej:

9. Obstuga w zakresie infrastruktury

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

10. | Stawka procentowa:

30%.

| 8 49Teren oznaczony symbolem ZP/U1.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej i ustug komercyjnych;

2 ) uzupeiniajace:

a) nieucigzliwe ustugi turystyki,

b) nieucigzliwe ustugi publiczne,

c) nieucigzliwe ustugi handlu i gastronomii,

d) obiekty zamieszkania zbiorowego,

e) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

f) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na
potrzeby imprez masowych,

g) place zabaw dla dzieci,

h) cieki i zbiorniki wodne,

i) obiekty matej architektury,

j) ogrodzenia,

k) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza i garazowa,
utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektdéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2.,

b) wustala sie powierzchnie zabudowy pojedynczego
obiektu ustugowego od 250m? do 800m?,

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdéw, nie
przekraczajacq 25% ich powierzchni uzytkowej,

d) wustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego Ilub
gastronomicznego: 50m?,

e) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i
funkcji;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej, liczona od
poziomu terenu do kalenicy gtdwnej - nie wieksza niz
12m,

b) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5m,

c) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy
ustugowej od 1 do 3,

d) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokos¢ nie wiekszg niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1;

e) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do 4m
ponad obiekt istniejacy lub projektowany w przypadku
dominant architektonicznych;

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnaciji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) w nowej zabudowie ustugowej ustala sie dachy dwu lub
wielospadowe o spadkach od 30° do 48°, w ukifadzie
symetrycznym, pokryte: dachdéwka ceramiczng Ilub
materiatem zblizonym do dachdéwki, w odcieniu czerwieni;
b) dla nowej zabudowy ustugowej obowigzuje ukfad
gtéwnych kalenic w kierunku z pétnocnego zachodu na
potudniowy wschod;

c) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy
ptaskie nad niektdorymi czesciami obiektéw (np. tarasy,
wejscia do budynkdw);

d) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie dachy dwuspadowe o
spadkach od 20° do 50°, w uktadzie symetrycznym;

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby pofaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym peinej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektédw infrastruktury|
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drog,
miejsc parkingowych, Sciezek pieszych i rowerowych z
materiatow wodoprzepuszczalnych;

4) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy;

5) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne;

6) zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy ustugowej do
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tradycji architektonicznej Sudetéw;

7) zaleca sie, aby architektura zabudowy ustugowej nie
stanowita konkurencji dla sasiadujacego zabytkowego
zespotu patacowo-parkowego w terenie ZP/U2.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
publicznych: 2) reklamy w postaci szyldbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;
3) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych mozna lokalizowa¢ reklamy w postaci
szyldow.
5. Sposoby zagospodarowania terenow | 1) dla strefy ochrony bezposredniej zbiornika wodnego
lub obiektow podlegajacych ochronie | obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust. 4;
na podstawie przepisow szczegoélnych: | 2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdow oraz
znajdujacych sie w ewidencji zabytkow architektury i
budownictwa obowigzujq ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8
i9;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | ustala sie minimalng powierzchnie dziatki 5000m?.
nieruchomosci:
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania | ustala sie ochrone widoku na teren ZP/Ul od strony
terenéw oraz ograniczenia w ich | potudniowej.
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendéw ulic
publicznych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice
nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomoséci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| § 50Tereny oznaczone symbolami ZP/U2 i ZP/U3.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej i ustug komercyjnych;

2 ) uzupetniajace:

a) nieucigzliwe ustugi turystyki,

b) nieucigzliwe ustugi publiczne,

c) nieucigzliwe ustugi handlu i gastronomii,
d) nieuciagzliwe ustugi sportu i rekreacji,

e) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,
f) lokale mieszkalne,

g) obiekty zamieszkania zbiorowego,
h) plenerowe obiekty handlowe i
potrzeby imprez masowych,

i) place zabaw dla dzieci,

j) cieki i zbiorniki wodne,

k) obiekty matej architektury,

1) ogrodzenia,

m) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza i garazowa,
utwardzone Sciezki piesze i rowerowe.

gastronomiczne na

Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektdéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2.,

b) wustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego obiektu ustugowego: 500m?,

c) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego lub
gastronomicznego: 40m?,

d) dopuszcza sie rozbudowe istniejagcych budynkdéw, nie
przekraczajacq 10% ich powierzchni uzytkowej,

e) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i
funkcji;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) dla terenu ZP/U2 ustala sie wysokos$¢ nowej zabudowy
ustugowej, liczong od poziomu terenu do kalenicy gtdwnej
od 5m do 9m,

b) dla terenu ZP/U3 ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy
ustugowej, liczong od poziomu terenu do kalenicy gtéwnej
od 5m do 12m,

c) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5m,

d) dla terenu ZP/U2 ustala sie liczbe nadziemnych
kondygnacji nowej zabudowy ustugowej od 1 do 3,

e) dla terenu ZP/U3 ustala sie liczbe nadziemnych
kondygnacji nowej zabudowy ustugowej od 2 do 4,

f) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokos$¢ nie wiekszg niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1,

g) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do
4m ponad obiekt istniejacy lub projektowany w przypadku
dominant architektonicznych,

h) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) w nowej zabudowie ustugowej ustala sie dachy dwu lub
wielospadowe o spadkach od 40° do 48° w uktadzie
symetrycznym, pokryte: dachdéwka ceramiczng Iub
materiatem zblizonym do dachdéwki, w odcieniu czerwieni;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy
ptaskie nad niektérymi czesciami obiektéw (np. tarasy,
wejscia do budynkéw);

c) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie dachy dwuspadowe o
spadkach od 20° do 50°, w uktadzie symetrycznym;

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby pofaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) zaleca sie ogrodzenia stalowe, kute na podbudowie,
nawigzujace do istniejacych ogrodzen historycznych,

e) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatéw
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki, w tym co
najmniej 50% zieleni urzadzonej.

Zasady ochrony $érodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktdrych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury|
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe obiektéw
istniejacych nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacjq
dendrologiczng historycznego uktadu zieleni;

4) ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;
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5) uzupetniajagce nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzac¢ w sposéb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego i w nawigzaniu do
historycznego uktadu zieleni;

6) ustala sie obowiazek realizacji nawierzchni drdg,
miejsc parkingowych, $ciezek pieszych i rowerowych z
materiatéw wodoprzepuszczalnych;

7) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy;

8) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne;
9) zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy ustugowej do
architektury istniejacych zespotdéw historycznych.

Zasady ksztattowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej elewacji budynku,
dziatalnosci gospodarczej;
3) na plenerowych

obiektach handlowych

w miejscu prowadzenia

gastronomicznych mozna lokalizowa¢ reklamy w postaci

szyldow.

Sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw szczegodlnych:

1) dla strefy ,A” Scistej
obowigzujq ustalenia zawarte w §17 ust. 1;

ochrony konserwatorskiej

2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz

znajdujacych sie w ewidencji zabytkdw architektury

budownictwa obowigzujq ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8

i9;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.

Krajobrazowego

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki 3000m?;
2) ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci w obszarze
parkow.

Szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic
publicznych;

2) dla nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

Obstuga w zakresie

technicznej:

infrastruktury

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

10.

Stawka procentowa:

30%.

L§ 51Tereny oznaczone symbolami ZP/U4 i ZP/US5.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej i ustug komercyjnych;
2 ) uzupeiniajace: a) ustugi agroturystyczne,
b) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na
potrzeby imprez masowych - wytacznie w terenie ZP/U4,
c) zabudowa zagrodowa - wyfacznie w terenie ZP/U5,
d) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,
e) place zabaw dla dzieci,
f) cieki i zbiorniki wodne,
g) obiekty matej architektury,
h) ogrodzenia,
i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza i garazowa,
utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektdéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2.,

b) jako ustugi komercyjne dopuszcza sie wytacznie ustugi
handlu i gastronomii,

c) dla ustug komercyjnych i ustug agroturystycznych
ustala sie maksymalng  powierzchnie  zabudowy
pojedynczego obiektu: 50m?,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie ustug, urzadzen i
obiektéw sportu i rekreacji: 30% powierzchni dziatki,

e) zabrania sie lokalizowania upraw rolnych i
ogrodniczych,

f) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego Ilub
gastronomicznego: 40m?,

g) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

h) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i
funkcji;

2) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy
ustugowej, liczong od poziomu terenu do kalenicy
gtéwnej: 15m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej
zabudowy ustugowej od 1 do 3,

c) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5m,

d) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokos$¢ nie wiekszg niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) w nowej zabudowie ustugowej ustala sie dachy dwu lub
wielospadowe o spadkach od 45° do 48°, w ukfadzie
symetrycznym, pokryte: dachdowka ceramiczng, tupkiem
lub materiatem zblizonym do dachéwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy
ptaskie nad niektdorymi czesciami obiektéw (np. tarasy,
wejscia do budynkéw);

C) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie dachy dwuspadowe o
spadkach od 20° do 50°, w uktadzie symetrycznym;

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby pofaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatéw
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki, w tym co
najmniej 90% zieleni urzadzonej.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektédw infrastruktury|
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) dla terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych
ustala sie nawierzchnie wodoprzepuszczalng;

4) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe obiektow
istniejacych nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacjq
dendrologiczna historycznego ukfadu zieleni;

5) ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;

6) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzac¢ w sposéb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego i w nawigzaniu do
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historycznego uktadu zieleni;

7) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drog,
miejsc parkingowych, Sciezek pieszych i rowerowych z
materiatéw wodoprzepuszczalnych;

8) wykonywanie wszelkich robdot ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne;
9) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzieni i 57dB w nocy.

4. Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;
3) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych mozna lokalizowaé reklamy w postaci
szyldow.
5. Sposoby zagospodarowania terenow | 1) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych
lub obiektow podlegajacych ochronie | obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
na podstawie przepiséw szczegodlnych: 2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja]
ustalenia §17 ust. 10;
3) dla strefy ochronnej od terendéw stuzacych
zaopatrywaniu w gaz obowigzuja ustalenia §12 ust. 6, 7,
8;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | nie ustala sie.
nieruchomosci:
7. Szczegdblne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendéw ulic
publicznych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice
nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.
9. Obstuga w zakresie iInfrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 52Tereny oznaczone symbolami kolejno od ZP/US1 do ZP/US3.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji;

2 ) uzupeiniajace:

a) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na
potrzeby imprez masowych,

b) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego,

c) pola namiotowe,

d) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

e) place zabaw dla dzieci,

f) cieki i zbiorniki wodne,

g) obiekty matej architektury,

h) ogrodzenia,

i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza i garazowa,
utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektdéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2.,

b) dla obiektow zaplecza socjalno-administracyjnego
ustala sie maksymalng powierzchnige zabudowy 120m?2,

c) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego lub
gastronomicznego: 40m?,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie ustug, urzadzen i
obiektéw sportu i rekreacji: 30% powierzchni dziatki,

e) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i
funkcji;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy
ustugowej i obiektow zaplecza socjalno-
administracyjnego, liczong od poziomu terenu do kalenicy
gtébwnej: 12m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej
zabudowy ustugowej i obiektow zaplecza socjalno-
administracyjnego od 1 do 2,

c) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wigksza niz 3,5m,

d) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokos$¢ nie wiekszg niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 1,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) w nowej zabudowie ustugowej i obiektach zaplecza
socjalno-administracyjnego ustala sie dachy dwu Ilub
wielospadowe o spadkach od 45° do 48°, w ukifadzie
symetrycznym, pokryte: dachdwka ceramiczna, tupkiem
lub materiatem zblizonym do dachdéwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej i obiektéw zaplecza
socjalno-administracyjnego dopuszcza sie dachy ptaskie
nad niektdrymi czesciami obiektéw (np. tarasy, wejscia do
budynkow);

c) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie dachy dwuspadowe o
spadkach od 20° do 50°, w uktadzie symetrycznym;

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby potaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,1,

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 90% powierzchni dziafki.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury|
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy|
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne;

4) dla terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych
ustala sie nawierzchnie wodoprzepuszczalng;

5) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe obiektow
istniejacych nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacjq
dendrologiczna historycznego ukfadu zieleni;

6) ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;

7) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzac¢ w sposéb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego i w nawigzaniu do
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historycznego uktadu zieleni;

8) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drdg,
miejsc parkingowych, Sciezek pieszych i rowerowych z
materiatéw wodoprzepuszczalnych;

9) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.

4. Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
publicznych: 2) reklamy w postaci szyldbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;
3) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych mozna lokalizowaé reklamy w postaci
szyldow.
5. Sposoby zagospodarowania terenow | 1) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg
lub obiektow podlegajacych ochronie | ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;
na podstawie przepisow szczegodlnych: 2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | nie ustala sie.
nieruchomosci:
7. Szczegdblne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic
publicznych;
2) dla nowych obiektéow lokalizowanych przy ulicach
gtdéwnych (KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice
nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 53Tereny oznaczone symbolami ZP/KS1 i ZP/KS2.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji (parkingi
zbiorowe);
2 ) uzupetniajace: a) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na
potrzeby imprez masowych,
b) place zabaw dla dzieci,
c) cieki i zbiorniki wodne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia,
f) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza i garazowa,
utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektdéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2.,

b) wustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego Ilub
gastronomicznego: 40m?,

c) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych wustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i
funkcji;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie
wieksza niz 3,5m,

b) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysoko$¢ nie wiekszg niz
6m, liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 1,

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych wustala sie dachy dwuspadowe o
spadkach od 20° do 50°, w uktadzie symetrycznym;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby pofaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,1;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegolne;
4) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe obiektéw
istniejacych nalezy poprzedzié inwentaryzacjg
dendrologiczna historycznego ukfadu zieleni;

5) ustala sie zakaz likwidacji istniejgcego starodrzewu;

6) uzupefniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzac¢ w sposéb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego i w nawigzaniu do
historycznego uktadu zieleni;

7) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drog,
miejsc parkingowych, $ciezek pieszych i rowerowych z
materiatéw wodoprzepuszczalnych;

8) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

3) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych mozna lokalizowa¢ reklamy w postaci
szyldow.

Sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow szczegoélnych:

1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy
ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,

2) dla strefy ,OW” wokét stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

nie ustala sie.
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7. Szczegdblne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendéw ulic
publicznych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdéwnych (KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice
nizszych klas.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 54Teren oznaczony symbolem ZC1.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny urzgdzonej zieleni cmentarnej;

2 ) uzupetniajace: a) obiekty obstugi cmentarza: obiekty sanitarne, kaplice,
ustugi handlu bezposrednio zwigzane z cmentarzem,

b) obiekty matej architektury,
c) ogrodzenia,
d) urzadzenia towarzyszace: utwardzone  drogi
gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej,
utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektow okreslonych w ust. 2.,

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i
funkcji;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy,

liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukcji budynku: 6m,
b) maksymalna liczba kondygnacji w nowej zabudowie: 2,
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu: a) ustala sie dla nowej zabudowy dachy dwu- Iub
wielospadowe o spadkach od 45° do 48°, w uktadzie
symetrycznym, pokryte: dachdwkg ceramiczng, tupkiem,
lub materiatem zblizonym do dachdwki albo tupka;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby pofaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie grodzenie dziatek,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5m,

c) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziafki.

3. Zasady ochrony $érodowiska, przyrody i | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych

krajobrazu kulturowego:

znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktorych sporzgdzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne;
4) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy
prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami;

5) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe obiektow
istniejqcych nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacjq
dendrologiczna historycznego ukfadu zieleni;

6) ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;

7) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadza¢ w sposdb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego i w nawigzaniu do
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historycznego uktadu zieleni;

8) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drdg,
miejsc parkingowych, Sciezek pieszych i rowerowych z
materiatéw wodoprzepuszczalnych;

9) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.

4. Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.
5. Sposoby zagospodarowania terenow | 1) dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
lub obiektow podlegajacych ochronie | obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
na podstawie przepisow szczegoélnych: 2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja
ustalenia §17 ust. 10;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podzialu | ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci.
nieruchomosci:
7. Szczegdblne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendéw ulic
publicznych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice
nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.
9. Obstuga w zakresie iInfrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| § 55Tereny oznaczone symbolami kolejno od ZI1 do ZI7.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2 ) uzupeiniajace: a) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne -
wytacznie w terenach ZI3, 716, Z17,
b) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,
c) obiekty matej architektury,
d) cieki i zbiorniki wodne,
e) urzadzenia towarzyszace: utwardzone  drogi
gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej,
utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektéw okreslonych w ust. 2.,

b) ustala sie maksymalng powierzchnie
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego
gastronomicznego: 50m?,

c) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych wustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i
funkcji;

zabudowy
lub

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokos¢ nie wiekszg niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigekszg niz 1;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie dachy dwuspadowe o
spadkach od 20° do 50°, w uktadzie symetrycznym;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej

dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w

tym liczby pofaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

nie dopuszcza sie grodzenia terendw;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,1;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony $érodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktorych sporzgdzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) dla terenowych obiektow sportowych i rekreacyjnych
ustala sie nawierzchnie wodoprzepuszczalng;

4) wykonywanie wszelkich robét ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne;

5) uzupetniajagce nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzac¢ w sposéb nie naruszajacy istniejacych
wartosci $rodowiska przyrodniczego i w nawigzaniu do
historycznego uktadu zieleni;

6) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drdg,
miejsc parkingowych, $ciezek pieszych i rowerowych z
materiatdow wodoprzepuszczalnych;

7) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztattowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych mozna lokalizowa¢ reklamy w postaci
szyldéw.

Sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow szczegoélnych:

1) wzdluz linii elektroenergetycznych obowiazuja strefy
ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w § 13,

2) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujq
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;

3) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

nie ustala sie.

Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendow ulic
publicznych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtownych (KDG) nalezy organizowaé¢ wjazdy na ulice
nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;
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4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej:

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

10. | Stawka procentowa:

30%.

| 8 56Tereny oznaczone symbolami ZI/W1 i ZI/W2.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zieleni izolacyjnej i urzadzen zaopatrywania w
wode;

2 ) uzupeiniajace:

a) nieucigzliwe ustugi sportu i rekreacji — pod warunkiem
wytgczenia terenu ze strefy ochrony bezposredniej,

b) obiekty matej architektury,

c) cieki i zbiorniki wodne,

d) ogrodzenia,

e) urzadzenia towarzyszace: ulice  wewnetrzne,
utwardzone drogi gospodarcze, urzadzenia infrastruktury
technicznej, utwardzone Sciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektéw okreslonych w ust. 11 2.,

b) dla ustug sportu i rekreacji ustala sie maksymalng
powierzchnie zabudowy pojedynczego obiektu: 500m?,

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i
funkcji;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby pofaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytlacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywopfioty,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) ustala sie stosowanie jednorodnych ogrodzen dla
danego zespotu zabudowy,

e) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 80% powierzchni dziafki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne;
4) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzac¢ w sposdb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego i w nawigzaniu do
historycznego uktadu zieleni;

5) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drog,
miejsc parkingowych, Sciezek pieszych i rowerowych z
materiatdow wodoprzepuszczalnych;

6) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.
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4. Zasady ksztaltowania przestrzeni | ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych.
publicznych:
5. Sposoby zagospodarowania terendéw | 1) wzdiluz linii elektroenergetycznych obowiazujg strefy
lub obiektow podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawie przepiséw szczegoélnych: 2) dla strefy ochrony bezposredniej zbiornika wodnego
obowigzujq ustalenia §7 ust. 3;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | nie ustala sie.
nieruchomosci:
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic
publicznych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice
nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| § 57Tereny oznaczone symbolami kolejno od R1 do R4.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny upraw rolnych;
2 ) uzupeiniajace: a) drogi gospodarcze,
b) Sciezki i szlaki piesze, rowerowe i konne - wylacznie w
granicach drdég gospodarczych,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) w okresie nie dluzszym niz 6 miesiecy w ciqgu roku:
zagospodarowanie tymczasowe urzgadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi oraz urzadzeniami i obiektami
niezbednymi do organizacji imprez masowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektéw okreslonych w ust. 2.,
b) zabrania sie zalesiania terendw,
c) zabrania sie lokalizacji zbiornikdw wodnych,
d) zaleca sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
pod ziemig;
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnaciji: | nie dotyczy;
3) ksztalt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie statego grodzenia terenow;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 100% powierzchni dziatki.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
krajobrazu kulturowego: znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;
2) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drog,
$ciezek i szlakéw pieszych, rowerowych i konnych z
materiatow wodoprzepuszczalnych.
4. Zasady ksztattowania przestrzeni | ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych.
publicznych:
5. Sposoby zagospodarowania terenéw | 1) wzdiuz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13;
na podstawie przepisow szczegoélnych: | 2) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
3) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuj
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ustalenia zawarte w §19;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

Krajobrazowego

6. Zasady i warunki scalania i podziatu | nie ustala sie.
nieruchomosci:
7. Szczegdblne warunki zagospodarowania | dopuszcza sie organizacje imprez masowych.
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendéw ulic
publicznych;
2) w przypadku imprez masowych ustala sie obowigzek
wyznaczenia miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej impreza jest realizowana;
3) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 58Tereny oznaczone symbolami RM1 i RM2.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2 ) uzupeiniajace: a) uprawy rolne;
b) nieucigzliwe ustugi agroturystyczne,
c) w okresie nie dtluzszym niz 6 miesiecy w ciqgu roku:
zagospodarowanie tymczasowe urzgadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi oraz urzadzeniami i obiektami
niezbednymi do organizacji imprez masowych,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty sportowe,
f) place zabaw dla dzieci,
g) zielen urzadzona,
h) ogrodzenia,
i) urzadzenia towarzyszace: drogi gospodarcze, ulice
wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zabudowa garazowa,
utwardzone Sciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektdéw okreslonych w ust. 1 2.,

b) ustala sie maksymalng powierzchnie ustug
agroturystycznych: 60% powierzchni catkowitej
zabudowy,

c) ustala sie maksymalng taczng powierzchnie zabudowy
gospodarczej, inwentarskiej i garazowej: 20%
powierzchni catkowitej zabudowy,

d) ustala sie realizacje obiektéw gospodarczych,

inwentarskich i garazowych w formie zabudowy zwartej;
e) w ramach zabudowy zagrodowej ustala sie w obrebie
dziatki lokalizacje jednego samodzielnego budynku
mieszkalnego o powierzchni zabudowy od 120m? do
200m?;

f) zabrania sie zalesiania terenow,

g) zabrania sie lokalizacji zbiornikdw wodnych,

h) zaleca sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
pod ziemig;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8m,

3) ksztalt i pokrycie dachu:

ustala sie dla nowej zabudowy dachy dwu- Iub
wielospadowe o spadkach od 45° do 48°, w ukfadzie
symetrycznym, pokryte: dachdéwka ceramiczng, tupkiem,
lub materiatem zblizonym do dachéwki albo tupka;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 70% powierzchni dziafki.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzieri i 57dB w nocy.

4) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni
$ciezek i szlakow pieszych, rowerowych i
materiatdow wodoprzepuszczalnych.

drég,
konnych z

Zasady ksztaltowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szyldbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw szczegodlnych:

1) wzdiuz linii elektroenergetycznych obowigzujq strefy
ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13;

2) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

3) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg
ustalenia zawarte w §19;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

Krajobrazowego

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki pod
zabudowe zagrodowga: 3000m?, bez mozliwosci dalszego
podziatu;

2) ustala sie szeroko$¢ frontu dziatki pod zabudowe
zagrodowg od 30m do 45m.

Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

dopuszcza sie organizacje imprez masowych.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendéw ulic
publicznych;
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2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) nalezy organizowa¢ wjazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 59Teren oznaczony symbolem WS1.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny wdd s$rodladowych — zbiornik wodny;

2 ) uzupetniajace: a) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne oraz
melioracyjne, pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
b) obiekty sportowe i rekreacyjne - pod warunkiem
wytaczenia zbiornika ze strefy ochrony bezposredniej,
c) ogrodzenia,
d) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektéw okreslonych w ust. 2.,
b) dopuszcza sie wykorzystanie zbiornika wodnego na
cele rekreacyjne, pod warunkiem wyfgczenia go ze strefy
ochrony bezposredniej,
c) dopuszcza sie lokalizacje mostéw, kitadek i urzadzen
infrastruktury technicznej nad powierzchnig wody;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy.

3) ksztatt i pokrycie dachu: nie dotyczy.

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,
b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,
c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy.

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziafki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych

krajobrazu kulturowego: znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni | ustala sie zakaz umieszczania reklam.
publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania terendéw | dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
lub obiektéw podlegajacych ochronie | obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
na podstawie przepiséw szczegdlnych:

6. Zasady i warunki scalania i podziatu | nie ustala sie.
nieruchomosci:

7. Szczegdblne warunki zagospodarowania | 1) ustala sie obowigzek wprowadzenia wzdluz ciekdéw i
terendw oraz ograniczenia w ich | zbiornikéw wodnych wielogatunkowej zieleni niskiej;
uzytkowaniu: 2) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od

zieleni wysokiej i zainwestowania (w tym ogrodzen),
o minimalnej odlegtosci od granicy cieku lub zbiornika
wodnego: 4m.

8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.
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| 8 60Tereny oznaczone symbolami kolejno od WS2 do WS9.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny wod srddladowych - cieki wodne;
2 ) uzupetniajace: a) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne oraz
melioracyjne, pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
b) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektow okreslonych w ust. 2.,
b) dopuszcza sie lokalizacje mostéw, ktadek i urzadzen
infrastruktury technicznej nad powierzchnig wody;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy.

3) ksztalt i pokrycie dachu: nie dotyczy.

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy.

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziafki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych

krajobrazu kulturowego: znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej.

4, Zasady ksztattowania przestrzeni | ustala sie zakaz umieszczania reklam.
publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania terendéw | 1) wzdiuz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawie przepisow szczegoélnych: 2) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujq

ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;

3) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu | nie ustala sie.
nieruchomosci:

7. Szczegdblne warunki zagospodarowania | a) ustala sie obowigzek wprowadzenia wzdluz ciekdéw i
terendow oraz ograniczenia w ich | zbiornikéw wodnych wielogatunkowej zieleni niskiej;
uzytkowaniu: b) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od

zieleni wysokiej i zainwestowania (w tym ogrodzen),
o minimalnej odlegtosci od granicy cieku lub zbiornika
wodnego: 4m.

8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

| § 61Tereny oznaczone symbolami KDG1 i KDG2.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ulic gtéwnych;
2 ) uzupeiniajace: a) elementy ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu
na terenach zabudowanych,
b) zielen urzadzona,
c) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, $ciezki piesze i rowerowe, przystanki, wiaty i
zatoki autobusowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektéw budowlanych
za wyjatkiem wymienionych w ust. 1. i 2.,

b) zabrania sie lokalizacji miejsc parkingowych,

c) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu (minimum 20m),

d) dopuszcza sie poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgoda
wiascicieli terendw przylegtych,

e) ustala sie minimalng szerokos$¢ jezdni - 7,0m,

f) w terenach zabudowanych wustala sie lokalizacje
obustronnych chodnikdw o minimalnej szerokosci 2m,

g) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,

h) dopuszcza sie przytacza do sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w pasie drogi wytacznie
prostopadle do jezdni,

i) dopuszcza sie lokalizacje obustronnych szpaleréw
zieleni wysokiej po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca
drogi,

j) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania
terendéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje
ustalen planu;

2) wysokoéc¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

nie dotyczy;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

nie dotyczy;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

nie dopuszcza sie grodzenia terendw;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie dotyczy;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie ustala sie;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 85dB w dzien i 67dB w nocy.

4, Zasady ksztattowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w

publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca ulicy.

5. Sposoby zagospodarowania terenéw | 1) wzdiuz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy

lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,

na podstawie przepisow szczegoélnych: | 2) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i podziatlu | ustala sie zakaz podziatdw za wyjatkiem podziatow

nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.

terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: zakazuje sie bezposrednich indywidualnych wiaczen
komunikacyjnych z przylegajacej zabudowy
mieszkaniowej, za wyjatkiem wiaczen juz istniejacych.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.

technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 62Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDL1 do KDLS.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ulic lokalnych;
2 ) uzupeiniajace: a) elementy ochrony przed szkodliwym wplywem ruchu
na terenach zabudowanych,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona,
d) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca parkingowe, Sciezki piesze i
rowerowe, przystanki, wiaty i zatoki autobusowe.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektéw budowlanych
za wyjatkiem wymienionych w ust. 1. i 2.,

b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu (minimum 12m, z mozliwosciq,
zwezenia do 10m),

c) dopuszcza sie poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgoda
wilascicieli terendw przyleglych i z zachowaniem
szerokosci okreslonych w lit. c),

d) ustala sie minimalng szerokos$¢ jezdni - 5,0m,

e) w terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje
obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5m,

f) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,

g) dopuszcza sie lokalizacje obustronnych szpaleréow
zieleni wysokiej po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca
drogi,

h) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania
terendéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje
ustalen planu;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy;
3) ksztatt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie ustala sie;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w $rodowisku, wyrazone rdéwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.
4. Zasady ksztattowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terendéw | 1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy
lub obiektéow podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawie przepis6w szczegdlnych: 2) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;
3) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatlu | ustala sie zakaz podziatdw za wyjatkiem podziatow
nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9. Obstuga w zakresie iInfrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 63Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDD1 do KDD12.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ulic dojazdowych;
2 ) uzupetniajace: a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
c) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca parkingowe, $ciezki piesze i
rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektéw budowlanych
za wyjatkiem wymienionych w ust. 1. i 2.,

b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu (minimum 10m z mozliwoscig
zwezenia do 8m),

c) dopuszcza sie poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgoda
wilascicieli terendw przyleglych i z zachowaniem
szerokosci okreslonych w lit. b),

d) ustala sie minimalng szerokos$¢ jezdni - 4,0m,

e) ustala sie lokalizacje jednostronnych chodnikéw o
minimalnej szerokosci 1,5m,

f) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,

g) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametréw ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania
terendéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje
ustalen planu;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnaciji: | nie dotyczy;
3) ksztalt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie ustala sie;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w $rodowisku, wyrazone roéwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.
4. Zasady ksztattowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terendéw | 1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawie przepiséw szczegoélnych: 2) dla strefy ,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
3) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujq
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;
4) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
5) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja]
ustalenia zawarte w §19;
6) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podzialu | ustala sie zakaz podziatéw za wyjatkiem podziatdw
nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu.
7. Szczegdblne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

Regioplan Sp. z 0.0.

Wroctaw 2008



strona 76

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum B

L§ 64Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDPJ1 do KDPJ12.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ulic pieszo-jezdnych;
2 ) uzupeiniajace: a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
c) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca parkingowe, $ciezki piesze i
rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektéw budowlanych
za wyjatkiem wymienionych w ust. 1.i 2.,
b) wustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu (minimum 8m z mozliwosciq,
zwezenia do 6m),
c) dopuszcza sie poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgodag
wiascicieli terenéw przylegtych i z zachowaniem
szerokosci okreslonych w lit. b),
d) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni
oraz ciqgdw pieszych w formie uliczki ruchu
uspokojonego;
e) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastgpi¢ wytacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,
f) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametréw ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania
terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje
ustalen planu;
2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy;
3) ksztalt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzieni i 57dB w nocy.
4. Zasady ksztattowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terenow | 1) wzdluz linii elektroenergetycznych obowiazujg strefy
lub obiektow podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawie przepiséw szczegoélnych: 2) dla strefy ochronnej od terendw stuzacych
zaopatrywaniu w gaz obowigzuja ustalenia §12 ust. 6, 7,
8;
3) dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
obowigzujq ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
4) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujq
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;
5) dla strefy ,OW” wokét stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
6) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | ustala sie zakaz podziatow za wyjatkiem podziatow
nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu.
7. Szczegdblne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.
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L§ 65Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDPJ/KS1 do KDPJ/KS3.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ulic pieszo-jezdnych i obstugi komunikacji
(parkingi zbiorowe);
2 ) uzupetniajace: a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
c) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, Sciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektéw budowlanych
za wyjatkiem wymienionych w ust. 1.i 2.,
b) wustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,
c) ustala sie minimalng szerokos$¢ ulic pieszo-jezdnych
6m,
d) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni
oraz ciqgdbw pieszych w formie uliczki ruchu
uspokojonego;
e) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastgpi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,
f) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametréw ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania
terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje
ustalen planu;
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy;
3) ksztalt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terenow;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzieri i 57dB w nocy.
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terenow | 1) dla strefy ,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej
lub obiektow podlegajacych ochronie | obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
na podstawie przepiséw szczegoélnych: 2) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
3) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja]
ustalenia §17 ust. 10;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | ustala sie zakaz podziatow za wyjatkiem podziatow
nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu.
7. Szczegdblne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

L§ 66Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDW1 do KDW19.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny ulic wewnetrznych prywatnych;

2 ) uzupeiniajace:

a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,

Cc) urzadzenia towarzyszace:
technicznej, miejsca parkingowe,
rowerowe.

urzadzenia infrastruktury
$ciezki piesze i
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2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektéw budowlanych
za wyjatkiem wymienionych w ust. 1.i 2.,
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu (minimum 6m),
c) dopuszcza sie poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgodag
wiascicieli terendow przyleglych i z zachowaniem
szerokosci okreslonych w lit. b),
d) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni
oraz ciqgow pieszych w formie uliczki ruchu
uspokojonego;
e) dopuszcza sie przeksztatcenie ulic wewnetrznych
prywatnych na ulice publiczne.
f) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,
g) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametréw ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania
terendéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje
ustalen planu;
2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy;
3) ksztatt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.
4. Zasady ksztattowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terendéw | 1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawie przepiséw szczegoélnych: | 2) dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
obowigzujq ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
3) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujq
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;
4) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
5) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja]
ustalenia §17 ust. 10;
6) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatlu | ustala sie zakaz podziatdbw za wyjatkiem podziatow
nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

L§ 67Tereny oznaczone symbolami KDR1 i KDR2.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny drég rolniczych;
2 ) uzupeiniajace: a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
Cc) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, Sciezki piesze i rowerowe, Sciezki zdrowia,
Sciezki dydaktyczne, szlaki jazdy konnej, trasy
dla narciarstwa biegowego, trasy sportowe i rekreacyjne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektéw budowlanych
za wyjatkiem wymienionych w ust. 1. i 2.,

b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie
drég,

d) dopuszcza sie nawierzchnie nieutwardzonag,

e) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,

f) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania
terendéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje
ustalen planu;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy;
3) ksztatt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie ustala sie;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w $rodowisku, wyrazone rdéwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzieni i 57dB w nocy.
4. Zasady ksztattowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terendéw | 1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy
lub obiektow podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13;
na podstawie przepiséw szczegoélnych: | 2) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
3) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg
ustalenia zawarte w §19;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatlu | ustala sie zakaz podziatdw za wyjatkiem podziatow
nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9. Obstuga w zakresie iInfrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 68Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDP1 do KDP11.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ulic pieszych;
2 ) uzupetniajace: a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
Cc) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, $ciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektéw budowlanych
za wyjatkiem wymienionych w ust. 1. i 2.,

b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu (minimum 6m z mozliwosciq
zwezenia do 4m),

c) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie
$ciezek pieszych i rowerowych;

d) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,

e) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania
terendéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje
ustalen planu;

2) wysokoé¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy;
3) ksztatt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie ustala sie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i | nie ustala sie.
krajobrazu kulturowego:
4. Zasady ksztattowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terendéw | 1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
lub obiektow podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawie przepiséw szczegoélnych: | 2) dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
3) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujq
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;
4) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
5) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja]
ustalenia §17 ust. 10;
6) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podzialu | ustala sie zakaz podziatdbw za wyjatkiem podziatow
nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 69Teren oznaczony symbolem K1.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny odprowadzania i oczyszczania Sciekdw;
2 ) uzupetniajace: a) zielen izolacyjna,
b) ogrodzenia,
Cc) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zabudowa gospodarcza i garazowa, obiekty socjalne niezbedne
do obstugi terenu, rowy melioracyjne, utwardzone Sciezki piesze i
rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z
odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekdw,

b) ustala sie uzytkowanie zgodne z przepisami szczegélnymi,

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy, liczona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu konstrukcji budynku: 15m,

b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w w
zabudowie gospodarczej i w obiektach socjalnych: 3,

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

dopuszcza sie dachy pfaskie i spadziste;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywopfloty,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje w odcieniach jasnych, pastelowych;

1,5m, w tym pemnej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, | 1) wszystkie obiekty oraz prowadzona w nich dziatalno$¢ winny
przyrody i krajobrazu | spetnia¢ wymogi przepiséw szczegolnych;
kulturowego: 2) wokot obiektdw odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz

wzdtuz granic terenu ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni
izolacyjnej, w szczegdélnosci w sasiedztwie istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej;

3) ucigzliwosci oraz szkodliwe oddziatywanie obiektéw
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw nie powinno przekraczac
granic terenu

4) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 85dB w
dzien i 67dB w nocy.

4, Zasady ksztaltowania | nie ustala sie.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | 1) wzdluz linii elektroenergetycznych obowigzujq  strefy
terenéow lub obiektéw | ograniczonego uzytkowania, o ktéorych mowa w § 13;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzuja)
podstawie przepiséw | ustalenia zawarte w §17 ust. 4;
szczegolinych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq

ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek: 5000m?.
podziatu nieruchomosci:

7. Szczegolne warunki | nie ustala sig;
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac¢ wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

L§ 70Teren oznaczony symbolem G1.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny urzadzen zaopatrywania w gaz;
2 ) uzupeiniajace: a) ogrodzenia,
b) zielen urzadzona,
c) urzadzenia towarzyszace: drogi stuzace obstudze urzadzen
zaopatrywania w gaz, urzadzenia infrastruktury technicznej,
utwardzone Sciezki piesze.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
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zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) dopuszcza sie remonty istniejagcych obiektow i urzadzen
zaopatrzenia w gaz oraz lokalizacje nowych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych obiektéw, w
tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

d) zabrania sie nasadzen roslinnych o wysokosci powyzej 2m,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7m,
b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

dopuszcza sie dachy pfaskie i spadziste;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,
b) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
przyrody i krajobrazu | srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 85dB w
kulturowego: dzien i 67dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania | ustala sie zakaz umieszczania reklam.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ochronnej od terendw stuzacych zaopatrywaniu w gaz
terenéw lub obiektéw | obowigzujq ustalenia §12 ust. 6, 7, 8;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ustalenia
podstawie przepiséw | §17 ust. 10;
szczegOlnych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja]

ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania 1 | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:

7. Szczegodlne warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

| 8 71Tereny oznaczone symbolami kolejno od E1 do E6.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych;
2 ) uzupeiniajace: a) ogrodzenia,
b) zielen urzadzona,
c) urzadzenia towarzyszace: drogi stuzace obstudze urzadzen
elektroenergetycznych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
utwardzone Sciezki piesze.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow
terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) dopuszcza sie remonty istniejacych obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych oraz lokalizacje nowych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej,

c) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego
obiektu o maksymalnej powierzchni zabudowy 25m?,

d) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych obiektow, w
tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy, z uwzglednieniem
ustalen lit. c),

e) zabrania sie nasadzen roslinnych o wysokosci powyzej 2m,

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysoko$¢ zabudowy i liczba a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7m,

kondygnacji: b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnaciji;

3) ksztalt i pokrycie dachu: dopuszcza sie dachy pfaskie i spadziste;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,

w tym zywopfloty,
b) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

5) wskaznik intensywnosci nie wigekszy niz 0,6;
zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
przyrody i krajobrazu | srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 85dB w
kulturowego: dzien i 67dB w nocy.

4. Zasady ksztattowania | ustala sie zakaz umieszczania reklam.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg
terenéow lub obiektéw | ustalenia zawarte w §17 ust. 4;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ustalenia
podstawie przepiséw | §17 ust. 10;
szczegollinych: 3) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia

zawarte w §19;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:
7. Szczegolne warunki | nie ustala sie.

zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: z terenow ulic publicznych.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.
Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 72.

Ustala sie nastepujacg stawke procentowg w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), uiszczanej
przez wiascicieli nieruchomosci w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staly sie obowigzujace: 30% dla terendw oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MM, MM/U, MM/ZP, MN,
U, U/MM, U/P, UP, UO, UK, UT, UT/ZP, KS, ZL, ZP, ZP/U, ZP/US, ZP/KS, ZC, ZI, ZI/W, R, RM, WS, KDG, KDL,
KDD, KDPJ, KDPJ/KS, KDW, KDR, KDP, K, G, E.

8§ 73.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 74.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego oraz publikacji na stronie
internetowej Miasta Kowary.

§ 75.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Kowarach
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXIII/163/08

RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 12 listopada 2008 ROKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowar dla jednostki urbanistycznej
KOWARY CENTRUM B

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej KOWARY CENTRUM B

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku nr 80 poz. 717 ze zm.).

Uwagi ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej KOWARY CENTRUM B rozstrzyga sie w nastepujacy sposob:

1. Ztozong przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasze Katy” Sp. z 0. o. z siedzibg przy ul.
Jugostowianskiej 65 D, 51-112 Wroctaw dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem
MW/U16 na obiekty zamieszkania zbiorowego z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oraz zmiany
obowigzujacej w terenie MW/U16 wysokosci kalenicy gtownej budynkéw do 18 metréw liczac od poziomu
terenu - uwzglednia sie.

2. Ztozong przez Pana Bartosza Espenschied zamieszkatego ul. Brzozowa 6/4, 58-530 Kowary dotyczaca
zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem MM3 na ustugi komercyjne i publiczne oraz
ustalenia na terenie MM3 maksymalnej wysokosci nowej zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje
nadziemne + poddasze uzytkowe - uwzglednia sie.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIII/163/08

RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 12 listopada 2008 ROKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowar dla jednostki urbanistycznej
KOWARY CENTRUM B

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

1. Realizacja inwestycji.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B konieczna jest realizacja ponizszych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1) Jezdnie i place o nawierzchni asfaltowej - 37660 m?,

2) Ciagi piesze i chodniki z ptyt betonowych lub asfaltu — 29832 m?,
3) Sie¢ wodociggowa wraz ze studzienkami — 6707 m,

4) Kanalizacja sanitarna i deszczowa - 8048 m,

5) Zagospodarowanie zieleni - 79588 m?2.

2. Zasady finansowania.

Wykonana w ramach prac planistycznych nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowar dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu zawiera zestawienie szacunkowych kosztéw i dochodéw gminy. Po stronie kosztéw uwzgledniono miedzy
innymi wartos$¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy, po stronie dochodow -
opfaty adiacenckie.

Prognozowane koszty uchwalenia planu przewyzszajag w znacznym stopniu mozliwe do uzyskania dochody
gminy. Dlatego realizacje zapisanych w uchwale inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wiasnych gminy zaleca sie podzieli¢ na dwa okresy: do roku 2012 i do roku 2017.

W pierwszym okresie (do 2012 roku) przewiduje sie realizacje co najmniej 20% elementéw infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy, w tym wykonanie jezdni i placow oraz ciqgdw pieszych
bedacych w zakresie zadan wiasnych gminy oraz czesciowa realizacja sieci wodociggowej. W przypadku
aktywnej polityki przestrzennej gminy oraz pozyskania $rodkéw pomocowych z zewnatrz stopien realizacji
przewidzianej w planie infrastruktury technicznej moze wynie$¢ do 75%.

W okresie drugim (do 217 roku) przewiduje sie wykonanie pozostatych elementéw infrastruktury: kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz zagospodarowanie zieleni, a w przypadku braku $rodkéw pomocowych z zewnatrz
réwniez dokonczenie realizacji jezdni i placow oraz ciagdw pieszych bedacych w zakresie zadan wiasnych gminy
oraz sieci wodociggowej.
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