UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

Z dNia ...eeeeeeeeceeennees oo r.

w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum cze¢$é¢ D

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015r,,
poz. 1515 ze zmianami) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 214 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r., poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w Kowarach
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Centrum czgs¢é D, uchwalonego Uchwata Nr L/279/06 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 26 pazdziernika 2006r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Nr 5, poz. 35 z dnia 9 stycznia 2007r.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany planu sg korekty nastepujacych zapiséw Uchwaty Nr L/279/06 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 26 pazdziernika 2006r.:

D§2;

2)§5;

3)§11;

4) § 13;

5)§ 14;

6) § 16;

78§17,

8) § 18;

9) § 20;

10) § 22;

11) § 23 rubryki 61 7;

12) § 24 rubryki 117;

13) § 251§ 26 rubryki 71 §;
14) § 27 do § 30 rubryki 7;
15) § 31 rubryki 71 8;

16) § 32 rubryki 71 9;

17) § 331§ 34 rubryki 718;
18) § 35 rubryki 71 9;

19) § 36 do § 40 rubryki 7;
20) § 41 rubryki 21 7;

21) § 421 § 43 rubryki 7;
22) § 451 § 46 rubryki 7;
23) § 501 § 51 rubryki 7;
24) § 62 do § 64 rubryki 71 12;
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25) § 65 rubryka 12;

26)§§ 701§ 71 rubryki 71 12;
27)§ 721§ 73 rubryka 7,

28) § 76 rubryka 7;

29) § 77 rubryki 71 8;

30) § 79 rubryka 7;

31)§ 801§ 81 rubryki 1,2, 7112;
32) § 82 rubryki 1 do 3 oraz 71 12;
33) § 83 do § 86 rubryki 71 12;
34) § 87 rubryki 2, 71 12;

35) § 881§ 89 rubryki 71 12;

36) § 90 rubryki 1,2, 71 12;

37)§ 91 do § 93 rubryki 71 12.

2. W zalgczniku nr 1 do Uchwaty Nr L/279/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 26 pazdziernika 2006r. —
zmiana dotyczy oznaczenia obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow, na ktorych ryzyko
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 3. Granicg obszaru na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
urbanistycznej KOWARY CENTRUM czgs¢ D, objety zmiang, o ktéorej mowa w par. 1 przedstawiono na mapie
w skali 1:5 000 stanowigcej zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowar.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen.
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ANALIZA BURMISTRZA KOWAR
zwigzana z przystgpieniem do opracowania zmiany:

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KOWARY DLA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ KOWARY CENTRUM czes¢ D

Opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.)

I. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”:

Przystapienie do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM cz¢s¢ D Uchwalonego Uchwalg
Nr L/279/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 26 pazdziernika 2006r., opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 5, poz. 35 z dnia 9 stycznia 2007r., jak
wskazano w uzasadnieniu do projektu uchwaty w w/w sprawie wynika z potrzeby:

1) dostosowania w/w planu do wymogow natozonych na gminy Ustawa z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2015r. poz. 469) tj. art. 88 f ust. 5 ustawy, zgodnie z ktérymi gminy
zobowigzane sg do aktualizacji planéw miejscowych w zakresie obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig w ciggu 30 miesi¢cy od daty przekazania Im przez Dyrektora RZGW
map zagrozenia powodziowego (art. 88 f ust. 7 w/w ustawy);

2) wprowadzenia korekt tekstu planu w odniesieniu do terenow zielonych (parkow i1 skwerow)
w celu lepszego ich dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych — szczeg6lnie
umozliwienia realizacji statej sceny 1 widowni wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym
na terenie 1ZP/U oraz lokalizacji na skwerach 1 terenach zielonych matych obiektéw
handlowo — ustlugowych, urzadzen sportowo — rekreacyjnych i informacyjnych (kioski,
kawiarenki sitownie, place zabaw itp.);

3) spelnienie wymagan wynikajacych z ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ustug 1 sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 123, poz. 835 ze zm.);

4) uzupehienie definicji ushug turystycznych zawartej w par. 2 oraz usunigcia definicji pojec,
ktore zostaty zdefiniowane w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa;

5) odstapienia od wymogu likwidacji istniejagcych kottowni na opat staty;

6) wprowadzenia korekt dotyczacych szczegdtowych zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci.
Zapisy planu w obecnej formie nie odpowiadaja wymogom ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 mogg stanowi¢ przyczyne sporéw prawnych
z dysponentami terenow;

7) usunigcia z tekstu planu  zapisOw zobowigzujacych do opiniowania zamierzen
inwestycyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Zapisy tego rodzaju,
powszechnie stosowane w przesztosci, byly w ostatnich latach wielokrotnie kwestionowane
przez sady administracyjne, co uzasadnia ich usunigcie;

8) skorygowania ustalen w zakresie stawki procentowej stuzacej naliczaniu opflaty
planistycznej — tj. likwidacja stawki ,,0” oraz okreslenie optaty planistycznej na terenach, na
ktorych wczesniej nie byta ona ustalona.

Uwzglednienie w/w zmian prawa 1 skorygowanie planu w opisane] powyze] warstwie
merytorycznej wymagac bedzie zmiany zapisow:

1) §2,

2) §5;

3) §11;

4) §13;

5) §14;

6) §16;
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7) §17;

8) §18;

9) §19;

10)§ 20;

11)§ 22;

12)§ 23 rubryki 5 do 7;

13)§ 24 rubryki 1 oraz 61 7;

14)§ 25 rubryki 71 8;

15)§ 26 rubryki 6 do 8;

16)§ 27 rubryka 7,

17)§ 28 rubryki 61 7;

18)§ 29 rubryki 617;

19)§ 30 rubryka 7;

20)§ 31 do § 34 rubryki 6 do §;

21)§ 35 rubryki 6,7 1 9;

22)§ 36 rubryka 7;

23)§ 37 do § 40 rubryki 617,

24)§ 41 rubryki 217,

25)§ 421§ 43 rubryki 617,

26)§ 44 rubryka 6;

27)§ 45 rubryka 7;

28)§ 46 rubryki 617

29)§ 481 § 49 rubryki 6;

30)§ 501§ 51 rubryki 7;

31)§ 52 rubryka 6;

32)§ 53 rubryka 7;

33)§ 59 rubryka 6;

34)§ 601 § 61 rubryki 6;

35)§ 62 do § 63 rubryki 6, 71 12;

36)§ 64 rubryki 71 12;

37)§ 65 rubryki 61 12;

38)§ 66 do § 69 rubryka 6;

39)§ 701§ 71 rubryki 6,7112;

40)§ 721§ 73 rubryki 7;

41)§ 76 rubryki 61 7;

42)§ 77 rubryki 71 8;

43)§ 78 rubryka 6;

44)§ 79 rubryki 6 1 7;

45)§ 801 § 81 rubryki 1,2,6,7112;

46)§ 82 rubryki 1 do 3 oraz 6, 71 12;

47)§ 83 do § 86 rubryki 6. 71 12;

48)§ 87 rubryki 2, 6, 71 12;

49)§ 881 § 89 rubryki 6, 71 12;

50)§ 90 rubryki 1,2, 71 12;

51)§ 91 rubryka 71 12;

52)§ 921§ 93 rubryki 6, 71 12;
oraz rysunku planu w zakresie oznaczenia obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw, na ktorych ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat. Oceniono, ze
zmiana planu nie naruszy polityki przestrzennej ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary.
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I1. Materialy geodezyjne:

Zmiana planu ogranicza si¢ do korekt tekstu Uchwaty Nr L/279/06 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 26 pazdziernika 2006r., oraz uzupehienia rysunku planu. Korekty czesci graficznej zostang
dokonane na obecnym rysunku wigc nie bgdzie konieczne pozyskanie materiatow geodezyjnych.

III. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

Analizowana procedura dotyczy wylacznie korekt zapisow obowigzujacego planu miejscowego,
ktorych zakres opisano w analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”.

Tak ograniczony zakres zmiany planu wigza¢ si¢ bedzie z ingerencja w obowigzujacg Uchwate
wylacznie w zakresie wybranych ustalen tekstowych i1 uzupetienia obowigzujacego rysunku planu.
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UZASADNIENIE

Potrzeba podjgcia niniejszej uchwaty wynika z przepisow art. 14 oraz 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy te méwia, ze o przystapieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (a takze zmiany planu) — tj. przepisu gminnego ustalajacego
przeznaczenie terendow oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania rozstrzyga Rada Gminy w drodze uchwaly.
Uchwata ta pozwala na formalne rozpoczgcie i przeprowadzenie prac planistycznych.

Od strony merytorycznej potrzeba opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM cze$¢ D wynika w szczego6lnosci z potrzeby:

1) dostosowania w/w planu do wymogéw natozonych na gminy Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne
(Dz. U. z2015r. poz. 469) tj. art. 88 f ust. 5 ustawy, zgodnie z ktéorymi gminy zobowiazane sa do aktualizacji
planow miejscowych w zakresie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia w ciggu 30 miesigcy od daty
przekazania Im przez Dyrektora RZGW map zagrozenia powodziowego (art. 88 fust. 7 w/w ustawy);

2) wprowadzenia korekt tekstu planu w odniesieniu do terenow zielonych (parkow i skwerow) w celu lepszego
ich dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych — szczeg6élnie umozliwienia realizacji statej sceny
i widowni wraz z zagospodarowanie towarzyszacym na terenie 1ZP/U oraz lokalizacji na skwerach i terenach
zielonych matych obiektow handlowo — uslugowych, urzadzen sportowo — rekreacyjnych i informacyjnych (kioski,
kawiarenki silownie, palce zabaw itp.);

3) spelnienie wymagan wynikajacych zustawy zdnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 123, poz. 835 ze zm.);

4) uzupehienie definicji ushug turystycznych zawartej w par. 2 oraz usunigcia definicji poje¢, ktore zostaty
zdefiniowane w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa;
5) odstapienia od wymogu likwidacji istniejacych kottowni na opat staty;

6) wprowadzenia korekt dotyczacych szczegdétowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci. Zapisy planu
w obecnej formie nie odpowiadaja wymogom ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i moga
stanowiC przyczyng sporow prawnych z dysponentami terenow;

7) usunigcia z tekstu planu zapisow zobowigzujacych do opiniowania zamierzen inwestycyjnych z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Zapisy tego rodzaju, powszechnie stosowane w przesztosci, byly
w ostatnich latach wielokrotnie kwestionowane przez sady administracyjne, co uzasadnia ich usunigcie;

8) skorygowania ustalen w zakresie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty planistycznej - tj likwidacja
stawki ,,0” oraz okreslenie optaty planistycznej na terenach, na ktorych wczesniej nie byta ona ustalona.
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