UCHWALA NR........cceveuunee
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej Kowary — Centrum D.1

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2016r., poz. 778 ze zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz na podstawie Uchwaly Nr
XXIII/118/16 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 28 kwietnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary —
Centrum D.1, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary uchwalonego Uchwalg Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskie;j
w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000 r. z p6zn. zmianami

Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy og6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki

urbanistycznej Kowary — Centrum D. 1.

2.Plan obejmuje obszar potozony w centrum Kowar pomigdzy ulicami Wt Jagiellonczyka, H.
Sienkiewicza, Gorniczg i marketem ,,Biedronka”, ktérego granic¢ oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) granicg terenu stuzacego organizacji imprez masowych;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspoélczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777 ze
zm.).

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej Kowary — Centrum D.1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem,;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym nie mniej niz 70%
jego powierzchni. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace i zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
wprowadzane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ma charakter opcjonalny i moze zajmowac
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktdra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkow iwiat, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia jej
wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewngtrznymi o maksimum 2,00m, na
maksimum 30% szerokos$ci elewacji;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?;

b) gastronomii;

¢) kultury i sztuki, rozrywki;

d) sportu, rekreacji i wypoczynku;

e) informacji turystycznej i promocji miasta;
7) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wej$cia w Zycie niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terend6w — wyrazone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajacymi poszczeg6lne
tereny;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymagany cigg pieszy w obrebie terenu zieleni urzadzonej;
5) granica terenu sluzacego organizacji imprez masowych;

6) granica obszaru obj¢tego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
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2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) energie¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczna terendw objetych planem zgodna zustaleniami zawartymi
w ponizszej tabeli 1. Tabela 1

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

1.ZP teren nie podlega ochronie akustycznej
2.MW,U teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
3.KD/D teren nie podlega ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10;

4) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw,
nalezy podczys$ci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

5) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnos$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

6) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

7) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotwoérczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.).

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §10;
2) stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze czerwonym, bragzowym, szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkoéw, okltadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin
kamiennych i ceramicznych oraz szkla;

4) nawigzanie nowo realizowang zabudowa do tradycyjnych cech regionalnych budownictwa w zakresie
rozplanowania, zasad stosowania materiatdw wykonczeniowych oraz elementow dekoracyjnych;

5) w nowych obiektach wprowadzanie elementéw charakterystycznych dla architektury regionalnej, przy
wykorzystaniu materiatéw wykonczeniowych w sposob charakterystyczny dla zabudowy historyczne;j;

6) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;
7) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej;
8) stosowanie ogrodzen frontowych — azurowych z przestami z metalu lub drewna;

§ 7. Wprowadza si¢ ustalenia w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z ponizsza tabelg 2.Tabela 2

Lp. | Forma ochrony prawnej Granice obszaréw podlegajacych ochronie oraz sposob
zagospodarowania

1. uktad urbanistyczny miasta Kowary w granicach objetych ochrong potozony jest caly obszar objety planem;
objety ochrong poprzez wpis do ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami zawartymi
rejestru zabytkow — nr wpisu w § 5, § 6 oraz § 10 przy respektowaniu wymogow przepisow
A/1808/365 z dnia 25 listopada 1956 r. | odrebnych

2. strefa ,,OW” obserwacji w granicach strefy polozony jest caty obszar objety planem; ustala si¢
archeologicznej wpisana do gminnej sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami zawartymi w § 5, §
ewidencji zabytkdéw 6 oraz § 10 przy respektowaniu wymogdw przepisOw odrebnych

3. budynek polozony przy ul. budynek zostat oznaczony na rysunku planu;
Sienkiewicza 2, wpisany do gminne;j W odniesieniu do w/w obiektu ustala sie:
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ewidencji zabytkow 1) wymdg zachowania gltéwnej, historycznej bryty
budynku;

2) wymog zachowania lub odtworzenia cennych
historycznie elementow uksztaltowania budynku i
elementdéw zdobniczych takich uktad
kompozycyjny elewacji, rozplanowanie gzymsow i
otwor6éw okiennych, elementy snycerskie i
kamieniarskie;

4) wymog stosowania tradycyjnych materialow
budowlanych przy remontach;

5) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub
nadbudowy wymog takiej ich realizacji, aby nowe
elementy stanowily dopetnienie zasady
historycznego uksztattowania obiektu;

6) dopuszcza si¢ taczenie elementow zabytkowych
ze wspotczesnymi rozwigzaniami
architektonicznymi;

7) ewentualna rozbiorka obiektu zabytkowego
figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow
wymaga spelnienia wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sktadajg si¢ nastepujace tereny:

a) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1.ZP;

b) teren drogi publicznej oznaczony symbolem 3.KD/D;

2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza si¢ ustalenia zawarte w tabeli 3. Tabela 3

symbol terenu stanowigcego przestrzen wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej
publiczng

1.ZP 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych; zakaz ten
nie dotyczy obiektow systemu informacji miejskiej oraz
nosnikdow reklamowych montowanych na czas trwania imprez
masowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych zwigzanych z imprezami masowymi;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen;

4) obiekty, o ktorych mowa w pkt 2 i pkt 3 wymagaja
dostosowania do wymogdéw ustalonych w § 10, § 131 § 14.

3.KD/D 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych; zakaz ten
nie dotyczy obiektow systemu informacji miejskie;j;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo
— handlowych;

3) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, urzadzenia
techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajacy
wymagania techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa
ruchu;

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegOlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 70°—110°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dla ktorych ustala sig
odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00m.

§ 10. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy i zasad oraz warunkow
zagospodarowania terenow, okre§lone w ponizszych tabelach 4 - 6Tabela 4: ustalenia dla terenu 1.ZP:

| 1. | Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej — skwer srédmiejski;

2) przeznaczenie uzupehiajace - teren zabudowy ushugowej;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)budynkoéw mieszczacych funkcje ustugowe, gospodarcze i sanitarne;
b)terenowych obiektow sportowych i placow zabaw;

c)altan parkowych i zadaszonych galerii spacerowych o wysoko$ci do 4,00m;
d)obiektow matej architektury;

e)sceny, muszli koncertowej oraz otwartej lub zadaszonej przestrzeni zaaranzowanej dla widowni;
f)ciagow pieszych;

g)obiektéw informacji i promocji miasta;

h)parkingow;

i)niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

j)obiektow zwigzanych z tymczasowym zagospodarowaniem, urzgdzaniem i uzytkowaniem terenu,
oraz organizacja imprez masowych zgodnie z ustaleniami § 13 1 § 14;

2) ustala sig:

a)intensywno$¢ zabudowy:

- minimum 0,005;

- maksimum 0,15;

b)wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkoéw i altan parkowych w stosunku do powierzchni terenu
— maksimum 0,15;

c)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 60%;

d)maksymalna wysokos$¢ budynkdw i altan — 6,00m;

e)maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 10,00m;
f)geometria dachow:

- dachy przekrywajace budynki — strome, symetryczne o kacie

nachylenia potaci zawartym w zakresie 25° — 50°;

- dachy i zadaszenia pozostatych obiektoéw budowlanych — o

dowolnej geometrii;

3) okresla si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie
ustala rysunek planu; odleglosci maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych wynoszg 3,00 — 35,00m;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymog realizacji/zachowania
ciggu pieszego laczacego ul. H. Sienkiewicza z ul. Jagiellonczyka o

szeroko$ci min. 3,00m;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji —
zgodnie z regulacjami § 12 ust. 2;

6) teren 1.ZP jest przestrzenia publiczna; obowiazuja ustalenia § 8.

Tabela 5 — ustalenia dla terenu 2.MW,U:

1. Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) teren zabudowy ustugowe;.

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala si¢;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum 1,50;

- maksimum 2,00;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,65;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00m,;

5) geometria dachéw - plaskie;
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6) okresla si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej potozenie
ustala rysunek planu; odleglo$ci maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajacej teren 2.MW/U od strony zachodniej
wynosi 1,60 — 4,10m;

7) ustala si¢ minimalng liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji —
zgodnie z regulacjami § 12 ust. 2.

8) budynek usytuowany w granicach terenu 2.MW,U jest obicktem
zabytkowym wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow; obowiazuja
ustalenia § 61§ 7.

Tabela 6: ustalenia dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 3.KD/D:

Symbol terenu: Ustalenia:

3.KD/D 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej;

2) klasa techniczna ,,D” — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, tj. 12,00
—24,00m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, sieci infrastruktury
technicznej oraz zieleni nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu;

4) teren 3.KD/D jest przestrzenig publiczng; obowiazuja ustalenia § 8.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
W sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke Sciekowa opartag na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenow w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdhuz granic dzialek, oile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja inne
wymagania.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja i nie ustala si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW w celu zasilania obiektow usytuowanych w granicach obszaru objetego planem.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu faczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszary objgte planem majg zapewniona obstuge komunikacyjna poprzez istniejacy system drog - ul.
Jagiellonczyka oznaczong symbolem 3.KD/D oraz ul. H. Sienkiewicza i ul. Gorniczg potozone stycznie do
granic planu od strony potudniowo — zachodniej i potudniowo - wschodniej;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ nowych elementow systemu komunikacji kotowej;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszego w granicach terenu 1.ZP, laczacego ul. Jagiellonczyka iH.
Sienkiewicza, spetniajacego wymagania okre§lone w § 10, w tabeli 4 ust. 2 pkt 4.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dzialki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych w pasie drogowym drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3.KD/D lub na parkingach
potozonych stycznie do obszaru objgtego planem;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
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a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym — poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. 1. 1. Ustala si¢ granice terenu sluzgcego organizacji imprez masowych zgodnie z rysunkiem planu.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) wymdg wyposazenia terenu w urzadzenia gwarantujgce bezpieczenstwo imprez masowych poprzez:
a) zapewnienie odpowiedniej do prowadzonej dziatalnos$ci ilosci medidow;

b) zapewnienie miejsc i wlasciwych warunkéw pracy shuzb zwigzanych z dozorem, ratownictwem, opieka
medyczng i organizacjg imprez;

¢) zapewnienie wlasciwych warunkow dla obstugi komunikacji i transportu;
d) zapewnienia obstugi 0sob niepetnosprawnych;

e) zapewnienia wlasciwych warunkéw ewakuacji uczestnikow imprez;

f) spetnienic wymogow przepisow odrgbnych;

2) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1 moga by¢ realizowane jako stale lub tymczasowe — na czas organizacji
i trwania imprez.

§ 14. Ustala si¢ nastepujacy sposédb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) zagospodarowanie zwigzane z organizacja imprez masowych i potrzebami wlasciwego, zgodnego
z wymogami branzowymi  zaspokojenia potrzeb uczestnikow tych imprez;

b) zagospodarowanie zwigzane z urzadzaniem wystaw iekspozycji plenerowych, sezonowych urzadzen
zabawowych i sportowych oraz letnich ogrodkéw  gastronomicznych;

¢) instalowanie tymczasowych obiektow reklamy wizualnej sponsoréw imprez masowych;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, o ktérym mowa w pkt 1 lit.
aic—w czasie trwania imprez masowych + do 14 dni przed i po tym czasie;

3) termin tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b:
a) dla obiektow zwigzanych z sezonem letnim — od 15 kwietnia do 15 pazdziernika;
b) dla obiektow zwigzanych z sezonem zimowym od 15 listopada do 1 kwietnia.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowar.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

— Inicjatywa uchwatodawcza Burmistrza Miasta Kowary
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
DLA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ KOWARY - CENTRUM D.1
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Migjskiej w Kowarach

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary — Centrum D.1, po stronie gminy nie
wystapia zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadah wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.

1d: BDB44451-6D18-4DES-A791-0DFASDSESCAC. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary — Centrum D.1
i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r., poz. 778 ze zm.)
a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaly Nr XXIII/118/16 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia
28 kwietnia 2016r.w sprawie przystapienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:

wplan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla  jednostki
urbanistycznej Kowary — Centrum D.1, przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej w Kowarach do
uchwalenia poddany zostal procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2016r. poz. 353 ze zmianami).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegdlowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.411.233.2016.KM z dnia
10 sierpnia 2016 .,

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej Gorze Postanowieniem
ZNS.603.10.2016.AW z dnia 25 lipca 2016 .

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskat opinie w/w organow:

‘Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — opinia pismem znak WSI.410.557.2016.DK z dnia
17 listopada 2016 r.,

-Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej Goérze — Postanowieniem znak ZNS.
600.13.2016.MJ z dnia 205 pazdziernika 2016 r.

W terminie od 12 grudnia 2016 r. do 10 stycznia 2017 r. dokument, wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, wylozony byl do publicznego wgladu a dnia 04 stycznia 2017r . odbyta si¢ dyskusja publiczna.
Do dnia 24 stycznia 2017 r. przyjmowane byly uwagi. Do wytozonego projektu planu uwagi nie wptynety.

Do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko uwagi ani wnioski takze
nie wptynety.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
z wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta Kowary inie obejmuje
gruntow lesnych. W zwigzku zpowyzszym nie bylo wymagane uzyskanie zgdd, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Kowarach stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary. Projekt planu bazowal na opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w roku 2016, zawierajaca
pelng i aktualng informacje.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

‘plan uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy

Id: BDB44451-6D18-4DE8-A791-0DFASDSE8CAC. Projekt Strona 1



i zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng;

‘plan w racjonalny sposoéb wykorzystuje zasoby Srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami;
obszary objete planem sa skoncentrowane w strefie §rodmiejskiej - nie obejmujg obszardow rolniczych
i leSnych a takze nie wptywaja negatywnie na te obszary.

‘plan wypelnia wymogi w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie restrykcyjnych
zasad ksztaltowania zabudowy w obrgbie ustanowionych obszaréw ochrony konserwatorskiej, ochrony
potencjalnych znalezisk archeologicznych oraz ksztaltowania nowo realizowanej zabudowy w nawigzaniu
do cech zabudowy istniejacej i lokalnej tradycji w zakresie skali, formy i materialdow wykonczeniowych; na
obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania
uzyskaty uzgodnienie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

‘plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych oraz
pozwalaja na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposdb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

‘plan w optymalny sposoéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zagospodarowanie
dziatek, potozonych w obrebie uksztaltowanej struktury urbanistycznych, dotychczas wskazanych pod
zainwestowanie; koncentrowanie zabudowy, przeciwdzialanie jej rozproszeniu i minimalizowanie dtugos$ci
drég dojazdowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

-dokument uwzglednia prawo wtlasnosci, respektujac prawa nabyte; uwzglednia takze wnioski i uwagi
w mozliwie najwyzszym stopniu, przy zachowaniu wymogoéw tadu przestrzennego oraz uzasadnionego
interesu publicznego;

‘plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskal w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

‘plan chroni interes publiczny poprzez przyjete ustalenia zgodne zzasada tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju;

-plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego;

‘w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat w tym takze przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostegpnianie  wszystkim
zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone
W sposob jawny 1 przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogoéw okreslonych ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

-plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob ich zagospodarowania organy gminy zwazyty
interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujac ztozone wnioski oraz uwagi. Plan respektuje
istniejacy stan zagospodarowania terenu, a zmiany dotychczasowych ustalen odpowiadajg potrzebom
dysponenta terenu. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, atakze analiz
srodowiskowych, ktéorych gléwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spolteczne - potrzeby mieszkancow
miasta. Analizy te wskazujg na zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostala rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary,
z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochlonnos$ci
uktadu przestrzennego, atakze zapewnienia dogodnych warunkoéw przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej zwarto$¢ i §cisle powiazanie z istniejgcym
uktadem osadniczym osiedla Michatowice. Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),

Miasto Kowary nie przeprowadzito analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z powyzszym niniejszy projekt planu nie zostal oceniony
pod katem zgodnosci z wynikiem w/w analizy.
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Jak wskazano w analizie skutkéw finansowych uchwalenia planu, dokument ten wplynie na finanse
gminy w nastgpujacym zakresie:

-grunty gminne polozone w granicach planu pozostajag wykorzystane na cele publiczne i nie zmieniaja
swojego dotychczasowego przeznaczenia, tym samym gmina nie odniesie korzysci z tytutu zbycia ich na
cele inwestycyjne;

-gmina nie bedzie zobowigzana do wykupu terendw na cele publiczne;
-plan nie generuje wydatkow zwigzanych z budowa nowych drog;

‘w zwigzku z uchwaleniem planu nie wystgpia okoliczno$ci uprawniajgce gming do naliczenia optaty
planistyczne;j;

‘plan nie naktada na gming¢ nowych zobowigzan zwigzanych z budowg sieci infrastruktury techniczne;j;
tereny objete planem majg zagwarantowanag obstuge przez istniejgce systemy techniczne;

W zwigzku z powyzszym plan pozostaje bez wptywu na budzet gminy.

Uchwata niniejsza, z chwila wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objetym planem.
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