Elektronicznie podpisany przez:
Elzbieta Zakrzewska Burmistrz Miasta Kowary
dnia 27 grudnia 2019 r.

ZARZADZENIE NR 196/2019
BURMISTRZA MIASTA KOWARY

z dnia 27 grudnia 2019 r.

w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i socjalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowary

Na podstawie art.30 ust.1 iust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t].
Dz.U.z2019 roku, poz.506zpdzn. zm.), art. 8§ ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2019 roku, poz.1182
z po6zn. zm.) oraz uchwaly Nr XXII/109/16 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 18 marca 2016 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kowary na lata 2016-2020,

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ miesigczng stawke bazowa czynszu w wysokosci 6,38 zt za 1m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowary.

2. Ustalajac stawke czynszu najmu lokalu mieszkalnego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu stosuje sie
podwyzki lub obnizki stawki bazowej zgodnie z uchwatag Nr XXII/109/16 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia
18 marca 2016 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Kowary na lata 2016-2020.

3. Ustala si¢ miesi¢czng stawke czynszu za lokal socjalny w wysokosci 3,19 zt za 1m2 powierzchni uzytkowej
lokalu.

4. Stawki czynszu okreslone w ust. 1 i 3 obowiazuja od dnia 1 maja 2020 r.

§ 2. Traci moc Zarzadzenie nr 68/2014 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 12 czerwca 2014 roku ~ w sprawie
ustalenia stawek bazowych czynszu najmu za lokale mieszkalne i socjalne.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Eksploatacji Zasobéw Komunalnych
w Kowarach.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z zarzadzeniem Nr 68/2014 Burmistrza Miasta Kowary zdnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie
ustalenia stawek bazowych czynszu za lokale mieszkalne i socjalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Kowary, miesigczna stawka bazowa czynszu najmu za komunalne lokale mieszkalne wynosi
3,94 zt/m2 powierzchni uzytkowej lokalu, natomiast miesi¢czna stawka bazowa czynszu za lokale socjalne wynosi
1,97 zt/m2.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kowary wymaga poprawy, co wigze si¢
z wydatkowaniem dodatkowych §rodkow finansowych z budzetu Gminy Miejskiej Kowary. W ramach utrzymania
mieszkaniowego zasobu, Gmina Miejska Kowary powinna ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem we
wlasciwym stanie budynkoéw i lokali mieszkalnych, w tym réwniez naktady na biezaca eksploatacj¢ nieruchomosci
wspolnej 1 fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanym przez Gming Miejska
Kowary udzialem. Do zadan wtasnych Gminy Miejskiej Kowary nalezy miedzy innymi tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Jako zadanie ustawowe Gmina Miejska Kowary
powinna zapewni¢ lokale socjalne ilokale zamienne, atakze powinna zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe
gospodarstwa domowych o niskich dochodach. Zadania te wykonuje wykorzystujagc mieszkaniowy zas6b Gminy
Miejskiej Kowary lub inny zasob.

Ostatnia zmiana stawek bazowych czynszu byta w 2014 roku. Dotychczasowe wptywy z tytutu czynszow najmu
nie pozwalaly na wlasciwe utrzymanie substancji mieszkaniowej . Obecnie budynki wymagaja zwickszonego
naktadu prac remontowych oraz ponoszenia coraz wyzszych kosztow utrzymania tych zasobow, stad tez zachodzi
konieczno$¢ podwyzszenia stawki bazowej do wysokosci 6,38 zt/m2 brutto za komunalne lokale mieszkalne oraz
3,19 zl/m2 za lokale socjalne.

Pomimo tego, ze nowa stawka czynszu nie pokryje rzeczywistych kosztow, to w pewnym stopniu pozwoli na
wykonanie najpilniejszych remontow.
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