Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 135/2010
Burmistrza Kowar
z dnia 31 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kowar w sprawie rozpatrzenia uwag,

Rozstrzygniecie dotyczy uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dotyczacej obszarow potozonych w jednostce

urbanistycznej Wojkéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Lp. Data Wnoszacy Tre$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu zmiany Rozstrzygniecie w sprawie uwagi
wplywu nieruchomosci | studium dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
uwagi ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga nie
uwaga uwzgledniona | uwzgledniona

1. 1 04.11.2010r. | Mieszkancy budynku | Wniosek o zachowanie w Dziatka nr 1/8 | Teren ustug z zielenig Uwaga W wyniku uwzglednienia uwagi
nr 29 przy ul. obrebie budynku nr 29 przy obreb 2 towarzyszacq uwzgledniona obszarowi, na ktérym potozona
Sanatoryjnej w ul. Sanatorynej oraz w jest dziatka nr 1/8 przypisano
Kowarach: granicach przypisanej mu funkcje ustugowo - mieszkalng
Bozena tugowska, dziatki nr 1/8 (obreb 2)
Dorota i Andrze; funkcji mieszkalnej, co
Mroczkowscy, umozliwi wykupienie
Artur Zatubski, lokatorom mieszkan, ktérych
Zofia Kuzon $g najemcami.

2. [ 14.11.2010r. | Lokatorzy budynku nr | Wniosek o zachowanie (nie | Dziatka nr Teren pofozony na styku ul. Uwaga nie Studium uwarunkowan i
4 przy ul. przeznaczanie do rozbiorki) | 49/5 obreb 2 | Sanatoryjneji terenow uwzgledniona kierunkéw zagospodarowania
Sanatoryjnej: budynku nr 4 przy ul. ustugowo - mieszkalnych przestrzennego ze wzgledu na
Lucjan i Czestawa Sanatoryjnej w zwigzku z skale i problematyke nie
Wiodarczykowie, deklarowanym, przez rozstrzyga ostatecznie kwestii
Katarzyna, Sylwia, Wnoszacych uwage, zachowania lub wyburzenia
Pawet i Antoni Pac zamiarem wykupu budynkow przylegtych do paséw

nieruchomosci od Gminy. drogowych. Stad tez
uwzglednienie uwagi nie jest
mozliwe.

3. 115.12.2010r. | Jan Strzelczyk Whiosek o przeksztatcenie | Dziatka nr 418 | Teren ustug z zielenig, Uwaga nie Zgodnie z dotychczas
ul. Wiejska 30 cafej dziatki nr 418 obreb 2 | obreb 2 towarzyszacy (czesé uwzgledniona | obowigzujacym studium
58-530 Kowary miasta Kowary na cele dziatki) oraz teren rolny z uwarunkowan i kierunkow




budowlane. W uzasadnieniu
uwagi Wnoszacy stwierdza
ze projektowana droga od
ul. Rejtana w kierunku
Podgoérza biegnaca przez
Jego grunty w przysztosci
pozbawi Go mozliwosci
dalszego prowadzenia
gospodarstwa rolnego.

dopuszczeniem
zagospodarowania
turystycznego (czesc¢
dziatki)

zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary
dziatka nr 418 jest terenem
rolnym z zakazem zabudowy.
Ustalenia projektu zmiany studium
pozwalajg natomiast na realizacje
w zachodniej cze$ci dziatki
zabudowy ustugowej, a na
pozostatym terenie
towarzyszacego
zagospodarowania turystycznego,
co w czesci uwzglednia postulaty
Wnoszacego i umozliwia mu
prowadzenie dziatalnosci
ustugowej w miejsce
gospodarstwa rolnego.
Dopuszczenie zabudowy na
catym terenie stoi natomiast w
istotnej sprzeczno$ci ze
stanowiskiem Dolno$laskiego
Zespotu Parkéw Krajobrazowych
co zadecydowato o sposobie
rozstrzygniecia uwagi.

16.12.2010r.

Dariusz Twardon
ul. Kowalska 29
Kowary

Whiosek o umozliwienie
(poprzez korekte zapisow
projektu zmiany studium)
podziatu dziatki nr 412 na 4
dziatki budowlane zabudowy
w obrebie dziatki nr 412

Dziatka nr 412
obreb 2

Teren ustug z zielenig,
towarzyszaca (czesé
dziatki) oraz teren rolny z
dopuszczeniem
zagospodarowania
turystycznego (czesc
dziatki)

Uwaga nie
uwzgledniona

Zgodnie z dotychczas
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary
dziatka nr 412 jest terenem
rolnym z zakazem zabudowy.
Ustalenia projektu zmiany studium
pozwalajg natomiast na realizacje
w potudniowo - wschodniej czesci
dziatki zabudowy ustugowej, a na
pozostalym terenie
towarzyszacego
zagospodarowania turystycznego,
co W czesci uwzglednia postulaty
Wnoszacego i umozliwia mu




prowadzenie planowanej
dziatalno$ci ustugowe;j.
Dopuszczenie zabudowy na
calym terenie stoi natomiast w
istotnej sprzecznosci ze
stanowiskiem Dolnoslaskiego
Zespotu Parkéw Krajobrazowych
co zadecydowato 0 sposobie
rozstrzygniecia uwagi.

16.12.2010r.

Dolnoslaski Zespot
Parkow
Krajobrazowych
Oddziat Jelenia Gora,
ul. Kamiennogérska 2,
58-570 Jelenia Géra

Uwagi obejmuja wnioski o:
1. wprowadzenie do tresci
studium dla obszaréw
potozonych w granicach

RPK zakazéw
wymienionych w par. 3
Rozp. Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia
07.11.2007r. w sprawie
Rudawskiego Parku
Krajobrazowego,

2. nie wprowadzanie
zabudowy na terenie
W.1/2 ze wzgledu na
negatywne skutki
krajobrazowe,

3. wprowadzenie zabudowy
w obreb terendw
ustalonych w planach
miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego w sposob
nie prowadzacy do
gruntownych zmian
historycznie
uksztattowanego
krajobrazu
poszczegolnych wsi i ich
otoczenia zgodnie z
zapisami studium

caty obszar
zmiany
studium

Tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowe;j,
tereny zieleni, tereny
rolnicze, ukfad
komunikacyjny

Ad. 1

Uwaga
uwzgledniona
w czesci
poprzez
podanie w
tekscie studium
informacii nt.
obowigzywania
Rozp.
Wojewody
Dolnoslaskiego
z dnia
07.11.2007r. w
sprawie RPK

Ad. 1

Uwaga nie
uwzgledniona w
zakresie
przytaczania
tresci
rozporzadzenia.

Ad.2-5
Uwagi nie
uwzglednione

Ad. 1

Studium jest wewnetrznym
dokumentem polityki
przestrzennej gminy i zawiera
wylacznie regulacje, do
stanowienia ktérych gmina
posiada kompetencje.
Wprowadzanie, w formie ustalen,
tresci dokumentéw wydawanych
przez inne organy i podlegajacym
zmianom w wyniku niezaleznych
od gminy decyzji
administracyjnych jest
bezzasadne,

Ad.2,4

Ze wzgledu na walory
krajobrazowe terenu W.1/2
zabudowa zostafa tu
dopuszczona wylgcznie na jego
cze$ci, w miejscach najmniej
konfliktowych. Projekt zmiany
studium w tym ksztatcie zostat
uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska
- organem wiasciwym do
uzgadniania m.in. projektow
studiow uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego w obszarach
parkéw krajobrazowych. Ochrona




poprzedniego,

. wpisanie w tresci studium
zakazu zmiany
przeznaczenia terenéw
rolniczych lezacych w
granicach Rudawskiego
Parku Krajobrazowego na
inne, a zwlaszcza na
tereny zabudowy
mieszkaniowej,
siedliskowej, jedno- i
wielorodzinnej,
przemystowej, ustugowo
- handlowej,

. okreslenie w tresci
studium wymogow
dotyczacych form
architektonicznych nowo
wznoszonych budynkow
na terenie RPK poprzez
szczeg6towe zapisy
przytoczone w tresci
uwag odnoszace sie do
formy dachow,
kolorystyki, materiatéw
wykonczeniowych i
ksztattu bryty oraz
wysokosci zabudowy

obszaru w formie parku
krajobrazowego nie daje podstaw
do catkowitego zakazu lokalizacji
nowej zabudowy na tym
obszarze.

Ad.3

Uwaga jest nie adekwatna do
przedmiotu opracowania. Z jej
treci wynika, Ze dotyczy ona
terendw wiejskich (,krajobrazu
poszczegoblnych wsi”) a
przedmiotem zmiany studium jest
cze$¢ miasta Kowary.

Ad.5

Zawarte w tekscie studium
regulacje dotyczace ksztattowania
zabudowy odpowiadajg (co do
przedmiotu i stopnia
szczego6towosci) wymaganiom
okre$lonym w ustawie z dn. 27
marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozp. Ml z dn. 28.04.2004r.w
sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, co potwierdzajg
takze skompletowane opinie i
uzgodnienia.

Dalsze uszczegdtowienie zasad
ksztattowania zabudowy winno
by¢ przedmiotem ustalen planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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