UCHWALA NR V/41/11
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 18 stycznia 2011 .

w sprawie w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki urbanistycznej Krzaczyna A. 1 w Kowarach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z poéZn. zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 21 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kowarach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
urbanistycznej Krzaczyna A. 1 w Kowarach.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na mapie w skali 1:10000 stanowigcej zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Machnica
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Uzasadnienie

Potrzeba podqua niniejszej uchwaly wynika z przepiséw art. 14 oraz 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowanlu izagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy te mow1a, ze o przystapieniu do opracowanla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. przepisu gminnego ustalajacego przeznaczenie terenow
oraz okre$lenie sposobu ich zagospodarowania, rozstrzyga rada gminy w drodze uchwaty. Uchwala ta pozwala na
formalne rozpoczecie i przeprowadzenie prac planistycznych. Uzasadnienie merytoryczne potrzeby opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki urbanistycznej Krzaczyna A. 1w Kowarach
zawiera analiza Burmistrza Miasta Kowary przeprowadzona zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.).
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ANALIZA BURMISTRZA MIASTA KOWARY
zwigzana z przystapieniem do opracowania:

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ
KRZACZYNA A. 1 W KOWARACH

Opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.)

I. Analiza dotyczaca =zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami ,Studium”: Przystapienie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest efektem stwierdzenia przez wladze gminy potrzeby dokonania lokalnych
korekt w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary -
jednostka urbanistyczna Kowary - Krzaczyna A dotyczacych przeznaczenia izasad zagospodarowania terendéw
poloionych wzdluz potoku Malina, po jego zachodniej stronie, wcelu bardziej efektywnego wykorzystania
i dostosowania do aktualnych potrzeb. Tereny te w obecnie obowigzujacym planie przeznaczone sa gtéwnie pod
zabudowe zagrodowa, co istotnie ogranicza mozliwo$ci inwestycyjne — inwestorami moga by¢ wylacznie rolnicy,
a dziatki budowlane musza spelia¢ b. wygoérowane kryteria powierzchniowe. Ustalenie to odbija sie takze
negatywnie na podatkach od nieruchomosci, ktére stanowiag dochody wlasne gminy. Biorac powyzsze pod uwage
Burmistrz Miasta Kowary zadecydowal o potrzebie przystapienia do sporzadzenia dla w/w terenu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w celu zniwelowania opisanych powyzej barier inwestycyjnych, a takze
zwiekszenia efektywno$ci ekonomicznej planu. Glownymi przewidywanymi na tym obszarze funkcjami beda:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,
- ustugi z zielenig towarzyszaca.

Oceniono, ze polityka przestrzenna ustalona dla rozpatrywanego obszaru w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary jest zgodna z planowanym przeznaczeniem
terenu. Rada Miejska w Kowarach uchwalila stosowng zmiane studium uchwala Nr XLVIII/246/09 z dnia 30
listopada 2009 r., aprobujac réwnoczesSnie opisany powyzej kierunek zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym analizowanego obszaru.

II. Materialy geodezyjne: W Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jeleniej Gorze
dostepne sa mapy ewidencji gruntow, a takze mapy zasadnicze oraz niezbedne dane wlasnoSciowe.

IIL. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych: Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystapic
w obszarze wskazanym do objecia zmiana planu stwierdzono, ze winien on zawiera¢ problematyke okre$lona
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), tj:

- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

- zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;
- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przeplsow w tym teren6w gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi;

- szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

- szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

- sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik do Uchwaly Nr V/41/11
Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 18 stycznia 2011 .

Zalacznik1.pdf
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