UCHWALA NR V/42/11
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 18 stycznia 2011 .

w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stacji narciarskiej w Kowarach — Podgoérzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z p6éZn. zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 21 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), Rada Miejska w Kowarach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji
narciarskiej w Kowarach — Podgoérzu uchwalonego uchwala Nr IX/39/07 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 9 maja

2007 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 149, poz. 1922 z dnia 22 czerwca
2007 T.

2. Przedmiotem zmiany planu sg korekty nastepujacych zapisow w/w uchwaly:
1)par. 3 pkt 14,
2)par. 5, tabeli zawierajacej ustalenia szczeg6lowe i indywidualne dla terenéw MP, rubryki "C",
3)par. 7 pkt 1 lit. e.

§ 2. Granice terenu, na ktéorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stacji
narciarskiej w Kowarach — Podgobrzu, objety zmiang, o ktérej mowa w par. 1, przedstawiono na mapie w skali
1:20000 stanowigcej zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Machnica
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Uzasadnienie

Potrzeba podjecia niniejszej uchwaly wynika z przepisow art. 14 oraz 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 T.
oplanowanlu izagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy te moéwia, ze oprzystqplenlu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (a takze zmiany planu), tj. przepisu gminnego ustalajacego
przeznaczenie terenéw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania, rozstrzyga rada gminy w drodze uchwaly.
Uchwala ta pozwala na formalne rozpoczecie i przeprowadzenie prac planistycznych. Od strony merytorycznej
potrzeba opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji narciarskiej w Kowarach
— Podgérzu wynika przede wszystkim zkoniecznoéci dostosowania w/w planu do obowiazujacych przepisow
szczegoblnych, zaczely obowigzywac¢ po uchwaleniu planu iistotnie zmienily ,zewnetrzne” warunki prawne jego
realizacji. Dotyczy to:

- ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 123, poz.
835). Ustawa ta naklada na gminy obowigzek dostosowania planéw miejscowych (w ciaggu 12 miesiecy liczac od
dnia 17 lipca 2010 r.) do zawartych w niej regulacji. Przede wszystkim inwestycje z zakresu telekomunikacji
zalicza do urzadzen iobiektow lacznosci publicznej i wymaga zniesienia zakazéw dot. ich lokalizacji, pod
rygorem zastepczego wykonana zmian plandéw przez wojewode (na koszt gmin),

- zmiany rozporzadzenia MI z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. W rozporzadzeniu tym zmianie ulegla definicja kondygnacji nadziemnej,
ktora w planie stuzy okresleniu intensywnosSci zabudowy. W wyniku tej zmiany na terenach, na ktorych ustalono
wskaznik intensywnoéci zabudowy mozna obecnie zrealizowa¢ znacznie bardziej ograniczony program
inwestycyjny niz w chwili sporzadzania planu, wbrew intencjom gremiéw, ktére plan opracowaly i uchwalily.

Dodatkowym argumentem dla wprowadzenia zmiany w planie jest potrzeba efektywniejszego wykorzystania
czesci terend6w wskazanych pod zainwestowanie w lepszej korelacji do istniejacego stanu wladania i podzialu
terenu.

Poniewaz plan dotyczy terenow, w obrebie ktorych przygotowywane sa inwestycje o priorytetowym znaczeniu
dla miasta, uznano za niezbedne dostosowanie w/w planu do zmienionych warunkdow i zapewnienie mozliwo$ci
jego niezakloconej realizacji zgodnie z pierwotnymi zalozeniami.
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ANALIZA BURMISTRZA MIASTA KOWARY

zwigzana z przystgpieniem do opracowania zmiany:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANTIA PRZESTRZENNEGO STACJI NARCIARSKIEJ
W KOWARACH - PODGORZU

Opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

I. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnoS$ci przewidywanych
rozwigzan zustaleniami ,,Studium”: Przystapienie do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stacji narc1arsk1eJ w Kowarach — Podgérzu uchwalonego uchwala Nr IX/39/07 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 9 maja 2007 r., jak wskazano w uzasadnieniu do projektu uchwaly ww/w sprawie wynika
z konieczno$ci dostosowania w/w planu do obowigzujacych przepiséw szczegbdlnych, ktérych zmiana nastgpita po
uchwaleniu planu, a ktére istotnie zmienily ,,zewnetrzne” warunki prawne jego realizacji. Dotyczy to:

- ustawy z dnia 07 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 123, poz.
835). Ustawa ta naklada na gminy obowigzek dostosowania planéw miejscowych (w ciaggu 12 miesiecy liczac od
dnia 17 lipca 2010 r.) do zawartych w niej regulacji. Przede wszystkim inwestycje z zakresu telekomunikacji
zalicza do urzadzen iobiektow lacznosci publicznej i wymaga zniesienia zakazow dot. ich lokalizacji, pod
rygorem zastepczego wykonana zmian plandéw przez wojewode (na koszt gmin),

- zmiany rozporzadzenia MI z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. W rozporzadzeniu tym zmianie ulegla definicja kondygnacji nadziemnej,
ktoéra w planie stuzy okresleniu intensywnos$ci zabudowy. W wyniku tej zmiany na terenach, na ktérych ustalono
wskaznik intensywnoéci zabudowy mozna obecnie zrealizowa¢ znacznie bardziej ograniczony program
inwestycyjny niz w chwili sporzadzania planu, wbrew intencjom gremiéw, ktére plan opracowaly i uchwalily.

Dodatkowa przestanka wprowadzenia zmiany w planie jest potrzeba efektywniejszego wykorzystania cze$ci
teren6w wskazanych pod zainwestowanie w lepszej korelacji do istniejacego stanu wladania i podziatu terenu.

Uwzglednienie w/w zmian prawa inadanie zapisom planu optymalnej warto$ci merytorycznej wymagaé
bedzie zmiany zapisow:

1)par. 4 pkt 14,
2)par. 5, tabeli zawierajacej ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenéw MP, rubryki ,,C”, ust. 1,
3)par. 7 pkt 1 lit. e.

bez ingerencji w pozostale tresSci uchwaly Nr IX/39/07 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 9 maja 2007 r. oraz
w rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do w/w uchwaly.

Poniewaz plan dotyczy terendw, w obrebie ktdrych przygotowywane sa inwestycje o priorytetowym znaczeniu
dla miasta, uznano za niezbedne dostosowanie w/w planu do zmienionych warunkdow i zapewnienie mozliwo$ci
jego niezakloconej realizacji zgodnie z pierwotnymi zalozeniami.

Oceniono, ze polityka przestrzenna ustalona dla tego rejonu miasta w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary odpowiada planowanym zamierzeniom iw zwigzku ztym
istnieje mozliwo$¢ zgodnosci obu dokumentéow.

II. Materialy geodezyjne:

Zmiana planu ogranicza sie do korekt tekstu uchwaly Nr 1X/39/07 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 9 maja 2007
r., bez ingerencji w cze$¢ graficzng planu. Dla wykonania prac planistycznym w powyzszym zakresie nie bedzie
konieczne pozyskanie materialow geodezyjnych.

III. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

Analizowana procedura dotyczy wylacznie korekt zapisow obowigzujacego planu miejscowego, ktorych zakres
opisano w analizie zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnoéci przewidywanych
rozwigzan zustaleniami ,Studium”. Tak ograniczony zakres zmiany planu wigza¢ sie bedzie zingerencja
w obowigzujacg uchwale wylgcznie w zakresie ustalen tekstowych dotyczacych:

- zasada ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w art. 15 ust.
2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do teren6w o symbolu "MP",

- zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, ograniczonych do obiektow
i urzadzen lacznos$ci publiczne;j.

Pozostala problematyka planu wymaga zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawarta w ustaleniach planu niepodlegajacych niniejszej zmianie.
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Zalacznik do Uchwaly Nr V/42/11
Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 18 stycznia 2011 .

Zalacznik1.bmp
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