Projekt

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR .../11
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw kolejowych w Kowarach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpdzn. zm.) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, ust. 211 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), uchwala si¢, co

nastegpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw kolejowych
w Kowarach.

§ 2. Granicg obszaru objgtego planem przedstawiono na mapie w skali 1:10 000 stanowiacej zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie zdniem podjecia ipodlega ogloszeniu na tablicy ogloszen.
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Uzasadnienie

Potrzeba podjecia niniejszej uchwaly wynika z przepisow art. 14 oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy te moéwia, Ze o przystapieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. przepisu gminnego ustalajacego przeznaczenie
terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania, rozstrzyga rada gminy w drodze uchwaty. Uchwata ta
pozwala na formalne rozpoczgcie i przeprowadzenie prac planistycznych.

Uzasadnienie merytoryczne potrzeby opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw kolejowych w Kowarach zawiera analiza Burmistrza Kowar przeprowadzona zgodnie z wymaganiami
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Projekt niniejszy jest inicjatywa uchwalodawcza Burmistrza Miasta Kowary.
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Zalaczniki binarne

Zaltacznik nr 1 do Uchwaty Nr.../11
Zalacznik1.pdf

S

Zaltacznik nr 2 do Uchwaty Nr.../11
Zalacznik2.pdf
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Zatgcznik Nr 2

ANALIZA BURMISTRZA KOWAR

zwigzana z przystgpieniem do opracowania:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW KOLEJOWYCH W KOWARACH

Opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., nr 80, poz. 717 ze
Zmianami)

I. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”:

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
efektem stwierdzenia przez wladze gminy potrzeby wprowadzenia ustalen na terenach
kolejowych oraz lokalnie, w ich bezposrednim sgsiedztwie, ktére umozliwig racjonalne
zagospodarowanie tych terendéw z uwzglednieniem ich aktualnego sposobu uzytkowania.
Tereny te w zdecydowanej wiekszosci sg terenami zamknietymi, pozostajgcymi we
wiadaniu kolei.

Wejscie w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z dnia 20 lipca 2010 r.), zmienito
wymagania dotyczace ustalen planédw miejscowych odnoszgcych sie do terendow
zamknietych, ktére do tej chwili byty wytgczone z regulacji planistycznych.

Obecnie zgodnie z art. 4 ust. 4 zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w obrebie terendw zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do
spraw transportu wprowadza sie ustalenia — analogiczne jak na innych obszarach objetych
planem.

Daje to mozliwos¢ wprowadzenia przez wladze gminy ustalen, ktdre uwzglednig istniejacy
sposob zagospodarowania i uzytkowania tych terendw, a takze umozliwig uregulowanie
stanu prawnego nieruchomosci.

Biorgc powyzsze pod uwage Burmistrz Kowar zadecydowat o potrzebie przystapienia do
sporzadzenia dla w/w terendw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
witgczajgc w granice planu takze niewielkie tereny bezposrednio przylegte do terendw
kolejowych w miejscach, gdzie powigzania funkcjonalno — przestrzenne wskazywaty na
takg potrzebe.

Z opracowania wytgczono natomiast potudniowy odcinek linii kolejowej (za stacjg kolejowg
Kowary srednie) w zwigzku z brakiem koniecznosci wprowadzania jakichkolwiek zmian na
tym odcinku.

Oceniono, ze powyzszy plan nie naruszy ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary. Linia kolejowa zostanie zachowana, a
wprowadzane korekty bedg miaty charakter porzadkujgcy — pozostang w Scistej korelacii
ze stanem istniejgcym.





Il. Materiaty geodezyjne:

W Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jeleniej Gorze
dostepne sg mapy ewidencji gruntéw, a takze, mapy zasadnicze oraz niezbedne dane
wiasnosciowe.

lll. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych :

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystgpi¢ w obszarze wskazanym do objecia
zmiana planu stwierdzono, ze winien on zawiera¢ problematyke okreslong w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r., Nr 80, poz. 71 ze zmianami) — t:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty budynkow;

granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
Ziemi;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegllne  warunki  zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,









