UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

Z dNia ...eeeeeeeeceeennees oo r.

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
aktywnosSci gospodarczej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna A

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(tekst jednolity: Dz. U.
72001 r., Nr 142, poz.1591) oraz na podstawie art.14 ust.1,2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647)

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
aktywnosci gospodarczej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna A.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na mapie w skali 1:5000 stanowiacej zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowar.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen.
Inicjatywa uchwatodawcza

Burmistrza Miasta Kowary
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ANALIZA BURMISTRZA KOWAR

zwiqzana z przystqpieniem do opracowania:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ
KOWARY KRZACZYNA A
Opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., nr 80, poz. 717 ze zmianami)

I. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium”:

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest efektem
stwierdzenia przez Burmistrza Kowar potrzeby wprowadzenia korekty w przeznaczeniu oraz zasadach
zagospodarowania w/w terenu, ustalonych w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Krzaczyna A, uchwalonym
Uchwala Nr XXXVIII/206/05 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 21 listopada 2005r., opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego 14.234 z dnia 25 stycznia 2005t.

Korekty te dotycza przede wszystkim:

- likwidacji odcinkéw drog publicznych wyznaczonych na terenach prywatnych, w
ocenie wladz gminnych zbednych z punku widzenia obstugi komunikacyjnej
przylegtych terenow,

- zmiany polozenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach objetych planem

i w konsekwencji powigkszenie obszarow wskazanych pod lokalizacj¢ zabudowy,

- ujednolicenia przeznaczenia terenéw, bez wyodrgbniania wzajemnie

zroznicowanych, mniejszych jednostek funkcjonalnych.

Konsekwencja powyzszych korekt bedzie:

- zmniejszenie zobowiazan gminy dotyczacych inwestycji celu publicznego,

- poprawa warunkoéw inwestowania obszarze objgtym planem — zar6wno w
zakresie funkcji jak i rozplanowania zabudowy.

Biorac pod uwage opisane powyzej korzysci, w ocenie Burmistrza Miasta opracowanie planu
miejscowego jest w petni zasadne.

Ustalono, ze polityka przestrzenna okre§lona dla rozpatrywanego obszaru w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary jest zgodna z zamierzeniami, ktérym
stuzy¢ ma nowy plan.

I1. Materialy geodezyjne:
W Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jeleniej Gorze dostepne sa
mapy ewidencji gruntow, a takze, mapy zasadnicze oraz niezbgedne dane wlasnos$ciowe.

III. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych :

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystapi¢ w obszarze wskazanym do objecia zmiana planu
stwierdzono, ze winien on zawiera¢ problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647) —
tj:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;
- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Id: E0239361-8EE5-4B2F-A09A-C8C3113E330F. Projekt Strona 2



- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
budynkow;

- granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi;

- szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych  planem
miejscowym;

- szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

- sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przy czym czg$¢ elementow tej problematyki moze nie wystapi¢ na obszarze planu.
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RADY MIEJSKIE] W KOWARACH

ZALACZNIK GRAFICZNY
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skala 1:5 000

P — 4 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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UZASADNIENIE

Potrzeba podjecia niniejszej uchwaly wynika z przepisow art. 14 oraz 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy te mowia, Ze o przystapieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) — tj. przepisu gminnego ustalajacego przeznaczenie terenow
oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania rozstrzyga Rada Gminy w drodze uchwaty. Uchwata ta pozwala na
formalne rozpoczgcie i przeprowadzenie prac planistycznych.

Uzasadnienie merytoryczne potrzeby opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu aktywnosci gospodarczej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna A zawiera analiza Burmistrza
Kowar przeprowadzona zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., nr 80, poz. 717 ze zmianami).
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