UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

Z dNia ...eeeeeeeeceeennees oo r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XLV/215/13 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 29 stycznia 2013 r.
w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM cze¢s¢ C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r., Nr 142, poz.1591) oraz na podstawie art. 14 ust.1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz.647, 951), uchwala sig, co nastgpuje:

§1.1. W Uchwale Nr XLV/215/13 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 29 stycznia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM czg$¢ C, wprowadza si¢ zmiang tresci § 1 ust. 2, nadajac mu
brzmienie:

,»2. Przedmiotem zmiany planu sa korekty nast¢pujacych zapisow w/w uchwaty:
1) §. 2 ust. 24,
2)§. 14 ust. 3,

3) §. 27 rubryka 2 ,Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy
1 wskazniki intensywnosci zabudowy”,

4)§. 28 rubryka 2 ,Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy
1 wskazniki intensywnosci zabudowy”,

5) §.41 rubryka 9 ,,Obstuga komunikacyjna”,
6) §. 43 rubryka 9 ,,Obstuga komunikacyjna”,

7) §. 89 rubryka 1 Przeznaczenie terenu; rubryka 2 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz rubryka 4 Zasady ochrony
srodowiska.”.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowar.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen.

— Inicjatywa uchwalodawcza Burmistrza Miasta Kowary
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ANALIZA BURMISTRZA KOWAR
zwigzana z przystapieniem do opracowania zmiany:

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOWARY
DLA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ KOWARY CENTRUM CZESC C

Opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647, 951).

Niniejsza analiza dotyczy projektu uchwaly w sprawie zmiany Uchwaly Nr XLV/215 Rady Miejskiej w
Kowarach z dnia 29 stycznia 2013r. i odnosi si¢ do rozszerzonego zakresu zmiany planu w cze$ci nie
poddanej wcze$niejszej analizie Burmistrza.

I. Analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”:

Przystapienie do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM czg$¢ C Uchwalonego Uchwata Nr XVI1/76/07 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 23 pazdziernika 2007r., (w rozszerzonym zakresie) jak wskazano
w uzasadnieniu do projektu uchwaly w w/w sprawie, wynika z potrzeby uwzglednienia wniosku ztozonego
przez Szpital Specjalistyczny MSW w Jeleniej Gorze - dysponenta nieruchomos$ci potozonej w Kowarach
przy ul. Gorniczej 22 (d. DW Przedwios$nie).

Whiosek ten dotyczy korekty ustalen planu miejscowego, umozliwiajacej rozbudowe w/w obiektu oraz
prowadzenie w jego obrebie dziatalnosci uslugowej z zakresu szeroko pojetej profilaktyki zdrowotnej
w powiazaniu z ustugami turystycznymi. Burmistrz Kowar uznal, Zze jest on zasadny, zgodny
z predyspozycjami funkcjonalno — przestrzennymi terenu oraz odpowiada tendencjom jakim podlegaja
obecnie obiekty turystyczne w regionie zmieniajace lub rozszerzajace profil §wiadczonych ustug o odnowe
biologiczna, profilaktyke i edukacje zdrowotna a takze taczace uprawianie sportu i turystyki z poprawa
zdrowia.

Uwzglednienie tego trendu i zapewnienie inwestorom warunkéw dla skutecznej konkurencji na rynku
wymaga wprowadzenia niezbg¢dnych korekt w obowiazujacym planie miejscowym. Winny one dotyczy¢
regulacji zawartych w par. 2 ust. 24 zawierajacym definicj¢ ustug turystycznych (ktéora w obecnym
brzmieniu znacznie zawe¢za t¢ dziatalnosc).

Ponadto w celu umozliwienia wnioskowanej przez szpital rozbudowy i modernizacji posiadanego obiektu
konieczna jest takze zmiana regulacji zawartych w par. 89 tekstu planu.

Poniewaz podjgta Uchwata nr XLV/215/13 Rady Miejskiej w Kowarach w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej KOWARY CENTRUM cze$¢ C nie zostata jeszcze wdrozona do realizacji istnieje
mozliwo$¢ dokonania w jej tresci stosownych zmian umozliwiajacych uwzglednienie opisanego powyzej
wniosku, bez konieczno$ci ponawiania lub otwierania nowej procedury planistyczne;j.

Zmiana planu otwarta Uchwalg Nr XLLV/215/13 z dnia 29 stycznia 2013r. i rozszerzana w projekcie zmiany
w/w uchwaty ogranicza si¢ do lokalnych korekt tekstu dokumentu — bez ingerencji w rysunek planu.

Oceniono, ze zmiana planu nie naruszy polityki przestrzennej ustalonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary.

I1. Materialy geodezyjne:

Zmiana planu ogranicza si¢ do korekt tekstu Uchwaly Nr XVI/76/07 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 23 pazdziernika 2007r., bez ingerencji w ¢zg$¢ graficzna planu.

Dla wykonania prac planistycznym w powyzszym zakresie nie bgdzie konieczne pozyskanie materiatow
geodezyjnych.
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I11. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

Analizowana procedura, dotyczy wylacznie korekt zapiséw obowiazujacego planu miejscowego, ktorych
zakres opisano w analizie zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium”.

Tak ograniczony zakres zmiany planu wigza¢ si¢ bedzie z ingerencja w obowiazujacy plan wylacznie w
zakresie wybranych ustalen tekstowych z zakresu problematyki okreslonej w art. 15 ust. 2 pkt 1, 2, 3, 6 oraz
10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Pozostata problematyka planu wymagana zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawarta jest w ustaleniach planu nie podlegajacych niniejszej zmianie.
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UZASADNIENIE

Zmiana Uchwaly Nr XLV/215/13 Rady Miejskiej w Kowarach zdnia 29 stycznia 2013 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM czg$¢ C jest konsekwencja wniosku zlozonego przez Szpital
Specjalistyczny MSW w Jeleniej Gorze - dysponenta nieruchomosci potozonej w Kowarach przy ul. Gérniczej 22
(dawny dom wczasowy ,,Przedwios$nie”). Wniosek ten dotyczy korekty ustalen planu miejscowego, umozliwiajacej
rozbudowe w/w obiektu oraz prowadzenie w jego obrgbie dziatalnosci ushlugowej z zakresu szeroko pojgtej
profilaktyki zdrowotnej w §cistym powiazaniu z ustugami turystycznymi.

Przeprowadzona przez Burmistrza Kowar analiza wykazata, iz uwzglednienie wniosku wymaga rozszerzenia
zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej KOWARY CENTRUM czgs¢ C, okreslonego w Uchwale nr XLV/215/13 z dnia 29 stycznia 2013
r., w zakresie:

- regulacji zawartych w par. 2 ust. 24 w zakresie definicji ushug turystycznych;

- regulacji zawartych w par. 89 w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego terenul UT/ZP; zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasadochrony $rodowiska.

Zmiana definicji ustug turystycznych, polegajaca na rozszerzeniu ich spectrum o ustugi z zakresu turystyki
zdrowotnej oraz profilaktyki zdrowia, umozliwi rozszerzenie dziatalno$ci w obrebie wszystkich terenow ,,UT”
w granicach planu miejscowego, co z kolei jest zgodne z charakterem i celem przyjazdow turystycznych do Kowar
oraz wyraznie zarysowang specjalizacjg funkcjonalng miasta.

Poniewaz podjeta dnia 29 stycznia 2013 r. Uchwata nr XLV/215/13 Rady Miejskiej w Kowarach w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM cze¢é¢ C nie zostata jeszcze wdrozona do realizacji, istnieje
mozliwo$¢ dokonania w jej tresci stosownych zmian, umozliwiajacych uwzglednienie opisanego powyzej wniosku,
bez koniecznosci ponawiania lub otwierania nowej procedury planistyczne;j.
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