Elektronicznie podpisany przez:
Beata Espenschied Wiceprzewodniczgca Rady
Miejskiej w Kowarach

UCHWALA NR LXX/422/23 dnia 27 kwietnia 2023 r.
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkéw - edycja 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 40 ze zm.), a takze na podstawie Uchwaly Nr LVII/348/22 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkow - edycja
2020 r., po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary uchwalonego Uchwatag Nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia
30 pazdziernika 2000 r. z pdzn. zmianami,Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXXV/225/21 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w jednostce urbanistycznej
Kowary Wojkéw - edycja 2020 r., opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia
17 marca 2021 r., poz. 1329, zmienia si¢ ustalenie zawarte w § 8, tabela 3 rubryka 2, pkt 4 lit. a), nadajagc mu
brzmienie:

,»,a) budynkow przeznaczenia podstawowego — maksimum 12,00m,”.

§ 2. 1. Integralng czeScig niniejszej uchwaly jest zalacznik nr 1 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

2. Niniejsza zmiana planu nie obejmuje rysunkoéw planu, stanowigcych zataczniki nr 1inr 2 do Uchwaly Nr
XXXV/225/21 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkow - edycja
2020 r.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady

Miejskiej w Kowarach

Beata Espenschied
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Zatacznik do uchwaty Nr LXX/422/23
Rady Miejskiej w Kowarach
7 dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania:

W zwiagzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaré6w potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkéw - edycja 2020 r., po
stronie Gminy Miejskiej Kowary nie wystapia zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy i1 s3 wynikiem
uchwalenia zmiany planu.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkow -
edycja 2020 r. istanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.)
a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaty Nr LVII/348/22 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 czerwca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:

wplan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w jednostce
urbanistycznej Kowary Wojkéw - edycja 2020 r., przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej w Kowarach do
uchwalenia poddany zostal procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu uzyskal wymagane opinie iuzgodnienia, ktérych wykaz zawiera dokumentacja prac
planistycznych przygotowana zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r., poz. 2404).

Roéwnoczesnie na podstawie art. 48 ust. 1 1 ust. 4 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), odstapiono od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko dla niniejszego projektu, po dokonaniu uzgodnien, o ktéorych mowa
w art. 57 i art. 58 tejze ustawy, tj:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismem znak WSIL.410.2.73.2022.HL z dnia
13 wrzes$nia 2022 r.,

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej Goérze — Postanowienie znak
ZNS.9022.4.15.2022.AW z dnia 18 sierpnia 2022 r.

W terminie od 15 lutego 2023 r. do 17 marca 2023 r. dokument wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia
9 marca 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Do dnia 31 marca 2023 r. przyjmowane byly uwagi. Do
wylozonego projektu zmiany planu uwagi nie wplynety.

Przedmiotem zmiany planu jest jedynie korekta czgsci tekstowej obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Wojkéw — edycja
2020 r. uchwalonego uchwatg

Nr XXXV/225/21 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 25 lutego 2021r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 17 marca 2021 r., poz. 1329

w zakresie ustalenia zawartego w § 8, tabela 3 rubryka 2, pkt 4 lit. a.

Dotychczasowy zapis zamieszczony w ww. przepisie, okreslajacy wysokos$¢ zabudowy, brzmiat:

., @) budynkow przeznaczenia podstawowego — 12,00m,’

Tak sformutowane ustalenie w sztywny sposdb narzucalo wysoko$é, nie pozwalajac na realizacje budynkow
nizszych niz 12,00m.

Intencja zmiany planu jest korekta powyzszego zapisu i okreslenie wysokosci jako maksymalnej, tj. zastapienie
ww. ustalenia nast¢pujacym:

,,a) budynkow przeznaczenia podstawowego — maksimum 12,00m,”

Pozwoli to Inwestorom na uksztaltowanie planowanej zabudowy z wigksza swoboda, przy zachowaniu zasady
tadu przestrzennego i wprowadzonego dotychczasowym planem gérnego progu tego parametru.
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Niniejsza zmiana planu nie ingeruje wigc w znaczacy sposOb w ustalenia obowigzujgcego planu. Nie wplywa
takze na wymogi art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poniewaz:

‘w niezmieniony sposob uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe; w wyniku realizacji zmiany planu nie nastapia negatywne przeobrazenia
przestrzenne;

-zachowuje bez zmian wykorzystanie zasobow srodowiska naturalnego oraz gospodarki wodami; nie dotyczy
gruntow rolnych i lesnych i tym samym nie wptywa na gospodarowanie nimi;

‘nie zmienia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, ktére zostaly we wlasciwy sposdb zagwarantowane
w planie objetym niniejsza zmiang poprzez narzucenie wymogow w zakresie ochrony zabytkow (budynkow
i obszaréw), w tym zabytkdéw archeologicznych, oraz poprzez okreslenie zasad ksztattowania nowo realizowanej
zabudowy na obszarach cennych kulturowo; na omawianym obszarze nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej
wymagajace ochrony; ustalenia zmiany planu uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

-zmiana planu nie wptywa negatywnie na wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow
odr¢bnych; realizacja skorygowanych ustalen (w dalszych procesach inwestycyjnych) jest mozliwa w sposob
gwarantujacy spelienie w/w wymagan;

‘zmiana planu nie wptywa na walory ekonomiczne przestrzeni, nie zmienia przeznaczenia terenéw oraz
wskaznikow urbanistycznych;

-dokument uwzglednia prawo wlasnosci, respektujac prawa nabyte; uwzglednia takze wymogi ladu
przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

-zmiana planu uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskal w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

-zmiana planu nie narusza interesu publicznego — nie ingeruje w obecne postanowienia majace wplyw na ten
aspekt;

-zmiana plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego;

‘w pracach planistycznych spolecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat w tym takze przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z pelng
informacja merytoryczna; procedury planistyczne byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem
wszelkich wymogow okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

-zmiana planu uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci i nie wiaze si¢ ze wzrostem tego zapotrzebowania.

Sporzadzajac niniejszg zmian¢ planu organy gminy zwazyly interes publiczny i interesy prywatne i stwierdzily,
7e interesy te sa we wiasciwy sposob pogodzone, bez szkody dla Zadnej ze stron. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, atakze analiz §rodowiskowych, ktorych glowne ustalenia zawiera prognoza
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby
mieszkancow. Dokument ten wskazuje na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Zmiana planu szanuje zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary. Nie wplywa negatywnie na walory ekonomiczne przestrzeni
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego, atakze zapewnienie dogodnych warunkéw przemieszczania si¢
pieszych irowerzystow. Obszar, ktdrego dotyczy niniejsza zmiana planu polozony jest w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
1 obiektow fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

Miasto Kowary nie przeprowadzito analiz, oktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym plan nie zostal oceniony pod katem zgodnosci z wynikami tych
analiz.

Jak wskazano w analizie skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, dokument ten nie wptynie istotnie na
finanse gminy.

W ramach niniejszej zmiany planu nie byto wymagane uzyskanie zgod o ktoérych mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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