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1. Podstawa opracowania.

Zlecenie wspolnoty Mieszkaniowej — 1 Maja 20, Kowary.
2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu dachu budynku mieszkalnego nr 20, przy ul. 1-go Maja, na dziat-
ce 397/19, obreb Kowary 1.

Zakres planowanego remontu obejmuje:

* remont dachu polegajacy na wymianie pokrycia (papa),

* przemurowanie goérnej czesci komina dymowego,

* remont klatki schodowej

3. Stan istniejacy.

3.1. Lokalizacja i uwarunkowania planistyczne.

Budynek mieszkalny nr 20, zlokalizowany jest w centrum miasta. Potozony jest bezposrednio przy ulicy 1-go
Maja, w obrebie zwartej, zabytkowej zabudowy Srodmiejskiej.

W budynku znajduja sie dwa lokale uzytkowe i dziesiec¢ lokali mieszkalnych.

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkdw decyzja z 5 listopada 1992 r., pod nr 1116/J.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwata Rady Miejskiej w Kowarach nr
L/279/06 z 26.10.2006 r., obszar na ktérym znajduje sie budynek nr 20 jest oznaczony symbolem 36MNW/U.
Wymagania wynikajace z planu — zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, a takze form i gabarytow
istniejacych obiektow.

3.2. Opis techniczny budynku.

Budynek o konstrukcii tradycyjnej, o zwartej bryle, w rzucie prostokatny, w czesci podpiwniczony, wybudowany w
XIX w. Pierwotnie dwie odrebne kamienice, w trakcie kolejnych remontdéw i modernizacji potaczone w jeden bu-
dynek. Cztery kondygnacje nadziemne, na parterze znajduja sie lokale uzytkowe, powyzej mieszkania.

Budynek czesciowo podpiwniczony.

Wyposazenie: instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa, ogrzewanie indywidualne.

3.3. Opis elementéw budynku:

Fundamenty murowane, kamienne lub czesciowo ceglane.

Sciany kamienne i kamienno-ceglane, grubosci 55 cm do 24 cm.

Sciany dziatowe ceglane i w kondygnacji poddasza drewniane.

Strop nad piwnica, — sklepienie kamienno-ceglane, powyzej stropy drewniane.

Dach - drewniany, dwuspadowy, ptaski, kryty papa.

Kominy murowane i otynkowane.

Elewacja - od strony frontowej tynki cementowo-wapienne, wymienione kilkanascie lat temu, od strony podwar-
ka akrylowe, wykonane w roku 2015.

Stolarka okienna drewniana i pcv. Drzwi wejSciowe stalowe, wewnetrzne drewniane.

Posadzki na parterze cementowe, powyzej podtogi drewniane.

Instalacje wewnetrzne - elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowe, ogrzewanie indywidualne. *

4. Opis elementéw budynku podlegajacych remontowi.

4.1. Stan istniejacy.
Pokrycie dachu i kominy.

Dach budynku pokryty jest papa, asfaltowa, na deskowaniu. llo$¢ warstw papy — nie mniej niz 10. Obrébki bla-
charskie przy kominach oraz przy murach i $wietlikach wykonane z blachy ocynkowanej. Mury ogniowe, znajdu-
jace sie na obydwu krawedziach i na srodku dachu pokryte sa blacha ocynkowang, oraz dachowka, karpidwka,
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(mur od strony budynku nr 22). Stan obrdbek komindw i muréw zréznicowany. Uznaje sie Ze blacha stanowiaca

obrébke muréw od gory, moze by¢ zachowana, pozostate obrébki kwalifikuja, sie do wymiany.

Na powierzchni papy widoczne miejscowe uszkodzenie — pecherze i pekniecia oraz miejsca, gdzie poszczegol-
ne pasy papy nie przylegaja do siebie. W kilku miejscach wystepuja, nieszczelnosci, gtéwnie przy kominach i
Swietlikach.

Kominy murowane z cegly i otynkowane. Przekroje przewoddw kominowych duze, wewnatrz jednego przewo-
doéw kominowych widoczne sa miejscowe ubytki cegiet, ktdre ulegly zwietrzeniu i korozji na skutek dziatania tem-
peratury i spalin.

Klatka schodowa.

Klatka schodowa — schody drewniane, policzkowe. Balustrady drewniane. Sciany otynkowane i malowane.
Klatka schodowa od wielu lat nie byta odnawiana. Schody w wielu miejscach uszkodzone - stopnie drewniane
miejscowo uszkodzone. Barierka drewniana, na poziomie Il pietra uszkodzona — brak wypetnienia, porecz pek-
nieta. Tynki nieréwne z licznymi ubytkami, na $cianach liczne instalacje telewizji kablowej, domofonowe, interne-
towe itp., prowadzone chaotycznie.

4.2, Zakres remontu.

Pokrycie dachu.

Projektuje sie utoZzenie nowego pokrycia dachu, z papy asfaltowej termozgrzewalnej, typu sbs, zbrojonej welo-

nem szklanym wraz z wykonaniem nowych obrdbek blacharskich.

Kolejnos¢ realizacji robot:

- usuniecie wierzchnich warstw papy, usuniecie gwozdzi i obrébek blacharskich,

- uzupetnienie deskowania — zakres nalezy ustali¢ po usunieciu papy,

- wykonanie nowych obrdébek blacharskich wraz z koniecznym uzupetnieniem tynkdéw,

- Utozenie 2 warstw papy termozgrzewalnej Matizol — podktad - papa Gorplast Super PZS PYE PV200 S35,
mocowana mechanicznie, warstwa wierzchnia papa Gordach Standard WZ PYE PV200 S5, kolor
podstawowy (szary) — lub odpowiednie.

Kominy.

Zaktada sie czesciowa, rozbidrke i odtworzenie komina, w ktdrym widoczne sg ubytki cegiet. Rozbidrka komina
nastapi do poziomu potaci dachu. Nastepnie nalezy uzupetni¢ ubytki cegiet na wewnetrznych scianach przewo-
doéw kominowych i odtworzy¢ rozebrana czes¢ komina, z cegly klinkierowej.

Pozostate kominy, znajdujace sie w dobrym stanie, wymagaja pomalowania.

Klatka schodowa.

Zaktada sie wymiane uszkodzonych stopni schodowych drewnianych, na nowe o wymiarach jak stopnie uszko-
dzone. Stopnie wymieniane wykonac z drewna liSciastego, impregnowanego cisnieniowo.

Stopnie przykreci¢ do belek policzkowych wkretami stalowymi, ocynkowanymi.

Podtogi drewniane — wymieni¢ uszkodzone deski.

Balustrady — nalezy wzmocnic i uzupetni¢ balustrade w prawej czesci budynku, na poziomie Il pietra. Sposdb na-
prawy — wzmochienia zamocowania stupkéw balustrady i poreczy, uzupetnienie wypetnienia — tralki drewniane,
okragte.

Sciany i sufity — zaktada sie wygtadzenie tynkow zaprawa, tynkarska z wykonaniem gtadzi. Uprzednio nalezy
zdemontowac zbedne instalacje domofonowe, telewizji kablowej itp., zas instalacje czynne uporzadkowac.
Wygtadzone tynki zagruntowac i pomalowac i sufity i gérne czesci Scian farba akrylowa, dét — lamperia wykona-
na z farby olejnej.

Kolory $cian jasne, pastelowe. Sufity biate.

5. Zagospodarowanie dziatki.
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Zagospodarowanie dziatki nie ulega zmianie. Dziatka nr 397/19, zabudowana jest w cato$ci budynkiem nr 20.

Projektu zagospodarowania dziatki nie sporzadza sie (art. 34, ust. 3a ustawy prawo budowlane)
Projektowany remont dachu nie narusza istniejacego zagospodarowania dziatki.

6. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego.

Budynek nr 20, to obiekt wielomieszkaniowy, czterokondygnacyjny.

Wiek budynku — ok. 200 lat. Budynek jest przedmiotem wspéiwtasnosci 10 oséb fizycznych.

Budynek w czesci podpiwniczony. W kondygnacji piwnic znajduja sie pomieszczenia gospodarcze lokatoréw.
Stan techniczny budynku do$¢ dobry.

Projektowany remont dachu nie narusza przeznaczenia budynku i jego sposobu uzytkowania.

Program uzytkowy.

Stan istniejacy — 2 wyodrebnione lokale uzytkowe i 10 lokali mieszkalnych.
Stan projektowany — bez zmian.

7. Forma architektoniczna i funkcja.

Projektowana wymiana pokrycia dachu nie zmienia formy architektonicznej budynku.
Zamierzenie spowodowane jest nieszczelnoscig pokrycia dachu i ubytkami cegiet w kominach.
Projektowana funkcja:

Zamierzone roboty nie naruszaja, funkcji budynku.

Projektowany remont elewacji nie zmienia formy architektonicznej budynku.

Dane techniczne budynku.

Powierzchnia zabudowy Bez zmian

Kubatura Bez zmian

8. Uktad konstrukcyjny obiektu.

Na podstawie ogledzin, stwierdza sie, Ze stan konstrukciji jest dos¢ dobry. Wymiana pokrycia dachu powoduje
zmniejszenie obcigzenia konstrukcji.

Zaktada sie usuniecie ok. 10 warstw papy i utozenie 2 warstw.

W zwiazku z tym, ze obciazenie stropodachu nie ulega zwiekszeniu, odstepuje sie od dokonywania obliczeri
sprawdzajacych.

9. Opis sposobu wykonania. Opis materiatéw.

Sposdb wykonania prac typowy.

9.1. Pokrycie dachu.

Nalezy rozebrac obrébki blacharskie i istniejace pokrycia dachu (papa).

Deskowanie dachu — wymienié uszkodzone deski, wg oceny dokonanej po demontazu pokrycia.

Wymieniane deskowanie impregnowac cisnieniowo.

Usuna¢ wszystkie gwoZdzie papowe oraz nieréwnosci dachu.

UtozyC pokrycie z 2 warstw papy termozgrzewalnej. Sposdb utozenia, warunki wykonania — wg instrukcji produ-
centa papy. Zaktady min.10 cm. Pape wywina¢ na pionowe elementy — mury ogniowe i kominy. Obrobki bla-
charskie wykonac z blachy ocynkowanej.
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Opis materiatow.

Podkfad - papa Gorplast Super PZS PYE PV200 S35, mocowana mechanicznie, warstwa wierzchnia papa Gor-
dach Standard WZ PYE PV200 S5, kolor podstawowy (szary) — lub odpowiednie.

9.2. Kominy.

Kominy przemurowaé z wykorzystaniem cegly klinkierowej. Cegte doktadnie wyspoinowad.
Cegta klasy 350, zaprawa do murowania przeznaczona do muréw z cegty klinkierowej, zaprawa do spoinowani —
odporna na mrdz, szczelna i elastyczna.

9.3. Klatka schodowa.

Tynki — przewiduje sie wykonanie uzupetnieni tynkdw z zaprawy cementowo-wapiennej. Wygtadzenie zaprawa,
gipsowa,

Malowanie — farby akrylowe, lamperia — farby olejne.

Kolorystyka — Sciany jasne, pastelowe, sufity biate. Podtogi w kolorze brazowym, balustrady jasnobrazowe.
Farby — sciany malowane farbami akrylowymi, lamperie olejne, podtogi balustrady — farby olejne.

10. Dane techniczne obiektu budowlanego.

Zapotrzebowanie na wode bez zmian.

Brak emisji zanieczyszczen, gruz z rozbidrki i odpady state powstajace podczas remontu nalezy usuna¢ — wy-
w0z zleci¢ wyspecjalizowanej firmie.

Projektowany remont elewacji nie spowoduje zwiekszenia emisji hatasu.

Nie przewiduje sie ujlemnego wptywu na istniejacy drzewostan i Srodowisko przyrodnicze. Projektowany remont -
wymiana pokrycia dachu, przemurowanie komina i malowanie klatki schodowej, nie powoduije jakichkolwiek za-
grozen dla Srodowiska.

11. Ochrona przeciwpozarowa — podczas wykonywania robdt budowlanych nalezy zachowac ogdine warunki
bezpieczeristwa pozarowego. Podczas krycia dachu papa, zapewnic¢ podreczne Srodki gasnicze.
Projektowany remont nie wptywa na zmiane warunkow ochrony p-poz.

12. Uwagi dodatkowe.

Zachowac warunki bezpieczeristwa pracy i zasad okreslonych w normach i przepisach budowlanych.
Teren po zakoriczeniu robot uporzadkowad.

INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. Zakres robdt oraz kolejnosc realizacii.

1.1. Zakres robét obejmuje wszystkie roboty dekarskie i malarsko-tynkarskie oraz towarzyszace, niezbedne do wykonania re-
montu pokrycia dachu i klatki schodowej. Roboty realizowane beda, na budynku nr 20, przy ul. 1-go Maja w Kowarach, dz.
397/19, obreb 1.

1.2. Kolejnosc¢ realizacji robét:

- remont pokrycia dachu,

- remont klatki schodowej,

- zakonczenie robét.
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2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.

Dziatka nr 397/19, zabudowana jest budynkiem nr 20. Tren dziatki réwny jest powierzchni zabudowy.

3. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarza¢ zagrozenie bezpieczeristwa i zdrowia
ludzi.
Na dziatce brak elementéw zagospodarowania, ktére mogtyby stwarza¢ zagrozenia dla zycia lub zdrowia.
4, Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych, skala, czas i miejsce ich
wystapienia.

Lp| Rodzaj przewidywanego zagrozenia | Skalaza- | Miejsce wyste- Czas wystepowania
grozenia powania

1 | Upadek z wysokosci Duze dach wymiana pokrycia dachu

2 | Uderzenie przez upadajacy przedmiot Duze dach wymiana pokrycia dachu

3 | Porazenie pradem Mate caly obiekt roboty z uzyciem elektronarzedzi

5. Spos6b prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robdt szczegélnie
niebezpiecznych.

Instruktaz nalezy przeprowadzi¢ kazdorazowo, przed dopuszczeniem pracownika do prac na wysokosci.

Instruktaz przeprowadzony ustnie, z potwierdzeniem przez pracownikéw o wystuchaniu i zrozumieniu tresci instruktazu poprzez

ztozenie podpisu na karcie okreslajacej zakres instruktazu i date.

Instruktaz nalezy przeprowadzac kazdorazowo, przed podjeciem prac nowego rodzaju.

Nalezy poinformowadé o mozliwych zagrozeniach oraz o rodzaju prac, do ktérych mozna przystepowaé wytacznie posiadajac od-

powiednie badania (prace na wysokosci) oraz o ograniczeniach dotyczacych ciezaru transportowanych recznie elementéw i ma-

teriatéw budowlanych.

6. Pozostate srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeristwom i zapewniajace sprawna

komunikacje i ewentualng ewakuacie.

6.1. Koniecznos¢ stosowania srodkéw ochrony osobistej — wlasciwe obuwie i odziez robocza, rekawice ochronne, kaski, w razie
potrzeby barierki ochronne lub pasy bezpieczenstwa i linki asekuracyjne.

6.2. Skladowanie materiatdw budowlanych w ustalonych miejscach, tak aby nie utrudniac transportu i poruszania sie na budo-
wie oraz bez przeciazania pomostéw rusztowan.

6.3. Whasciwe oznakowanie terenu wokdt budynku, zabezpieczenie przed dostepem oséb nieuprawnionych.

6.4. Pouczenie pracownikow o tym, Ze nie moga samodzielnie dokonywac napraw elektronarzedzi, napraw palnikow i
sprzetu na gaz ptynny oraz butli gazowych.

6.5. Ewakuacja moZliwa jest przez murowang, klatke schodowg, albo po rusztowaniu — nie zachodzi potrzeba wyznaczania
dodatkowej drogi ewakuacyjnej.

6.6. Zapewnienie kierownictwa robdt przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia.
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Widok klatki schodowej
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Widok klatki schodowej
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