UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna - edycja 2020 r. i stanowi realizacje
wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.
293 ze zm.), a takze zobowigzan wynikajacych z Uchwaty Nr XX/125/20 Rady Miejskiej w
Kowarach z dnia 27 lutego 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:
.plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadarnn wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw
potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna - edycja 2020 r., przed
przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Kowarach do uchwalenia, poddany zostat
procedurze formalno - prawnej wynikajacej z przepisdw art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 247).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na s$rodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono:

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem
WSI1.411.223.2020.KM z dnia 25 czerwca 2020 r.
e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Jeleniej
Gorze Postanowieniem znak ZNS.603.10.2020.AW z dnia 5
czerwca 2020 r.
Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko uzyskat opinie w/
w organow:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismem znak
WSI1.410.426.2020.KM z dnia 16 pazdziernika 2020 r.,
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jeleniej
GoOrze - Postanowieniem znak ZNS.9022.3.4.2020.MI z dnia 25

wrzesnia 2020 r.



W terminie od 27 kwietnia 2021 r. do 28 maja 2021 r. dokument wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 20 maja 2021
r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 11 czerwca 2021 r. przyjmowane byty uwagi.
Do wytozonego projektu planu wptynety uwagi, ktére =zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Miasta Kowary Postanowieniem .............. z dnia ...ooovevnennnn Do wytozonej
wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko wptynety nastepujace
uwagi i wnioski ......oooiiiiiiiiine.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno - prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem obejmuje grunty lesne, o powierzchni 0.0410ha, podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

W zwigzku z powyzszym w ramach planu uzyskano zgode na przeznaczenie tych gruntow
na cele nielesne, zgodnie z art. 17 pkt 6c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr MGW.II./23/2021 z
dnia 26 marca 2021r., znak MGW-I1.7151.11.2021).

Rada Miejska w Kowarach stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary. Ustalenia
projektu planu odpowiadajg dyspozycjom w/w dokumentu.

W pracach nad projektem planu wykorzystano opracowanie ekofizjograficzne
sporzgdzone dla obszaru miasta w 2003 roku. Opracowanie to zostalo poddane ocenie
merytorycznej, ktora wykazata, ze moze ono stanowi¢ baze do projektowania, po
uwzglednieniu zaktualizowanych informacji o stanie Srodowiska, w zakresie, o ktérym
mowa w art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1219), tj. charakterystyke poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych
na obszarze objetym planem i ich wzajemnych powigzan, przedstawionych w

diagnostycznej czesci prognozy oddziatywania na s$rodowisko.

Niniejszy plan realizuje wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposéb:

e plan uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w
nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkdéw lokalizacyjnych
oraz charakteru funkcjonalnego obszaru i pozytywnie zaopiniowane przez Miejskg

Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng;



plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby s$rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami; obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane
miasta oraz tereny przylegte, ktére w dotychczasowych dokumentach
planistycznych wskazane byly pod zabudowe. Nie ingeruje wiec w zwarte
kompleksy gruntéw rolnych. Tym samym nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki rolnej i lesnej;

na obszarze objetym planem nie wystepujq zabytki ani dobra kultury wspodtczesnej
wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalajag na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie na cele inwestycyjne terendw potozonych w granicach jednostki
osadniczej, na styku z istniejgcq zabudowa, zgodnie z dyspozycjami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete
decyzje planistyczne nie powodujg rozproszenia zabudowy i nadmiernej
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej;

dokument uwzglednia prawo wtasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia
takze potrzeby gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu
wymogow tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

plan chroni interes publiczny - pozwalajac na lokalizacje ustug publicznych na
wszystkich terenach ustugowych i mieszkalno - ustugowych, stosownie do potrzeb
spotecznosci lokalnej, uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju;

plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg
merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i
przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;



e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposéb zagospodarowania organy gminy
zwazyly interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujac ztozone wnioski. Plan
respektuje istniejacy stan zagospodarowania terenéw oraz stan wiasnosciowy, a zmiany
dotychczasowych ustalen sg zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzadowej. W ramach
prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz Srodowiskowych,
ktorych gtowne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne -
potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych
rozwigzan.
Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i
dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze
zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.
Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez wypetnienie
przestrzeni pomiedzy istniejacq zabudowg lub stycznie do niej. Obszar objety planem
lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektoéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
Nr 166, poz. 1443).
Miasto Kowary nie przeprowadzito analiz, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym plan nie zostat oceniony
pod katem zgodnosci z wynikami tych analiz.
Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna -
edycja 2020 r. wskazuje, ze uchwalenie tego planu nie wptynie istotnie na finanse gminy.
Po stronie wydatkdéw nie wystapig zadne pozycje. Natomiast obnizeniu ulegng
potencjalne dochody z tytutu podatkéow od nieruchomosci. Ocena ta zostata oparta na
teoretycznym wyliczeniu bazujacym na dokonanych w ramach planu korektach
funkcjonalnych, w szczegdlnosci rozszerzeniu funkcji mieszkaniowej na tereny dotychczas
przeznaczone w wiekszym stopniu pod ustugi. Nie sg to zatem faktyczne straty, tylko
nizsze prognozowane dochody. Nalezy tu takze podkresli¢, ze pod rzadami obecnie
obowigzujacego planu zaktadany program ustugowy nie zyskat zainteresowania
inwestoréw i dochody podatkowe wynikajace z tego programu nie zaistniaty. Stanowi to
uzasadniong przestanke do skorygowania przeznaczen terendw i pozwala zaktadad, ze
nowe funkcje beda miaty wieksze szanse na realizacje. Tym samym uchwalenie planu

jest uzasadnione.



