RADA MIEJSKA

w Kowarach

Uchwala Nr KUI},?,?JOE
Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia .'1’.«‘....'!!&!:‘0.....&9.9.5.4!.&!&:

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od oplaty z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci w odniesieniu do nieruchomosei stanowiacych
wlasnosé Gminy Kowary.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 oraz art. 40 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami ), art.4 ust. 2315
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztaleeniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosei nieruchomoécei ( Dz.U. Nr 173, poz. 1439 ), oraz art.68 ust.1 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomogciami ( tekst jednolity Dz.U. z 2004 . Nr 261, poz. 2603 ze zmianami ),

Rada Miejska w Kowarach uchwala co nastepuje :

§1

Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 95 % od oplaty za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym i osobom prawnym W prawo
whasnoset  nieruchomosei  wykorzystywanych lub  przeznaczonych na cele mieszkaniowe
stanowiacych wiasno$é Gminy Kowary.
§2

Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty w wysokosci 95 % od oplaty za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego przyslugujacego osobom fizycznym i osobom prawnym W prawo
whasnosci nieruchomosci rolnych stanowiacych wiasno$¢ Gminy Kowary.

§3

Wyraza si¢ zgodg na udziclenic bonifikaty w wysokodei 95 % od oplaty za przeksztateenie prawa
uzytkowania wieczystego przyslugujacego spétdzielniom mieszkaniowym bedacych whascicielami
budynkéw mieszkalnych.

§4

Wyraza si¢ zgode na udzielenie 95 % bonifikaty od optaty z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym i1 osobom prawnym w prawo
wiasnosci tych nieruchomosei, ktore sa wykorzystywane lub przeznaczone na cele mieszkaniowe,
gdy przeksztalcenie nastgpuje na rzecz uzytkownikéw wieczystych lub ich nastepcow prawnych,
ktorzy wniesli jednorazowa oplate za caly okres uzytkowania wicczystego, zgodnie =z
obowiazujacymi wowczas przepisami prawa.




§5

1. Wszystkie koszty zwigzane z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnoéci ponosi wnioskodawca.

2. Wysoko$¢ wadium wnoszonego przez wnioskodaweg na poczet kosztow zwiazanych z realizacja
wniosku wynosi 500 zi (stownie : piecset ziotych) .

3.W przypadku odstapienia wnioskodawcy od przeksztalcenia prawa uzytkowania w prawo
wlasnosci nieruchomodéci gruntowej, wadium nie podlega zwrotowi.

§6
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kowar.
§7

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Inicjatywa uchwalodawcza
Burmistrz Miasta Kowary




UZASADNIENIE

1. W dniu 13 pazdziernika 2005 r. weszla w zycie ustawa z dnia 29 lipca 2005 1. o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosei nieruchomoscei, ktora
uchylita dotychczas obowiazujgce ustawy ftj. :

- ustawe z dnia 04 wrzeénia 1997 1. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
przystugujacego osobom fizycznym w prawo wlasnosei ( Dz.U. z 2001 . Nr 120,
poz. 1299 ze zmianami ),

- ustawe z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikow wieczystych prawa
wlasnogci nieruchomosei ( Dz.U. Nr 113, poz. 1209 ze zmianami ).

Na podstawie dotychezas obowiazujacych ustaw uwlaszezono 483 nieruchomosci w tym :
— 409 w trybie ustawy z dnia 04 wrzesnia 1997 1.
- 74 wtrybie ustawy z dnia 26 lipca 2001 r.
Obecnie w Gminie Kowary nadal 621 nieruchomosci posiada ustanowione prawo uzytkowania
wicczystego ( w tym uzytkownicy wieczysci w budynkach wielomieszkaniowych i garaze ).
Z powyzszego wynika, ze dotychczasowe ustawy w pelni nie zaspokoily roszezen
uzytkownikéw wieczystych o przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

2. Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosel nieruchomosei przyznaje osobom fizycznym, ktére sa uzytkownikami
wieczystymi roszczenie o przeksztatcenie tego prawa wlasnosci pod warunkiem, ze byli
uzytkownikami wieczystymi w dniu 13 pazdziernika 2005 r. ( data ograniczajaca krag osob
uprawnionych do skorzystania z tej ustawy ).

Przepisy niniejszej ustawy stosuje sie do :

~ nieruchomoscei zabudowanych na cele mieszkaniowe,

- nieruchomodci zabudowanych garazami,

- nieruchomosdci przeznaczonych na cele mieszkaniowe albo zabudowe garazowa,

~ nieruchomosci rolnych.

3. Wszczecie postepowania administracyjnego w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w prawo wlasnosci nastepuje na podstawie ztozonego wniosku
w terminie do dnia 31 grudnia 2012 r.

4. Z zadaniem przeksztalcenia moga wystapi¢ osoby fizyczne, ktore w dniu 13 pazdziernika
2005 r. byly uzytkownikami wieczystymi okreslonych wyzej nieruchomosci oraz osoby
prawne w dwoch sytuacjach :

- kiedy osoba prawna jako wiasciciel lokalu dysponuje udzialem w nieruchomodci
wspoélnej obejmujace] prawo uzytkowania wieczystego,

- spoldzielnie mieszkaniowe bedace whascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy.

Spoéldzielniom mieszkaniowym przyznano mozliwo$é przeksztalcenia prawa uzytkowania

wieczystego w prawo whasnosei pod warunkiem przystugiwania spotdzielni prawa whasnosci

budynku lub garazu. Przestanka ta nie bedzie spetniona jezeli spétdzielnia mieszkaniowa jest

tylko wspélwlascicielem wraz z innymi osobami.

5. Ustawa przyznaje prawo do wystapienia z roszczeniem o przeksztalcenie réwniez nastgpcom
prawnym osob fizycznych i prawnych.
Warunkiem przystugiwania roszczenia nastepey jest istnienie prawa uzytkowania w dniu
wejscia w zycie niniejszej ustawy tj. 13 pazdziernika 2005 r.

6. Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. wprowadzilta zasade odptatnosci za przeksztaleenie.




Wysokos¢ optaty jest ustalana na podstawie art. 67 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przy uwzglednieniu art. 69 i wynosi w przyblizeniu 10 — 40 % wartosei
nieruchomosci gruntowej w zaleznosci od niewykorzystanego okresu uzytkowania
wieczystego.

Odstapienie od tej zasady jest mozliwe wylacznie w przypadkach przewidzianych w ustawie.
Od oplaty z tytutu przeksztalcenia moze by¢ udzielona bonifikata.

Projekt uchwaty przewiduje mozliwo$¢ udzielenia bonifikaty w nastepujacych przypadkach :

-z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom

fizycznym i prawnym w prawo wiasnosdei nieruchomosci wykorzystywanych lub
przeznaczonych na cele mieszkaniowe

-z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom

fizycznym i prawnym w prawo wlasnosci nieruchomosci rolnych

-z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

przystugujacego spétdzielniom mieszkaniowym bedacych wiascicielami budynkéw
mieszkalnych

-z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom

fizycznym i prawnym w prawo wiasnosci tych nieruchomosci, ktére sg wykorzystywane
lub przeznaczone na cele mieszkaniowe, gdy przeksztalcenie nastepuje na rzecz
uzytkownikow wieczystych lub ich nastgpcow prawnych, ktdrzy wniesli jednorazowa
oplate za caly okres uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 . o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego oraz z art. 68 ust.] ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. wlasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda Rady Miejskiej bonitikaty od
oplaty z tytulu przeksztalcenia.

Przedlozony projekt uchwaty stwarza mozliwo$é dalszego uwlaszczania uzytkownikow
wieczystych na korzystniejszych niz dotychezas warunkach.

Zastosowanie bonifikaty od oplaty za przeksztalcenie stworzy dogodniejsze warunki na
przeprowadzenie tej procedury.

Przyklad obliczenia oplaty za przeksztalcenie prawa uzvtkowania w prawo wlasnosci
nieruchomodcei gruntowe] zabudowanej budynkiem mieszkalnvm 4 — lokalowym. potozonej w
Kowarach przy ul. Gorniczej .

nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 184 m? zabudowana budynkiem mieszkalnym

4 — lokalowym

- prawo wspotuzytkowania wieczystego ustanowione w latach 1985 — 1990

- wartos¢ prawa wlasnosci gruntu ( Ww ) = 8.280 zt tj. 45 zl/m?

- wartos¢ prawa uzyvtkowania wieczystego gruntu ( Wuw ) = 6.458 zl

- oplata za przeksztalcenic ( bez bonifikaty ) = 1.822 zi

- optfata po uwzglednieniu bonifikaty np. 95 % =92 zl

Przyklad obliczenia oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnoéci nieruchomosci gruntowe]j zabudowanej budynkiem jednorodzinnym. polozone]

w Kowarach przy ul. Nowej.

- nieruchomos$é gruntowa o powierzehni 630 m?* zabudowana budynkiem jednorodzinnym
- prawo uzytkowania wieczystego ustanowione w roku 1976

- wartos¢ prawa wiasnosei gruntu ( Ww ) = 25,200 z1 tj. 40 zt/m?

- warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu ( Wuw ) = 17.892 zl

- opfata za przeksztalcenie ( bez bonifikaty ) = 7.308 zl

- oplata po uwzglednieniu bonifikaty np. 95 % =366 zl




