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RADA MIEJSKA uckwaea nr SLVIII[320/06

w Kowarach

RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

zonia 1.SENINIA. 2006 HoKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistyczne] KOWARY KRZACZYNA B

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmlanami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami.), oraz na podstawie uchwaty nr IX/54/2003 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 24 lipca 2003 roku,
uchwaly nr XX/106/2004 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 24 maja 2004 roku, oraz uchwatly nr XXXVIII/208/05 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 21 listopada 2005 roku, Rada Miejska w Kowarach po stwierdzeniu zgodnoé¢ niniejszego planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowanla przestrzennego gminy Kowary, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogblne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY
KRZACZYNA B.
2. Integraing czgéciq miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej
KOWARY KRZACZYNA B sa zataczniki do uchwaty: ¥
1)  nr1-rysunek planu w skali 1 : 2 000,
2)  nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) nr 3 - rozstrzygnigcle o sposoble realizacji, zapisanych w planle, Inwestycji w zakresle Infrastruktury technicznej

nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

Ilekro¢ w dalszych przeplsach ninlejszej uchwaty jest mowa o!

1)
2)

3)
)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)
15)
16)
17)

18)

19)
20)

uchwale - rozumie sig przez to niniejszg uchwale;

planie - rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

przeplsach szczegélnych - rozumle sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyinych;

rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficzaym do niniejszej uchwaty,
przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w skali 1 : 2 000;

zadaniu celu publicznego - rozumie sig przez to inwestycje o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadiokalnym
(powlatowym, wojewddzkim | krajowym), stanowlace realizacje w obszarach przestrzeni publicznej - obszarach o
szczegélnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakodcl Ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego poloZenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

terenie - rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktérego kaidym
punkcie obowigzujg te same ustalenia;

funkcji podstawowej - rozumie sie przez to funkcjg wyznaczona do lokalizacjl w danym terenie, ktéra w ramach
realizacl planu winna sta¢ sig przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania, a wprowadzenie zagospodarowania
uzupeiniajacego jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spelnienia ustaled szczegbtowych niniejszej uchwaly;
zagospodarowaniu uzupelniajacym - rozumle sle przez to zagospodarowanie uzupetniajace funkcje podstawowa
dia danego terenu lub dzialki; zagospodarowanie uzupeinliajace nie moze funkcjonowaé bez funkcjl podstawowe]
przeznaczonej dla danego terenu lub dziatki;

nieprzekraczalnych linlach zabudowy - rozumie sie przez to linlg ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie oblektdw budowlanych;

obowiazujacych linii zabudowy - rozumie sig przez to linig, na ktérej musl byé usytuowane co najmniej 80%
diugoscl zewngtrznych $cian frontowych obiektéw budowlanych; linia ta nie moze byé przekroczona od strony drogi
przez zaden element obiektéw budowlanych;

wysokosci budynku - rozumie sig¢ przez to wysokoé¢ budynku liczona od najnizszego poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

poziomie terenu - rozumie sie przez to rzedna terenu nad poziomem morza przed wejsclem gtéwnym do budynku,
badz jego samodzielnej czesci, nie bedacym wylacznie wejdciem do pomieszczer gospodarczych lub technicznych;
kondygnacji - rozumie sie przez to pozioma, nadziemna lub podziemna czede budynku, zawarta miedzy pedtoga na
stropie lub warstwa wyréwnawcza na gruncle, a gérna powierzchnig podiogi bad? warstwy ostaniajacej izolacje
cleplng stropu, znajdujacego sie nad ta czescla; za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi oraz pozioma cz¢s¢ budynku stanowiaca przestrzed na urzadzenla techniczne,
majacg wysokosc w Swietle wieksza niz 1,9m;

kondygnacji naziemnej - rozumie sie przez to kondygnacje, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w Swietle
co najmnlej z jednej strony budynku znajduje sle powyzej poziomu terenu, a takie kazda usytuowana nad nig
kondygnacje;

dachach wielospadowych - rozumie sie przez to réwniez dachy dwuspadowe;

intensywnoéci zabudowy - rozumie sig przez to stosunek sumy powlerzchni ogolnej zabudowy do powierzchni
dzlatki budowlanej;

powierzchnl ogélnej zabudowy - rozumle sie przez to powierzchnie obiektu budowlanego mierzong po cbrysle
zewngtrznym pomnozong przez liczbe kondygnacji naziemnych;

powlerzchni terenu blologicznie czynnej - rozumle sle przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub
materiatem wodoprzepuszczalnym oraz wodg powlerzchnlowa na dzialce budowlanej, a takie 50% sumy nawierzchni
taraséw | stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiofu zapewniajacym Ich naturalng
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sig przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu
w zakresle Infrastruktury technicznej oraz komunikacfi wewngtrznej, w tym miejsca parkowania;

ustugach publicznych - rozumie sie przez to ustugi:

a) odwiaty,

b) zdrowia | opleki spotecznej,

c) rekreacjl | wypoczynku,
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d) spoteczno-kulturalne,
e)  administracji publicznej,

f) organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,

g) inne majace charakter ustug ogdlnospotecznych;

21) uslugach komercyjnych - rozumie slg przez to funkcje terendw | oblektéw realizowanych catkowicie lub z przewaga,
funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury, rozrywki,
sportu, rekreacji, instytucji finansowych oraz ubezpieczenlowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkéw, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych, s$rodkéw masowej
komunikacji, tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja
charakter ustugowy | nle powoduja negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczer, zakldceri
$rodowiska oraz konfliktéw sasiedztwa) z innymi funkcjami;

22) uslugach turystykl - rozumie sie przez to ustugi hotelarskie (hotele, motele, pensjonaty) orazinne ustugi
$wiadczone turystom;

23) agroturystyce - rozumie sig przez to forme turystyki, obejmujaca ustugi zakwaterowanla, rekreacji, wypoczynku |
zwigzane z nimi ustugi gastronomiczne, wykonywane przez osoby fizyczne lub podmioty gospodarcze prowadzace
gospodarke rolng lub lesna.

§3
Zakres ustalef planu
Zakres ustaler) planu obejmuje:

1) przeznaczenle terendw oraz linle rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowliska, przyrody | krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dzledzictwa kulturowego | zabytkdw oraz ddbr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry | wskainlkl ksztattowanla zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
oblektow | wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiekty podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na nlebezpleczeristwo powodzl oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych;

8) szczegbtowe zasady | warunkéw scalania | podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady przebudowy, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji | infrastruktury technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanla, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sle oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy o planowaniu |
zagospodarowan|u przestrzennym;

13) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy | Infrastruktury technicznej;

14) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac)i;

15) granice terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

§4
Obowigzujace ustalenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) obowigzujace | orlentacyjne linle rozgraniczajace tereny o rdinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenla poszczegdinych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne | obowigzujgce linle zabudowy.
2. Pozostale oznaczenla graficzne maja charakter informacyjny.

§5
Ogélne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Zasady rozgraniczanla terendw o réznym przeznaczenlu lub rdéznych zasadach zagospodarowania:

1) dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach korekte obowiazujacych linii rozgraniczajacych drég publicznych
i niepublicznych o 5m w kazda strong pod warunkiem zachowania minimalnych parametréw drég | minimalnych
odlegtosel linii zabudowy;

2) dopuszcza sig¢ zmiang przeblegu orientacyjnej linii rozgraniczajacej pod warunkiem zachowania poszczegdinych
funkejl | bezpodredniej dostepnosci komunikacyjnej terendw z drég publicznych.

2. Zasady zabudowy | zagospodarowania terenéw obowiazujace na obszarze objetym planem:
ksztattowanle zabudowy winno uwzgledniaé:
a) Istniejace walory krajobrazowe,
b) architekture otoczenia,
¢) zabudowe sasiednia,
d) skalg, forme, detale architektoniczne | materiaty charakterystyczne dla reglonalnego budownictwa,
e) rzeibe terenu;

4)  do czasu realizacji ustalert planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw | obiektéw;

5) na obszarze objgtym planem wyznacza sie tereny objete zakazem zabudowy, oznaczone symbolami ZL, ZI, ZN, R;

6) na obszarze objgtym planem tereny gérnicze, a takie narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sig mas ziemnych nie wystepuja;

7) na obszarze objetym planem tereny podlegajace scaleniu nieruchomosci nie wyznacza sie;

8) na obszarze objgtym planem tereny zorganizowane] dziatalnosci inwestycyinej nie wyznacza sie;

9) na obszarze objetym planem tereny o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu nie wyznacza sie;

10) na obszarze objetym planem tereny rehabilitac)i istniejgcej zabudowy nie wyznacza sle;

11) na obszarze objetym planem tereny zdegradowane, wymagajace rekultywacji nie wystepuja;

12) na obszarze objetym planem tereny stuzace organizacjl imprez masowych wyznacza sige na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami US/U/WS, 1US1, 2US1, US2;

13) na obszarze objetym planem tereny rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?
nie wyznacza sie.

- & Zasady sytuowania linii zabudowy obowigzujace na obszarze objetym planem:

1)  ustala sie sytuowanie nieprzekraczalnych i obowlazujacych linli zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach, dla ktérych na rysunku planu nie wskazano linii zabudowy, ustala sie minimalng odlegtoéé
nieprzekraczalnej linil zabudowy od linll rozgraniczajacych drég:

a) gtéwnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(G) - 10m;
b) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) - 5m;
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c) wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW - 5m;
d) pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP i KP - 5m;

3) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej, zgodnie z wytycznymi wiasciwego konserwatora zabytkéw,
dopuszcza sie odstepstwo od minimalnych odlegtesci linii zabudowy od linil rozgraniczajacych drég.

§6
Ogélne zasady oraz standardy podziatu terendéw na dziatki przeznaczonych pod zabudowe.

Na terenie objetym planem:

1)} w zakresle dostepnodci nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustala sig:

a) obowigzek wykonywania podziatdw w sposéb zapewnlajacy dostepnosc do Istniejace] drogi publicznej klasy
pieszo-jezdnej, dojazdowej lub drogi wewnetrznej;

b) dopuszcza sle w uzasadnionych przypadkach dostepnodé do drogl publicznej klasy wyzszej pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadca drogl;

c) w przypadku gdy niemozliwe jest speinienie pkt. a, ustala sie obowigzek wyznaczenia ogdlnodostepnych drig
wewnetrznych o szerokosci minimum 4,5 m, taczacych nowe dziatki z drogami publicznymi klasy pieszo-
jezdnej | dojazdowe] lub Innej drogl wewnetrznej.

2) w zakresie parametréw wielkosclowych nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowg:

a) dopuszcza si¢ podziat dziatek zgodnie okreslonymi liniami podzialu wewnetrznego;

b) w przypadku gdy nle wyznaczono linil podziatu wewnetrznego szerokosé frontu oraz powilerzchnla dzlatek
zgodnie z zapisami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

c) dopuszcza sle odstepstwo od zapisow szczegotowych dla dziatek skrajnych, naroinych, o ksztattach
nieregularnych lub wymuszonych przez warunki terenowe,;

3) forme posadowlenla oraz zabezpleczenia budynkéw, dia terendw narazonych na zwigkszona emisje radonu, zgodna

z przepisami szczegdinymi.

§7
Zadania celu publicznego.

Na terenie objetym planem ustala sie tereny stanowliace zadania celu publicznego:

-

W

1) tereny drég publicznych, komunikacji | kolei KD(G), KD(D), KDP, KP, KS/ZP;
2) tereny urzadzen infrastruktury technicznej E, G;
3) tereny zielenl o charakterze publicznym ZL, ZP/KS, ZI.

§8
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej.
Na terenie objetym planem ustala sie elementy przestrzeni publicznej:
1) tereny zieleni urzadzonej;
2) tereny drég publicznych | obiektdw transportu publicznego.
Ustala sie 0gélng dostepnosé do przestrzeni publicznej, w tym dla oséb niepetnosprawnych.

§9
Ogdline zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowad kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego.
W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych, w oparciu o
sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drég;
2) lokalizacje urzadzer obstugl komunikacji zblorowej (przystanki, zatokl autobusowe).
Postuluje sig, aby liniowe elementy infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej usytuowad pod ziemig, z
przebiegiem w liniach rozgraniczajgcych drég | ulic, w uzgodnieniu z ich zarzadcami.
W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczedstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza
uktadem ulic pod warunkiem zachowanlia ustaleri przepiséw szczegdlnych | po uzgodnieniu z wiascicielami terendw.
Dopuszcza sie prowadzenie napowietrznych linii energetycznych sredniego i wysokiego napiecia.
Nie dopuszcza sie prowadzenia napowletrznych linil cieptowniczych.
Dopuszcza sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych wylacznie z wykorzystaniem istniejacych obiektéw budowlanych,
przy jednoczesnym spetnieniu kryteriéw wysokosciowych okreslonych dla poszczegdlnych terenow.
Inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energie elektryczna, sie telekomunikacyjng,
odprowadzania Sciekéw oraz lokalizacji urzadzeri technicznych na terenie objetym planem wymagaja uzgodnienia
2z zarzadca slecl,
Wykonanie trwatych nawierzchni drég nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury
technicznej.

§10

Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustala sie zaopatrzenle dla celéw socjalno-bytowych, ustugowych iprzeciwpozarowych poprzez odcinkl Istnlejacego
i projektowanego systemu wodociggowego.
Do czasu realizacji systemu wodociagowego dopuszcza sie zaopatrzenie Istniejacych oblektéw z indywidualnych punktdw
zaopatrzenia w wode.
Ustala sle lokalizacje rozdzielczej siecl wodociggowej wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi (hydrofornie,
zblorniki wyréwnawcze) w terenle zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy zgodnie z obowlazujacymi przepisami
szczegblnymi, ze szczegdinym uwzglednieniem warunkdw dostepnosci do wody dla celdw przeciwpozarowych.

§11

Obsiuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzanie $clekéw sanitarnych zgodnie z koncepcja programowo-przestrzenng - rozbudowy i przebudowy miejskiego
systemu kanalizacyjnego miasta Kowar.
Do czasu realizacjl sieci kanallzacjl sanitarnej dopuszcza sle odprowadzanie Sclekéw sanitarnych do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw.
Ustala sig zakaz odprowadzanla nle oczyszczonych sciekéw do gruntu, wod powlerzchnlowych oraz podziemnych.
Ustala sie zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw na nleczystosci ptynne na terenach skanalizowanych.
Dopuszcza sle, dla nieruchomoscl potozonych na terenach nle skanalizowanych, stabo zurbanizowanych oraz
agroturystycznych odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do szczelnych bezodplywowych zblornikéw lub oczyszczalni
przydomowych.
Ustala sie zakaz odprowadzania Sciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej.
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§12
Obsluga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania wéd deszczowych,

1. Ustala sie odprowadzanie sciekéw deszczowych zgodnie z koncepcja programowo-przestrzenng - rozbudowy | przebudowy
miejskiego systemu kanalizacyjnego miasta Kowar.

2. Do czasu realizacjl slecl kanalizacji deszczowej dopuszcza sle odprowadzanie Sciekéw deszczowych do Istniejacych
elementéw odwodnienia terenu poprzez stosowne urzadzenia stuzace oczyszczaniu Sciekdw deszczowych, w uzgodnieniu z
zarzadca urzadzen. i

3. Ustala sig obowigzek odprowadzenia wdd opadowych z budynkéw oraz utwardzonych parkingdw | innych terenéw
komunikacji drogowe] naraionych na skaienie substancjaml ropopochodnymi | chemicznymi, zgodnie z przeplsami
szczegdlnymi | warunkami okreslonymi przez zarzadce slecl.

§13
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami.
Ustala sle obowiazek gromadzenia i utylizacjl statych odpadéw wedlug przyjetego na terenie gminy ,Programu gospodarki
odpadami” oraz zgodnie z przepisami szczegblnymi, a w szczegdlnosci:
1) gromadzenie statych odpadéw w szczelnych pojemnikach zlokallzowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych;
2) wyznaczenie miejsc segregacji odpadéw stalych na terenach publicznych.

§ 14
Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w cieplo.

1. Ustala sie nakaz wykorzystywania nieucigzliwych Zrédet ciepla, zgodnie z przyjetymi ,Zatozeniami projektu zaopatrzenia
Gminy Kowary w energie” oraz spetniajacych wymagania przepisdw szczegélnych.

2. W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala sie rozprowadzenie clepta poprzez podziemne siecl
cieptownicze.

3. Zaleca sie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii.

4, Zaleca sle stosowanle urzadzen grzewczych o wysokie] sprawnosécl | niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 15
Obsluga obszaru objetego planem w zakresie przesylu gazu.
1. Na terenie objetym planem zlokalizowana jest sle¢ gazowa, przedstawiona na rysunku planu, w sktad ktérej wchodza:
1) stacja redukcyjno-pomiarowa I° Krzeczyn(Kowary), ,
2) gazoclag przesylowy podwyzszonego Sredniego cisnienia relacji Sciegny - Czarny Bér .Nowy” o grednicy nominalnej
DN300 | clénieniu nominalnym 1,6MPa, wraz z odgalezieniem do stacji redukcyjno-pomiarowej, o ktérej mowa
wpkt 1;
3) gazoclag przesylowy podwyzszonego sredniego cisnienia relacjl Sclegny - Czarny Bér o érednicy nominalnej DN300
| ci$nieniu nominalnym 1,6MPa, , wraz z odgatezieniem do stacji redukcyjno-pomiarowej, o ktdrej mowa w pkt 1;
2. Ustala sie strefy ochronne:
1) 25 m liczac od granicy stacjl redukcyjno-pomiarowej, o ktérym mowa w ust, 1 pkt 1;
2) 15 m liczac od gazociggu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2;
3) od 15 m do 25 m w zaleznoscl od rodzaju oblektu terenowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, liczac od
gazociggu o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3.
3. Strefy ochronne, o ktérych mowa w ust. 2, stanowia obszar, w ktérym zarzadca siecl jest uprawniony do zapoblegania
dziatalnosci mogacej mied negatywny wplyw na jej trwatosé | prawidlowa eksploatacje.
4, Ustala sle obowigzek uzgadniania z zarzadcy sleci lokalizacji oblektdw wazdtuz stref ochronnych, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.
5. Dla stref ochronnych, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) zapewnienie dojazdu do sieci Infrastruktury technicznej oraz zapewnienie mozliwosci przemieszczania sle wzdtuz
gazoclagu;
3) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4 m (po 2m z kazdej strony osi gazociggu) - zagospodarowanie terenéw
Zielenig niska;
4) zakaz prowadzenia dziatalnoscl mogacej zagrozid trwatosci gazociagu podczas eksploatacl.

§ 16
Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

1. Rozbudowa | modernizacja rozdzielczej slecl gazowe] na terenach Istniejacego | nowego zainwestowania wedlug
technicznych warunkéw przytaczenia.

2. Dopuszcza sle prowadzenie odcinkéw slecl poza linlaml rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnleniu z wiascicielami
nieruchomoscl. Wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnoscli w sytuacjach awaryjnych lub w celu przebudowy
sieci.

3. Wpyznacza sie tereny stuzace zaopatrywaniu w gaz, oznaczone na rysunku planu symbolem G.

§17
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna i jej przesyiu.

1. Ustala sle lokalizacje stacji transformatorowych typu kubaturowege na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem E. Stacje typu stupowego nie wyznaczona na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowanlem warunkéw
technicznych wydanych przez zarzadce sieci elektroenergetycznej.

3. Dopuszcza sie zmiang przeblegu Istniejacych odcinkéw sieci w przypadku kolizji z projektowang zabudowa oraz w rejonach
istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca siecl warunkéw usuniecia kolizjl;

4. Dopuszcza sig przeblegl lokalnych linill elektroenergetycznych na terenach przewlidzianych ped rozwéj zabudowy w linlach
rozgraniczajgcych drdg z wytaczeniem jezdni.

5. Ustala sie rozbudowe slecl kablowej elektrycznej wraz z nlezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw
nowego zainwestowanla weditug technicznych warunkéw przylaczenla, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od
budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej.

6. Ustala sle wzdiuz przebiegu linli elektroenergetycznej o napieciu 110kV strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci 50
m (po 25 m od osi stupdw).

7. Ustala sle wzdiuz przebiegu linii elektroenergetyczne]j o napigciu 20kV strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci 15 m
{po 7,5 m od osi stupdw).

§ 18
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.
1. Dopuszcza sie rozbudowe kablowych przewodéw telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég z wytaczeniem
jezdni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sleci oraz technicznym! warunkami przytaczenla operatoréw.,
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Dopuszcza sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych poza obszarami chronionymi, o ktérych mowa w § 21 | § 23,
z wykorzystaniem naturalnych warunkéw terenowych.

§19
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie melioracji.

Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowlazek zapewnlenia funkcjonowania Istnigjace]j siecl drenarskiej
z mozliwoécia jej przebudowy. 2
Dopuszcza sie zmiang przebiegu ciekéw wodnych przebiegajacych przez tereny poszczegdinych funkcji.
Wzdhuz clekdéw wodnych ustala sie obowlgzek:
1) zachowania naturalnych, nie zagospodarowanych paséw zieleni;
2) zachowania stref, o minimalnej odlegioéci 3 m od granicy clekéw, wolnych od zainwestowania, w tym lokalizac)i

ogrodzeri, w celu zapewnlenia mozliwosci prac konserwacyjnych;
3) zachowanla stref, o minimalnej odlegtosci 10 m od krawedzi skarp ciekdw, wolnej od zabudowy.
Na obszarach o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych | melioracyinych.

§ 20
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie miejsc parkingowych.

W przypadku, gdy przepisy szczegdlowe nle stanowlg Inaczej, ustala sig minimalng liczbg miejsc postojowych dla nastepujacych
nowoprojektowanych funkeji:

-

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsca postojowe, na jeden budynek mieszkalny;

2) zabudowa zagrodowa - 2 miejsca postojowe, w tym garaz na jeden budynek mieszkalny;

3) obiekty handlowe i gastronomiczne - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzehni uzytkowej;
4) hotele, pensjonaty, agroturystyka - 1 miejsce postojowe na kazde 4 tézka;

5) obiekty sportowe | rekreacyjne - 1 miejsce postojowe na kazdych 10 uzytkownikéw jednoczesnie.

§21
Zasady zagospodarowania terenéw | obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej.
Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu nr 14,
W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy OW wokét stanowiska archeologicznego ustala sig obowigzek:
1) poprzedzenia wszelkich prac ziemnych badaniami archeclogicznymi;
2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego przy prowadzonych robotach ziemnych.

§ 22
Zasady zagospodarowania zielenl uksztaltowanej i szpalerow zieleni wysokiej.
W zakresie zagospodarowania zieleni ustala sig:
1) lokalizacje szpaleréw zielenl wysokiej na terenach o symbolach KD(D)1, KD(D)2, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie naturalnej formy roslinnosci wzdiuz ciekdw | zbiornikéw wodnych oraz istniejacych zadrzewieri wzdtuz
clagébw komunikacyjnych.
Na terenach o ktorych mowa w ust 1 ustala sie:
1) projektowanie | prowadzenie prac melioracyjnych w sposéb nie niszczacy naturalnych zadrzewier;
2) sadzenle nowej zielenl | uzupeinianie ubytkdw trwatym! | diugowliecznyml gatunkami, poza pasem wolnym od
zadrzewler), o ktérym mowa w § 19 ust, 2,

§23

Zasady zagospodarowania | ochrony terenéw Otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
Potudniowa czesd obszaru objetego planem, znajduje sle w granicy Otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
Na terenie otuliny parku, obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w planie ochrony Rudawskiego Parku
Krajobrazowego | jego otuliny, w szczegdinosci:
1) ochrony przyrody nieozywionej | gleb;
2) ochrony zasobdw wodnych;
3) ochrony ekosysteméw ladowych;
4) ochrony ekosystemdw lesnych;
5) ochrony fauny;
6) ochrony waloréw krajobrazowych | débr kultury;
7) rozbudowy urzadzen dla ochrony powietrza, wod oraz prowadzenia gospodarki odpadami;
8) udostepnlenia parku dla turystéw;
9) zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy.
Na terenie otuliny parku zakazuje sle realizacjl inwestycjl naruszajacych zasady ochrony okreslonych w planie ochrony
Rudawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

§24
Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Ma terenie objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokallzowanla w granicach dzialek obiektéw | urzadzer zaliczonych do przedsiewzied mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na érodowisko,
z uwzglednieniem ustalers pkt. 3;

2) ograniczenle norm uciazliwoscl prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powlietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego do granic wlasnosci terenu na
jakim jest lokalizowana;

3) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw do wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw;

4) wykonanie powierzchni terendéw komunikacji | parkingdw w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie zanleczyszczen
ropopochodnych do podioza | wéd gruntowych.
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Rozdzlat 2
Przepisy szczegblowe

§ 25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1 ustala sie funkcje podstawowa- tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej - ktéra obejmuje istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

Dla terendw MN1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) ustugi handlu i gastronomii, nie przekraczajace 30% jego powierzchni uzytkowej budynku;

2) garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami dla samochoddw osaobowych;

3) obiekty matej architektury;

4) urzadzenia towarzyszace.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych | wolnostojacych garazy;

2) uclazliwych funkcji ustugowych;

3) funkgji przemystowych, sktadowych | rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowanla zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) dla poszczegdinych dziatek wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3;

2) ustala sie w obregbie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu mieszkalnego o powierzchni
zabudowy liczacej od 100 do 140 m?, o szerokoscl frontu od 10 do 14m, oraz lokalizacje garazy dobudowanych lub
whbudowanych;

3) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe o symetrycznym ukiadzie potaci | spadkach 45°- 48°,
pokryte dachéwka ceramiczna lub tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachéwki lub tupka;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkanlowej - 12 m;

5) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dzialek, w tym zywoploty, maksymalna wysokoéé ogrodzed 1,5 m
w tym maksymalna wysokosc petnej podbudowy 0,5m, nie dopuszcza sle ogrodzer betonowych;

6) minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dzialki;

7) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartym| w § 20,

8) ustala sie obstuge komunikacyjna z drogl KD(D)4.

§ 26

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN2, 2 MN2 ustala sie funkcje podstawowa- tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej - ktéra obejmuje Istnlejaca zabudowe mieszkanlowa jednorodzinna wolnostojaca.

Dla terendw 1 MN2, 2 MN2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupeiniajace:

1) wustugl handlu | gastronomii, nie przekraczajace 30% jego powlerzchnl uzytkowej budynku;

2) garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami dla samochodéw osobowych;

3) obiekty matej architektury;

4) urzadzenla towarzyszace.

Zabrania sie lokalizowania:

1) wolnostojacych budynkéw gospodarczych | wolnostojacych garazy;

2) ucigzliwych funkcji ustugowych;

3) funkejl przemystowych, sktadowych | rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla poszczegdinych dziatek wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 40 m;

3) ustala sle w obrgbie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzieinego obiektu mieszkalnego o powierzchni
zabudowy liczacej od 100 do 140 m?, o szerokosci frontu od 10 do 14m, oraz lokalizacje garazy dobudowanych lub
wbudowanych;

4) ustala sle dla zabudowy mieszkanlowej dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci | spadkach 45°- 48°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachéwki lub tupka;

5) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkanlowej - 10 m;

6) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty, maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5 m
w tym maksymalna wysokosé petnej podbudowy 0,5m, dopuszcza sie pelne ogrodzenia betonowe o maksymalnej
wysokosci 3,0 m od terenu o symbolu US2;

7) minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynne] - 40 % powlerzchni dziatkl;

8) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20,

9) ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi KD(D)2.

§ 27 ;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM ustala sle funkcje podstawowa - tereny zabudowy ustugowo-

mieszkaniowe]j - ktéra obejmuje zabudowe ustugowo-mieszkaniowa z ustugami publicznymi lub komercyjnymi.

Dla terenéw UM dopuszcza sie zagospodarowanie uzupeiniajace:

1) oblekty matej architektury;

2) zieled urzadzona;

3) urzadzenla towarzyszace.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowych wolnostojacych budynkdw gospodarczych | garazy;

2) ucigzliwych funkcji ustugowych;

3) funkcji przemystowych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla poszczegblinych dziatek ustala sie wskaZnik intensywnoscl zabudowy do 0,4;

2) ustala sie w obreble dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu ustugowo-mieszkaniowego oraz
lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowo-mieszkaniowego;

3) w przypadku przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejacej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci
zabudowy, formy, pokrycia i kata nachylenia potaci dachowych, lub w przypadku zmlany konstrukcji dachu ustala sle
zastosowanle dachéw wielospadowych o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 45°- 48°, pokrytych dachdwka
ceramiczng lub tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachéwki lub fupka;

4) ustala sle dla nowej zabudowy ustugowo-micszkanlowej dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie polac
| spadkach 45°- 48°, pokryte dachdwka ceramiczna lub tupkiem, lub materialern zblizonym do dachéwkl lub tupka;

5) dopuszcza sle wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym Zywoploty, maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5 m
w tym maksymalna wysoko$¢ peinej podbudowy 0,5m, nie dopuszcza sie ogrodzeri betonowych;

6) minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powlerzchni dziatki;

7) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20;

8) ustala sle obstuge komunikacyina z drogi KDP5S.
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§28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UP/US/U | 2 UP/US/U ustala sie funkcje podstawowa- tereny

uslug publicznych z uzupetnieniem uslug rekreacyjno-sportowych i komercyjnych.

Dia terendw 1 UP/US/U | 2 UP/US/U dopuszcza sle zagospodarowanie uzupeiniajace:

1) zieled urzadzong;

2) obiekty matej architektury;

3) drogi wewnetrzne;

4) urzadzenia towarzyszace.

Zabranla sie lokalizowania:

1) funkcji mieszkaniowej;

2)  ucigzliwych funkcji ustugowych;

3) funkgji produkeyjnych, przemystowych | sktadowych;

4)  wolnostojacych budynkdw gospodarczych | garazy.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0;

2) ustala sie minimalna powierzchnie zabudowy ustug publicznych na poszczegélnych terenach - 50%;

3) ustala sie lokalizacje ustug ogdinedostepnych od strony drogi pieszo-jezdnej KDP1, realizowanych wzdiuz jej
przebiegu w formie zwartej zabudowy;

4)  wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 12 m;

5) minimalna wielkoé¢ powlerzchnl biologicznie czynnej - 20% powlerzchni poszczegdlnych terenow;

6) dopuszcza sie brak zapewnienia miejsc parkingowych na terenie;

7) nle dopuszcza sie grodzenia dzlatek od terendw drég publicznych, w innych przypadkach dopuszcza sig wylacznie
aturowe formy grodzenia dziatek, w tym Zywoploty, maksymalna wysokos¢ ogrodzert 1,5 m w tym maksymalna
wysokosé¢ peinej podbudowy 0,5 m, nie dopuszcza sle ogrodzer betonowych.

§ 29

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U1 | 2 U1l ustala sle funkcje podstawowa- tereny usiug

komercyjnych - turystyki, handlu i gastronomii.

Dla terenéw U1 dopuszcza sig zagospodarowanie uzupetniajace:

1) ustugi publiczne;

2) zleler urzadzona;

3) obiekty matej architektury;

4) urzadzenla rekreacyjno - sportowe;

5) urzadzenia towarzyszace.

Zabrania sle lokalizowanlia:

1) funkcjl mieszkaniowej;

2) uciazliwych funkcji ustugowych;

3) funkeji produkeyjnych, przemystowych | sktadowych;

4) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaZnik intensywnosci zabudowy do 1,0;

2) ustala sle lokalizacie uslug od strony drogi pieszo-jezdnej KDP1, realizowanych wzdtuz jej przebiegu w formie zwartej
zabudowy;

3) wysoko$¢ zabudowy nle moze przekroczy¢ 10 m;

4) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20% powlerzchni poszczegdlnych terendw;

5) dopuszcza sie brak zapewnienia miejsc parkingowych na terenie;

6) nle dopuszcza sie grodzenia dzlatek od terendw drég publicznych, w Innych przypadkach dopuszcza slg wylacznie
azurowe formy grodzenla dziatek, w tym 2zywoploty, maksymalna wysokos$¢ ogrodzer 1,5 m w tym maksymalna
wysoko$¢ peinej podbudowy 0,5 m, nie dopuszcza sig ogrodzeri betonowych.

§ 30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 ustala sig funkcje podstawowa- tereny ustug komercyjnych.

Dla terenédw U2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) uslugi publiczne;

2) zielen urzadzona;

3) obiekty matej architektury;

4) urzadzenia rekreacyjno - sportowe;

5) urzadzenia towarzyszace.

Zabrania sie lokalizowania:

1) funkcjl mieszkaniowej;

2) uciazliwych funkcji ustugowych;

3) funkc]l produkcyjnych, przemystowych | sktadowych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3;

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m;

3) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o symetrycznym ukiadzie potaci | spadkach 45°- 48°, pokryte
dachéwka ceramiczna lub tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachdwki lub tupka;

4) minimalna wielkos$é powierzehni biologicznie czynnej - 20% powierzchni poszczegdlnych dziatek;

5) dopuszcza sie brak zapewnlenia miejsc parkingowych na terenie;

6) nie dopuszcza sie grodzenia dziatek od terenéw drég publicznych, w innych przypadkach dopuszcza sig wylacznie
azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty, maksymalna wysoko$¢ ogrodzer 1,5 m w tym maksymalna
wysokod¢ petnej podbudowy 0,5 m, nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

7) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniaml zawartyml w § 20.

§ 31
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/U/WS ustala sle przeznaczenle podstawowe - tereny
wielofunkcyjnego osrodka uslugowo-rekreacyjnego z ustugami sportowo-rekreacyinymi, wodaml| $rédiadowymi
i ustugami komercyjnymi.
Dla terenu US/U/WS dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupetniajace:
1) zlelen urzadzong;
2) obiekty matej architektury;
3) urzadzenia towarzyszace.
Zabrania sie lokalizowania:
1)  funkcji mieszkaniowych;
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2)  funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnoscl zabudowy ustala sie na 0,1;

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyd 6 m;

3) minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki;
4) ustala sie obstuge komunikacyjna z drdg o symbolach KD(D)1, KDP1 oraz KPD5.

§ 32

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UT/ZP1, 2 UT/ZP1 | 3 UT/ZP1 ustala sie przeznaczenie

podstawowe - tereny ustug turystycznych z zielenia urzadzona.

Dla terenéw 1 UT/ZP1, 2 UT/ZP1 i 3 UT/ZP1 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu | gastronomii, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 30% jego
powierzchni uzytkowej;

2) lokale mieszkalne dla wiasdcicieli lub zarzadcdw terenu, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nle
przekraczajace 30% jego powierzchni uzytkowej;

3) garaze wbudowane lub dobudowane;

4) urzadzenla sportowo-rekreacyjne;

5) obiekty matej architektury;

6) urzadzenia towarzyszace.

Zabrania sie lokalizowania:

1)  ucigzliwych funkcji ustugowych;

2)  funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych;

3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych | garazy.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$é frontu dziatek 35 m;

2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;

3) wysokosc zabudowy nle moze przekroczyd 12 m;

4) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzle potaci | spadkach 45°- 48°, pokryte
dachéwka ceramiczng lub tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachéwki lub tupka;

5) dopuszcza sle wytacznie azurowe formy grodzenla dziatek, w tym 2ywoptoty - maksymalna wysokosc ogrodzer 1,5 m,
w tym maksymalna wysoko$é petnej podbudowy 0,5 m;

6) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

7) minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatkl;

8) ustala sie llos¢ mlejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartyml w § 20;

9) ustala sig zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi o symbolu 2KD(G)1.

§ 33
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/ZP2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny uslug
turystycznych z zielenig urzadzona.
Dla terenu UT/ZP2 dopuszcza sie:
1) urzadzenla sportowo-rekreacyjne;
2) obiekty matej architektury;
3) urzadzenla towarzyszace.
Zabrania sie lokalizowania:
1) zabudowy z wylaczenlem wymienionych w ust.2 pkt 2 i 3;
2)  uclgzliwych funkcji ustugowych;
3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.
Zasady oraz standardy ksztaltowanla zabudowy | zagospodarowanlia terenu:
1) dopuszcza sig wytacznie azurowe formy grodzenia dzlatek, w tym Zywoptoty - maksymalna wysokosé ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos¢ peinej podbudowy 0,5 m;
2) nie dopuszcza sle ogrodzeri betonowych;
3) minimalna wielko$¢ powlerzchnl blologlicznie czynnej - 80 % powilerzchni dziatki;
4) ustala sig ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20;
5) ustala slg zakaz obstugl komunikacyjnej z drogl o symbolu 2KD(G)1.

§ 34
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UT1, 2 UT1 ustala sie przeznaczenle podstawowe - tereny
ustug turystycznych - hotele, motele lub kempingi | pola namiotowe.
Dla terendéw 1 UT1, 2 UT1 dopuszcza sie:
1) ustugi handlu | gastronomil, wbudowane w budynku funkcjl podstawowej;
2) lokale mieszkalne dla wiasciclell lub zarzadcow terendw, wbudowane w budynku funkeji podstawowej;
3) garaze wbudowane lub dobudowane;
4)  zleler urzadzong;
5) urzadzenla sportowo-rekreacyjne;
6) oblekty matej architektury;
7) urzadzenia towarzyszace.
Zabrania sie lokalizowania:
1) uciazliwych funkcji ustugowych;
2) funkcji przemystowych, skiadowych i rzemiesiniczych;
3) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych | garazy, z wyjatkiem obstugujacych pola namiotowe | kempingl.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos$é frontu dzlalek 50 m;
2) dla poszczegdinych dzialek ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0;
3) wysokosé zabudowy nle moze przekroczyé 12 m;
4) dopuszcza sle wyburzenie Istniejacej zabudowy;
5) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym Zywoptoty - maksymalna wysokoéé ogrodzeri 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos¢ petnej podbudowy 0,5 mi;
6) nie dopuszcza sig ogrodzen betonowych;
7) minimalna wielkos¢ powlerzchni biologicznie czynnej - 20 % powlerzchni dzlatki;
8) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20;
9) ustala sie lokalizacje stref parkowania w sasiedztwle drogl KD(D)1.

§ 35
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UT1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
turystycznych - hotele, motele.



strona 10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Krzaczyna B

Dla terenu 3 UT1 dopuszcza sle:

1) ustugi handlu i gastronomii, wbudowane w budynku funkcjl podstawowej;

2) lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzadcdw terendw, wbudowane w budynku funkcjl podstawowej;

3) garaze wbudowane lub dobudowane;

4) zlelen urzadzong;

5) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

6) oblekty matej architektury;

7) urzadzenia towarzyszace.

Zabrania sie lokalizowania:

1) uclgzliwych funkcji ustugowych;

2) funkcji przemystowych, skiadowych | rzemiesiniczych;

3) wolnostojacych budynkdw gospodarczych | garazy.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek 20 m;

2) dla poszczegdinych dzialek ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;

3) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym Zywoploty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzer 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos¢ petnej podbudowy 0,5 m;

5) nle dopuszcza sle ogrodzeri betonowych;

6) minimalna wielko$¢ powlerzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchnl dziatki;

7) ustala sig llos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

§ 36
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UT2 | 2 UT2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny
uslug turystycznych - hotele, motele lub kempingl | pola namiotowe.
Dla terendw 1 UT2 i 2 UT2 dopuszcza sie:
1) ustugi handlu | gastronomil, wbudowane w budynku funkcjl podstawowej;
2) lokale mieszkalne dla wiasciciell lub zarzadcow terendw, wbudowane w budynku funkciji podstawowej;
3) garaze wbudowane lub dobudowane;
4) zieler urzadzona;
5) urzadzenla sportowo-rekreacyjne;
6) oblekty matej architektury;
7) urzadzenia towarzyszace.
Zabrania sie lokalizowanla:
1) ucigzliwych funkeji ustugowych;
2) funkcjl przemystowych, sktadowych | rzemlesiniczych;
3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych | garazy.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokosé frontu dzlalek 60 m;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sig na 0,1;
3) wysokos¢ zabudowy nle moze przekroczy¢ 12 m;
4) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci | spadkach 45°- 48°, pokryte
dachdwks ceramiczng lub tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachéwki lub fupka;
5) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym Zywoploty - maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokaos¢ petne) paodbudowy 0,5 m, nie dopuszcza sie ogrodzeri betonowych;
6) minimalna wielkos¢ powlerzchnl biologicznie czynnej - 20 % powlerzchni dziatki;
7) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

§ 37

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT3 ustala sie przeznaczenle podstawowe - tereny uslug

turystycznych - hotele, motele, zabudowa letniskowa lub kempingi i pola namiotowe.

Dla terenu UT3 dopuszcza sle:

1) ustugl handlu | gastronomii, wbudowane w budynku funkcji podstawowej;

2) lokale mieszkalne dia wiascicieli lub zarzadcdw terendw, wbudowane w budynku funkc]l podstawowe];

3) garaze wbudowane lub dobudowane;

4) zielefi urzadzona;

5) urzadzenla sportowo-rekreacyjne;

6) obiekty matej architektury;

7) urzadzenla towarzyszace.

Zabrania sie lokalizowania:

1) uclazliwych funkcjl ustugowych;

2) funkcji przemystowych, skiadowych i rzemiesiniczych;

3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych | garaiy.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnodcl zabudowy, ustala sie na 0,1;

2) ustala sie dia zabudowy hotelowe] | motelowe]j dachy wielospadowe o symetrycznym ukfadzie pofaci i spadkach 45°-
48°, pokryte dachéwka ceramiczng lub tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachbwkl lub tupka;

3) ustala sie w obrebie dzlatki lokalizacje budynkéw letniskowych o jednakowe] formile architektonicznej | tacznej
powierzchni zabudowy do 300 m?;

4) wysokos$¢ zabudowy hotelowej | motelowe] nie moze przekroczy¢ 12 m;

5)  wysokoséé zabudowy letniskowej nie moze przekroczyd 6 m;

6) ustala sie dla zabudowy letniskowej dachy wielospadowe o symetrycznym ukiadzie potacl | spadkach 30°- 45°,

7) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym Zywoploty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzer 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos¢ petnej podbudowy 0,5 m, nie dopuszcza sle ogrodzeri betonowych;

8) minimalna wielko$¢ powierzchni blologicznie czynnej - 20 % powlerzchni dziatki;

9) ustala sie ilo&¢ mieisc parkingowych zgodnie 7z ustaleniami zawartymi w § 20.

§ 38
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US1 | 2 US1ustala sig przeznaczenie podstawowe - tereny
ustug sportu i rekreacji z terenowymi obiektami sportowo-rekreacyjnymi.
Dla terendw US1 dopuszcza sie zagospodarowanle uzupetniajace:
1) oblekty zaplecza socjalno-biurowego;
2) baseny z urzadzeniam| uzupetniajacymi;
3) zieler urzadzong;
4) obiekty matej architektury;
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5) urzadzenla towarzyszace.

Zabrania sie lokalizowania funkcji mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy socjalno-biurowej dla poszczegéinych terendw - 100m?;

2) wysokos¢ zabudowy socjalno-blurowe] nie moze przekroczyé 6 m;

3) dopuszcza sie przekrycia obiektéw sportowych w formie nietypowych form dachowych, w tym namiotowych;
4) minimalna wielko$¢ powierzchni biclogicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki;

5) ustala sie llos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

§ 39
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu
I rekreacji - kompleks stadionu.
Dla terenu US2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) oblekty zaplecza socjalno-biurowego;
2) zieler urzadzona;
3) oblekty matej architektury;
4) urzadzenia towarzyszace.
Zabrania sie lokalizowania funkcji mieszkaniowych, przemystowych, skladowych i rzemiesiniczych.
Zasady oraz standardy ksztaitowanla zabudowy | zagospodarowanla terenu:
1) maksymalny wskaZnik Intensywnoscl zabudowy ustala si¢ na 0,1;
2) wysokosé zabudowy socjalno-biurowej nie moze przekroczy¢ 8 m;
3) dopuszcza sie przekrycia obiektdw sportowych w formie nietypowych form dachowych, w tym namiotowych;
4) dopuszcza sle grodzenie dziatek o maksymalnej wysokoéci ogrodzen 3,0 m;
5) ustala sie lloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

§ 40
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 R do 8 R ustala sie funkcje podstawowa- tereny
rolnicze - ktére obejmuja pola uprawne, tgki | pastwiska - objete zakazem zabudowy.
Dia terendw kolejno od 1 R do 8 R dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) prowadzenle drég gospodarczych;
2) prowadzenie tras sportowo-rekreacyjnych, w tym wydzielone $ciezki rowerowe | piesze, wytacznie w granicach drdg

gospodarczych;
3) prowadzenie siecl uzbrojenia technicznego terenu.
Zabrania sle:

1) lokalizacji zabudowy;
2) zaleslania terenu;
3) lokalizac]i zbiornikéw wodnych.

§ 41

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig funkcje podstawowa - tereny zabudowy

zagrodowe]j w gospodarstwach rolnych, ktére obejmuja tereny rolne z zabudowa mieszkaniowa, obiektami | urzadzeniami

gospodarczo-inwentarskimi z mozliwoscia czesciowego lub catkowitego wykorzystania agroturystycznego.

Dla terenu RM dopuszcza sig zagospodarowanie uzupetniajace:

1) pola uprawne i taki;

2) ushugl turystykl;

3) terenowe urzadzenla rekreacyjne;

4) obiekty malej architektury;

5) urzadzenia towarzyszace.

Zabrania sie lokalizowania funkcji: przemystowych, sktadowych, rzemiosta ucigzliwego.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1)  minimalna wielkos¢ nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe - 0,70 ha;

2)  minimalna szerokos¢ frontu dziatkl - 65m;

3) dla poszczegdinych dziatek ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,15;

4} ustala slqzw obreble dzlatki lokallzacje jednego samodzielnego budynku mieszkalnege o powlerzchni zabudowy od 120
do 240 m*;

5) ustala srezw obreble dziatki lokalizacje jednego budynku gospodarczo-inwentarskiego o powierzchni zabudowy od 60
do 200 m*;

6) wysokodé zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m;

7) ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie potacl i spadkach 40°-
48°, pokryte dachbwka ceramiczng lub tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachdwki lub tupka;

8) ustala sie dla nowej zabudowy gospodarczo-inwentarskiej dachy wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci
i spadkach 40°- 48°, pokryte dachéwka ceramiczng lub tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachéwki lub tupka;

9) dopuszcza sle wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty, maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5 m
w tym maksymalna wysokos¢ petnej podbudowy 0,5m, nie dopuszcza sie ogrodzen betanowych;

10) minimalna wielkoéé powierzchni blologicznle czynnej wraz z terenowymi urzadzenlami rekreacyjnymi - 50 %
powlerzchnl dzlatki;

11) ustala sie llos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20,

§42
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/WS ustala sle funkcje podstawowa- tereny rolnicze z wodami
srodladowymi - ktére obejmuja pola uprawne, faki | pastwiska, zbiorniki i cieki wodne.
Dla terenu R/WS dopuszcza sig zagospodarowanie uzupeiniajace:
1) prowadzenie drég gospodarczych;
2) prowadzenie tras sportowo-rekreacyjnych, w tym wydzielone $ciezki rowerowe | piesze, wylacznle w granicach drég
gospodarczych;
3) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego terenu.
Zabranla sle zalesianla terenu;

§43
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 WS i 2 WS ustala sie funkcje podstawowa - tereny wéd
srodladowych - ktére obejmuja zbiorniki wodne.
Dla terendw WS dopuszcza sie zagospodarowanie uzupeniajgce:
1) lokalizacje oblektéw 1 urzadzer hydrotechnicznych I melloracyjnych pod warunkiem Ich zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi;
2) slecl uzbrojenia technicznego terenu.
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Zabrania slg lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 2,

Zasady oraz standardy ksztaftowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wprowadzenie, wzdtuz clekéw | zblornikéw wodnych, wielogatunkowe] zlelen! nisklej;

2) ustala sle obowigzek zachowania strefy wolnej od zieleni wysokiej | zainwestowania, w tym ogrodzeri, o minimalnej
odlegtosci od granicy zbiornika wodnego - 4m, z uwzglednieniem ustaler pkt. 3;

3) dopuszcza sle zmniejszenie odlegtosci ogrodzed od istniejacych zbiornikéw wodnych w szczegdinych przypadkach
terenowych i wlasnosciowych,

§ 44
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/KS ustala sle przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
urzgdzonej.
Dla terenu ZP/KS dopuszcza sie zagospodarowanie uzupeiniajace:
1) miejsca parkingowe;
2) obiekty matej architektury;
3) urzadzenia towarzyszace.
Zabrania sie lokalizowania nowych obiektéw budowlanych, z wyjatklem wymienionych w ust. 2.
Zasady oraz standardy zagospodarowania terenu:
1) miejsca parkingowe zrealizowac jako poszerzenie przylegtej drogi KD(D)1;
2) ustala sle zakaz grodzenia terenu;
3) dopuszcza sig likwidacje Istniejacych odcinkéw sieci uzbrojenia nadziemnego.

§ 45
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Z1 i 2 ZI ustala sig przeznaczenie podstawowe - tereny zleleni
izolacyjnej objety zakazem zabudowy.
Dla terendw ZI dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektéw matej architektury;
2) prowadzenie nazilemnej | podziemnej siecl infrastruktury technicznej.
Zabrania sle:
1) prowadzenia upraw rolnych i ogrodowych;
2) zabudowy terenu z wyjatkiem oblektéw wymienionych w ust. 2.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci;
2) dopuszcza sig uzupetnienia zieleni w sposéb nie naruszajacy istniejace wartosci $rodowiska przyrodniczego;
3) minimalna wielkos¢ powierzchni bialogicznie czynnej - 95 % powierzchni dziatki;
4) ustala sie zakaz grodzenia terenu.

§ 46
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL | 2 ZL ustala sie funkcje podstawowa- tereny laséw i
zadrzewien - objete zakazem zabudowy.
Dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia funkeji rekreacyjno - sportowych, $ciezek zdrowla, sciezek dydaktycznych, Sciezek
rowerowych, szlakéw jazdy konnej, tras dia narciarstwa biegowego.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

§ 47
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 ZN do 8 ZN ustala sig przeznaczenie podstawowe -
tereny zieleni nieurzadzonej objety zakazem zabudowy.
Dla terenéw ZN dopuszcza sie prowadzenie naziemnej | podziemnej sieci infrastruktury technicznej.
Zabrania sig:
1) prowadzenla upraw rolnych | ogrodowych;
2) zabudowy terenu.
Zasady oraz standardy ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie utrzymanie naturalnej formy rodlinnosci;
2) dopuszcza sle uzupelnienia zieleni w sposéb nie naruszajacy istniejace wartosci érodowiska przyrodniczego;
3) ustala sie zakaz grodzenia terenu.

§ 48
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD(G)1, 2 KD(G)1 i 3 KD(G)1 ustala sig funkcje podstawowa-
tereny drég gléwnych - ktére obejmuja droge wojewbddzka, relacji Kowary - Karpacz.
Dla terenu KD(G)1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupeiniajace:
1) urzadzenia towarzyszace, stuzace wylacznie uzbrojeniu technicznemu terenu;
2) elementy ochrony przed szkodliwym wplywem ruchu na terenach zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) dcieiki rowerowe;
4) oblekty matej architektury.
Zabrania sie:
1) wprowadzanie wiazdéw z drég nie ujetych w planie oraz nowych zjazdéw z posesji;
2) lokalizacji miejsc postojowych.
Zasady oraz standardy ksztattowania | zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie szerokosé w linlach rozgraniczajacych wg obecnych granic wtadania;
2) dopuszcza sie minimalng szerokosé jezdni - 7,0 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych Sciezek rowerowych o szerokosci 2,5 m. lub pleszo-rowerowych o szerokosci
3,5m;
4) przy terenach zabudowanych dopuszcza sie lokallzacje obustronnych chodnikéw @ minimaine] szerokoscl 1,5 m;
5) poza terenem zabudowanym dopuszcza sie lokalizacje obustronnych szpaleréw zieleni wysokiej;
6) dopuszcza sie lokalizacje elementéw ochrony przed hatasem, w formie ekrandw akustycznych.

§ 49
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN/KD | 2ZN/KD ustala sig funkcje podstawowa- tereny zieleni
nieurzadzonej | komunikacji - ktére obejmuj tereny zieleni z mozliwoécia poszerzenia drogl wojewddzkie], relacjl
Kowary - Karpacz.
Dla terenu ZN/KD dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace, stuzace wylgcznie uzbrojeniu technicznemu terenu;
2) elementy ochrony przed szkodliwym wplywem ruchu na terenach zabudowanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
3) éciezkl rowerowe;
4)  obiekty malej architektury.
Zabrania sle:
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1) lokallzac)i zleleni wysoklej;
2) lokalizacji miejsc postojowych.

§ 50
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD(D)1 ustala sie funkcje podstawowa- tereny drég
dojazdowych - ktére obejmujg drogg o istniejacym przeblegu.
Dla terenu KD(D)1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupeiniajace:
1) miejsca postojowe;
2) Sciezki rowerowe;
3) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu;
4) oblekty matej architektury.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w linlach rozgraniczajacych 14 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) minimalna szerokos¢ jezdnl - 6,0 m;
3) ustala sig lokalizacje jednostronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 2,0 m;
4) dopuszcza sle lokallzacje $ciezek rowerowych o minimalnej szerokeéci 1,5 m |ub ciggéw pleszo-rowerowych
o minimalnej szerokoscl 2,5 m.

§51

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD(D)2 | KD(D)4 ustala sle funkcje podstawowa- tereny drég

dojazdowych - ktére obejmuja drogi o Istniejacych przebiegach.

Dla terenéw KD(D)2 i KD(D)4 dopuszcza sig zagospodarowanie uzupetniajace:

1) miejsca postojowe;

2) dciezki rowerowe;

3) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu;

4) elementy ochrony przed szkodliwym wplywem ruchu na terenach zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi
- szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu;

5) oblekty mate] architektury.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m z lokalnym! poszerzeniami;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni - 6,0 m;

3) ustala sle lokalizacje jednostronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 2,0 m;

4) dopuszcza sle lokalizacje $clezek rowerowych o minimalnej szerokosci 1,5 m Iub ciagéw pieszo-rowerowych
o minimalnej szerokosci 2,5 m.

§52
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD(D)3 ustala sie funkcje podstawowa- tereny drég
dojazdowych.
Dla terenu KD(D)3 dopuszcza sle zagospodarowanie uzupeiniajace:
1) miejsca postojowe;
2) Sclezkl rowerowe;
3) urzadzenia towarzyszace;
4) obiekty matej architektury.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szerokoéé w linlach rozgraniczajacych 10 m z lokalnymi poszerzeniam|;
2) minimalna szerokos¢ jezdni - 6,0 m;
3) ustala sie lokalizacje jednostronnych chodnikéw o minimainej szerokodci 2,0 m;
4) dopuszcza sle lokalizacje fciezek rowerowych o minimalnej szerokoécl 1,5 m lub ciagéw pleszo-rowerowych
0 minimalnej szerokosci 2,5 m.

§ 53
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP1 ustala sie funkcje podstawowa- tereny drég pleszo-
jezdnych.
Dla terenu KDP1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) zieled urzadzona;
3) oblekty matej architektury.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig minimalna szerokesé w linlach rozgraniczajacych 15 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciagéw pieszych w formie uliczki ruchu uspokojonego;

§ 54
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP2 ustala sie funkcje podstawowa- tereny drég pieszo-
jezdnych.
Dla terenu KDP2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszgce;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury;
4) ustugowe obiekty kubaturowe o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2:
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
1) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciagéw pieszych w formie uliczki ruchu uspokojonego;
2) szerokosc drogl zgodnie z rysunkiem planu.

§ 55
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP3 ustala sie funkcje podstawowa- tereny drég pieszo-
jezdnych - pas poszerzenia drogi pieszo-jezdnej leéacej poza obszarem planu.
Dla terenu KDP3 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) wurzadzenla towarzyszace;
2) zieler urzadzona;
3) obiekty malej architektury.

§ 56
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDP4 | 2 KDP4 ustala sig funkcje podstawowa- tereny drég
pieszo-jezdnych.
Dla terendw 1 KDP4 | 2 KDP4 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
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1) miejsca postojowe;

2) dclezki rowerowe;

3) urzadzenla towarzyszace;

Zasady oraz standardy ksztattowania i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie minimalng szerokoS¢ w linlach rozgraniczajacych 8 m z lokalnymi poszerzeniaml;

2) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciagéw pieszych w formie uliczkl ruchu uspokojonego;

§57
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP5 ustala sie funkcje podstawowa- tereny drég pieszo-
jezdnych.
Dla terenu KDP5 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupelniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) oblekty matej architektury;
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdnl oraz ciagdw pieszych w formie uliczki ruchu uspokojonego;
2) szerokos$é drogi zgodnie z rysunkiem planu.

§ 58
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDP6 | 2 KDP6 ustala sie funkcje podstawowa- tereny drég
pleszo-jezdnych.
Dla terenéw 1 KDP | 2 KDP6 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) miejsca postojowe;
2) $clezki rowerowe;
3) urzadzenla towarzyszace;
Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie minimaing szerokosé w linlach rozgraniczajacych 8 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) dopuszcza sle jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciagéw pieszych w formie wliczki ruchu
uspokojonego;

§ 59
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 KDW do 5 KDW ustala sig funkcje podstawowa-
tereny drég wewnetrznych - ktére obejmuja drogi niepubliczne o parametrach drég dojazdowych z mozliwoscig
przekwalifikowania na drogi gminne.
Dla terendw KDW dopuszcza sig zagospodarowanie uzupelniajace:
1) miejsca postojowe;
2) scieikl rowerowe;
3) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu;
4) obiekty matej architektury.
Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie minimaing szerokos¢ w linlach rozgraniczajacych - 10 m;
2) dopuszcza sle minimalna szeroko$¢ jezdnl - 6,0 m;
3) dopuszcza sig lokalizacje obustronnych chodnikdw o minimainej szerokodei 1,5 m lub jednostronnych chodnikéw
o minimalnej szerokoscl 2,0 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych o minimainej szerckosci 1,5 m.

§ 60
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KR, 2 KR | 3 KR ustala sig funkcje podstawowa- tereny drég
rolniczych - ktére obejmuja drogi niepubliczne sluzace dojazdom do terendw rolnych, z mozliwoscig przekwalifikowania
na drogl gminne.
Dla terenéw KR dopuszcza sig zagospodarowanie uzupetniajace:
1) prowadzenle tras sportowo-rekreacyjnych w tym sclezkl rowerowe;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) oblekty matej architektury.
Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie drég.

§ 61
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KP | 2KP ustala sle funkcje podstawowa- tereny drég
pieszych.
Dla terendw KP dopuszcza sle zagospodarowanie uzupetniajace:
1) $clezki rowerowe;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) obiekty mate] architektury,
2Zasady oraz standardy ksztaltowanla zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sle jednoprzestrzenne zagospodarowanie ciggdw pleszych | rowerowych;
2) dopuszcza sie minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m.

§ 62
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS/ZP | 2 KS/ZP ustala sig przeznaczenle podstawowe -
tereny komunikacji samochodowej z zielenia urzadzong - parkingi.
Dla terendw KS/ZP dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu;
2) oblekty matej architektury.
Zabrania sie lokalizowania:
1) funkeji ustugowych, mieszkzniowych, przemystowych, sktadowych | rzemiesiniczych;
2)  funkgji obstugi komunlikacjl samochodowe], w tym stacji paliw | obstugi technicznej pojazdéw.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
1) ustala sie stosowanie nawierzchnl utwardzonej;
2)  minimalna wielko$¢ powierzchni zieleni urzadzonej - 20 % powierzchni poszczegbinych terendw;
3) zakazuje sle urzadzania stanowlisk postojowych pojazdéw clezarowych.

§63
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 E | 2 E ustala sie funkcje podstawowa- tereny urzadzen
elektroenergetycznych - ktére obejmuja stacje transformatorowe.
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Dla terendw E dopuszcza sle prowadzenie drég niezbednych do obstugi urzadzer: elektroenergetycznych.

Zabrania sie lokalizac]i obiektéw budowlanych oprécz obiektéw uzbrojenia technicznego.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) ustala sie w obreble dzialki budowlanej lokalizacje jednego obiektu o maksymalnej powierzchni zabudowy 5 m?;
2) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenla dziatek;

3) nie dopuszcza sie ogrodzer betonowych.

§ 64
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 G | 2 G ustala sie funkcje podstawowa- tereny urzadzen
zaopatrywanla w gaz,
Teren 2G stanowi stacje redukcyjno-pomiarowa 1°.
Dla terendw 1 G i 2 G dopuszcza sie:
1) prowadzenle drég niezbednych do obsltugi urzadzen zaopatrywania w gaz;
2) remonty oblektdw | urzadzen Istniejacych, oraz lokalizacje nowych oblektéw | urzadzen infrastruktury technicznej.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wytacznle azurowe formy grodzenia dzlatek;
2) nle dopuszcza sie ogrodzeri betonowych,

Rozdzial 3
Przepisy koficowe

Ustala sig nastepujace stawkl procentowe w stosunku do wzrostu wartoscl nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzace
naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomodéci, w przypadku Iich zbycia w clagu 5 lat od dnia, w
ktérym ustalenla niniejszego planu staty sle obowiazujace:

tereny nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej MN 30%;
tereny nowoprojektowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej UM 30%:; '
tereny nowo projektowanej zabudowy zagrodowej RM 30%;
pozostale tereny zainwestowane nie bedace zadaniami celu publicznego 30%;
tereny objete zadaniami celu publicznego 0%.

§ 66

Wykonanie niniejszej uchwaty powlerza sie Burmistrzowi Miasta Kowary.

§67

Ninlejsza uchwala wchodzl w zycie po uptywie 30 dnl od daty ogioszenla w Dziennlku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoélaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kowarach

PRZEWODN

Rady Miejskiej

Tadeusz Afwynar
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Zaltacznik nr 2

do Uchwaty nr XWVILL.../A%0..06..

Rady Miejskiej w Kowarach z dnia .. 5. SIENTRIA. 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospoda;‘owania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej
KOWARY KRZACZYNA B

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej
KOWARY KRZACZYNA B

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Rozstrzyga sie sposdb rozpatrzenia uwagi ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY KRZACZYNA B w nastepujacy sposob:

Ziozong przez pana Janusza Piepiorg uwage dotyczaca zmiany ustalert funkcjonalnych dziatki nr 663 obreb 1
Kowary przy ulicy Karkonoskiej 14 z ustug turystycznych na zabudowe ustugowo-mieszkaniowa - uwzglednia
sie, ustalajac zapis dla ww. dziatki zabudowe ustugowo-mieszkaniowg o symbaolu UM,
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Zatacznik nr 3

do uchwaly nr XhVIIT /23006

Rady Miejskiej w Kowarach z dnia iﬁ'ﬁh‘?l‘l& 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej
KOWARY KRZACZYNA B

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz, 717 ze zm.).

1, Realizacja inwestycji.
W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary-
Krzaczyna B konieczna jest realizacja ponizszych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) realizacja nowych odcinkdw sieci kanalizacyjnej, deszczowej i wodociagowej, wchodzacych w skiad
Karkonoskiego Systemu,
2) przebudowa istniejacej drogi dojazdowej - symbol w planie KD(D)1 - dla obstugi projektowanej
zabudowy ustugowej, ;
3) przebudowa istniejacych odcinkdw | budowa nowego odcinka drogi dojazdowej - symbol w planie
KD(D)2 - dla obstugi projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej | rekreacyjno-sportowej,
4) realizacja drogi dojazdowej - symbol w planie KD(D)3 - dla obstugi projektowanej zabudowy ustugowej’
5) przebudowa istniejacej drogi dojazdowej - symbol w planie KD(D)4 - dla obstugi istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
6) realizacja drogi pieszo-jezdnej - symbol w planie KDP1, KDP2, KDP3 | 1KDP4 - dla obstugi
projektowanej zabudowy ustugowe]j i rekreacyjno-sportowej,
7) realizacja drogi pleszo-jezdnej - symbol w planie 2KDP6 - dla obstugi istniejacej zabudowy zagrodowej,
8) realizacja parkingow z zielenig urzgdzong - symbol w planie 1KS/ZP, 2KS/ZP i ZP/KS - dla obstugi
komunikacyjnej kompleksu ustugowo-sportowo-rekreacyjnego.

2. Zasady finansowania.

Z wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika synteza wydatkdw i wplywdw
bezpodrednio zwigzana z realizacja infrastruktury technicznej bedacej zadaniami wiasnymi gminy. Nalezg
do nich po stronie kosztéw - inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych
gminy, po stronie dochoddw - optaty adiacenckie. Wynikte koszty infrastruktury technicznej przewyiszajq
w znacznym stopniu mozliwe do uzyskania dochody zwigzane z realizacia ustalern planu miejscowego
dla jednostki urbanistycznej Kowary-Krzaczyna B.

Zaleca sig podzieli¢ realizacje inwestycji na dwa okresy: do 2013 i po 2013,

Do 2013 roku nastapi, w przypadku wsparcia ze strony funduszy unijnych, realizacja inwestycji
wchodzacych w sktad Karkonoskiego Systemu oraz inwestycji drogowych. W przypadku braku ww, wsparcia
realizacja ww. inwestycji nastapi po 2013 ifinansowana bedzie ze $rodkdw wilasnych gminy
oraz z ewentualnych innych pozyskanych funduszy pomocowych.
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