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1. Podstawy prawne 
 
Niniejsze opracowanie stanowi prognoz� oddziaływania na �rodowisko projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary – Centrum C. 
Prognoz� opracowano na podstawie analizy projektu planu miejscowego, opracowania 
ekofizjograficznego, zało�e� ochrony �rodowiska, informacji o projektowanych inwestycjach oraz 
materiałów archiwalnych dotycz�cych charakterystyki i stanu �rodowiska przyrodniczego. 
Rozpoznanie aktualnego stanu �rodowiska i jego zagro�e� wynikaj�cych z realizacji miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego uzupełniono na podstawie wizji terenowej. 
 
Podstawowe akty prawne: 
� Ustawa z dnia 28 wrze�nia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 56, poz. 679 z 2000 r. z pó�n. zmianami); 
� Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.); 
� Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z 1994 r. z 

pó�n. zmianami); 
� Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(Dz. U. Nr  80, poz. 717 ze zm.); 
� Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 106, poz. 1126 z 2000 r. – tekst 

jednolity z pó�n. zmianami); 
� Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le�nych (Dz. U. Nr 16, poz. 78  

z 1995 r. z pó�niejszymi zmianami); 
� Ustawa z dnia 13 wrze�nia 1996 r. o utrzymaniu czysto�ci i porz�dku w gminach (Dz. U. Nr 132, 

poz. 622 z 1996 r. z pó�n. zmianami); 
� Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - prawo ochrony �rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627  

z dn. 20.06.2001); 
� Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod� i zbiorowym odprowadzaniu 

�cieków (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z 2001 r.); 
� Ustawa z dnia 8 czerwca 2001 r. o przeznaczeniu gruntów rolnych do zalesienia (Dz. U. Nr 73, 

poz. 764); 
� Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z 2001 r.); 
� Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - prawo ochrony �rodowiska, ustawy o 

odpadach oraz o zmianie niektórych ustaw (Dz. U. Nr 100, poz.1085); 
� Rozporz�dzenie Ministra �rodowiska z 14 listopada 2002 w sprawie warunków, jakim powinna 

odpowiada� prognoza oddziaływania na �rodowisko dotycz�ca projektów miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197 z 27 listopada 2002); 

� Rozporz�dzenie Rady Ministrów z dnia 24 wrze�nia 2002 r. w sprawie okre�lenia rodzajów 
przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko oraz szczegółowych kryteriów 
zwi�zanych z kwalifikowaniem przedsi�wzi�� do sporz�dzenia raportu o oddziaływaniu na 
�rodowisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1490). 
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2. Przedmiot i metoda sporz�dzania prognozy 
 
Obszar opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny 
nale��ce do jednostki urbanistycznej Centrum C w mie�cie Kowary, zgodnie z rysunkiem planu 
miejscowego. S� to głównie tereny zabudowane o przewadze funkcji mieszkaniowej i usługowej. W 
południowej cz��ci obszaru znajduj� si� tereny zieleni parkowej,  
Prognoza niniejsza opracowana została w celu dokonania oceny skutków ewentualnych oddziaływa� 
na �rodowisko, jakie mog� nast�pi� w wyniku realizacji ustale� projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. Uwzgl�dnia ona wszystkie najwa�niejsze komponenty �rodowiska 
naturalnego i ich wzajemne powi�zania. Wykonanie prognozy poprzedziła wizja terenowa, która 
pozwoliła oceni� obecny stan �rodowiska i jego najwa�niejsze zagro�enia w zwi�zku z realizacj� 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
Tre�� niniejszego opracowania zawiera trzy zasadnicze cz��ci. Pierwsz� cz��� stanowi ogólna 
analiza aktualnego stanu �rodowiska przyrodniczego na obszarze miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego i terenów przyległych, ze szczególnym uwzgl�dnieniem jego 
wra�liwo�ci i odporno�ci na degradacj�, wymogów ochrony przyrody i ró�norodno�ci biologicznej oraz 
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i u�ytkowania terenu i jego wpływu na �rodowisko,  
a tak�e na jako�� �ycia i zdrowia ludzi.  
Drug� cz��� opracowania stanowi omówienie ustale� planu miejscowego, szczególnie tych, które 
maj� wpływ na �rodowisko przyrodnicze. 
Trzecia cz��� jest wła�ciw� prognoz�, któr� poprzedza ocena dotychczasowych skutków wpływu 
zagospodarowania przestrzennego na �rodowisko oraz przewidywanych oddziaływa� realizacji 
projektu planu miejscowego na poszczególne elementy �rodowiska i ich wzajemne powi�zania. W tej 
cz��ci zostały równie� przedstawione propozycje rozwi�za� mog�cych wyeliminowa� lub ograniczy� 
negatywne wpływy na �rodowisko.  
Ocena oddziaływania skutków realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zmierzała do rozpoznania wpływu na �rodowisko przyrodnicze ustale� planu dla poszczególnych 
jednostek urbanistycznych i wydzieleniu tych jednostek, na których mog� wyst�pi� istotne 
oddziaływania. Ustalono charakter tych oddziaływa� na poszczególne składniki �rodowiska 
uwzgl�dniaj�c intensywno�� powodowanych przez nie przekształce�, czas ich trwania i ich zasi�g 
przestrzenny. Na podstawie tej oceny dokonano prognozy prawdopodobnych skutków wpływu 
projektu planu miejscowego na �rodowisko przyrodnicze. Zasadnicz� cz��� prognozy wykonano  
w uj�ciu tabelarycznym, co pozwala przedstawi� oddziaływanie przewidywanego sposobu 
zagospodarowania wybranych jednostek na poszczególne elementy �rodowiska przyrodniczego. 
 
Opracowanie „Prognoza oddziaływania na �rodowisko miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego” obejmuje niniejszy tekst oraz zał�cznik w postaci mapy prognozy wykonanej w skali 
odpowiadaj�cej skali mapy, w jakiej sporz�dzany jest miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego (1 : 2 000). 
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Podstawowe materiały �ródłowe: 
 
• Jankowski W., Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Kowary, FULICA, Wrocław 1993. 
• Kondracki J., Geografia Fizyczna Polski. PWN, Warszawa 1994. 
• Atlas Dolnego �l�ska i �l�ska Opolskiego, Ossolineum, Wrocław 1997. 
• Mapa geologiczna Sudetów w skali 1:25 000 , arkusz numer: 73, Kowary, Pa�stwowy Instytut 

Geologiczny, Warszawa 1960. 
• Mapa geologiczno-gospodarcza Polski, arkusz 832 – Kowary, Ministerstwo �rodowiska, 

Warszawa 2000. 
• Mapa przegl�dowa drzewostanów nadle�nictwa �nie�ka obr�bu Kowary. Regionalna Dyrekcja 

Lasów Pa�stwowych we Wrocławiu, stan na 1.01.1999. 
• Mapa przegl�dowa siedlisk nadle�nictwa �nie�ka obr�bu Kowary. Regionalna Dyrekcja Lasów 

Pa�stwowych we Wrocławiu, stan na 1.01.1999. 
• Mapa sozologiczna, arkusz M-33-44-D, Kowary, Główny Geodeta Kraju, Warszawa 1999. 
• Plan ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny. Jeleniogórskie Biuro Planowania 

i Projektowania, zespół redakcyjny. Jelenia Góra 1997. 
• Raport o stanie �rodowiska w województwie dolno�l�skim w roku 1997-98, Wojewódzki 

Inspektorat Ochrony �rodowiska, Biblioteka Monitoringu �rodowiska, Wrocław 1999. 
• Raport o stanie �rodowiska w województwie dolno�l�skim w roku 2001, Wojewódzki Inspektorat 

Ochrony �rodowiska, Biblioteka Monitoringu �rodowiska, Wrocław 2002. 
• Raport o stanie �rodowiska w województwie dolno�l�skim w roku 2002, Wojewódzki Inspektorat 

Ochrony �rodowiska, Biblioteka Monitoringu �rodowiska, Wrocław 2003. 
• Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania gminy Kowary, Regioplan  

Sp. z o.o., Wrocław, marzec 2000. 
 
3. Analiza stanu �rodowiska 
 
Szczegółowa charakterystyka �rodowiska przyrodniczego na potrzeby miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary została przedstawiona w opracowaniu 
ekofizjograficznym. Poni�ej zostan� omówione jedynie najwa�niejsze elementy mog�ce mie� 
znaczenie dla oceny oddziaływania na �rodowisko ustale� miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 
 
3.1 �rodowisko przyrodnicze 
 
Poło�enie i rze�ba terenu 
Gmina miejska Kowary poło�ona jest w południowej cz��ci województwa dolno�l�skiego, w pa�mie 
Sudetów, na wysoko�ci 420 – 1268 m n.p.m. 
Zgodnie z podziałem na jednostki fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (1994) miasto Kowary nale�y 
do makroregionu Sudety Zachodnie. Kowary poło�one s� na styku trzech mezoregionów: Karkonoszy 
(332.37), Rudaw Janowickich (332.38) i Kotliny Jeleniogórskiej (332.36) oraz czterech mikroregionów: 
Głównego Grzbietu Karkonoszy (332.373), Grzbietu Lasockiego (332.374), Rudaw Janowickich 
(332.38) oraz Obni�enia Mysłakowskiego (332.364), stanowi�cego fragment Kotliny Jeleniogórskiej. 
Pod wzgl�dem morfologicznym omawiany teren nale�y do pogórza niskiego cz��ciowo pokrytego 
utworami wodnolodowcowymi i pasma gór �rednich – Karkonoszy z fragmentami zrówna� 
trzeciorz�dowych.  
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Obszar opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren 
Centrum C le��cy w �rodkowej cz��ci miasta Kowary, na wysoko�ci od 420 – 700 m n.p.m. Le�y w 
obr�bie dwóch jednostek fizycznogeograficznych: Obni�enia Mysłakowickiego, i Głównego Grzbietu 
Karkonoszy. Obszar ten to jedna z najni�ej poło�onych cz��ci miasta, pod wzgl�dem rze�by 
odpowiadaj�ca niskiemu pogórzu, gdzie zlokalizowane s� budynki mieszkalne i usługowe, od 
południowego – zachodu otoczone zieleni� parkow� i izolacyjn�. 
 
Budowa geologiczna  
Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si� na obszarze wyst�powania 
granitów waryscyjskich, które w ni�ej poło�onych dolinach rzecznych przykryte s� osadami terasów 
rzecznych (4-6 m nad poziom rzeki) oraz współczesnych osadów rzecznych. Współczesne osady 
rzeczne (aluwia) cechuj� si� warunkami utrudniaj�cymi zabudow�, terasy rzeczne natomiast 
posiadaj� �redniokorzystne lub korzystne warunki gruntowo – wodne. Na obszarach tych mo�e by� 
utrudniona zabudowa ci��ka, wielkogabarytowa i o kondygnacjach podziemnych. Dodatkowym 
utrudnieniem dla lokalizacji budynków s� du�e spadki terenu oraz warunki wodne. Cz��� obszaru le�y 
w strefie mo�liwego wyst�powania powierzchniowych spływów wody z terenów górskich i le�nych. 
Z tych wzgl�dów nale�y zachowa� du�� ostro�no�� przy lokalizacji nowej zabudowy, ogranicza� jej 
gabaryty i stosowa� odpowiednie zabezpieczenia przed szkodami, jakie mog� powsta� w zwi�zku 
cechami podło�a budowlanego. 
 
Gleby 
Na omawianym terenie przewa�aj� gleby bielicowe terenów górzystych. W dolinach rzek wyst�puj� 
one ł�cznie z glebami brunatnymi podtypu górskiego, cz�sto jako gleby bielicowo – brunatne. Wzdłu� 
koryt rzek wyst�puj� w�skie pasy gleb o charakterze aluwiów piaszczysto – �wirowych, a rzadziej 
tak�e mad rzecznych z du�ym udziałem �wirów i głazów, naniesionych przez wody dopływaj�cych 
potoków. 
Gleby gminy cechuje odczyn bardzo kwa�ny i kwa�ny. Ponad 80% gleb wymaga wapnowania. 
Niewielka cz��� terenu le�y na stosunkowo dobrych glebach klasy IV. Pod wzgl�dem przydatno�ci 
rolniczej gleby gminy Kowary nale�� do trwałych u�ytków zielonych od bardzo dobrych do �rednich,  
a na mniejszych obszarach do kompleksów gleb ornych: zbo�owego górskiego i owsiano - 
ziemniaczanego górskiego. 
 
Warunki wodne 
Cały obszar gminy Kowary nale�y do zlewni Bobru. Hydrograficzn� o� obszaru stanowi rzeka Jedlica, 
która przepływa na północ od Centrum C. 	ródła Jedlicy b�d�cej prawobrze�nym dopływem Łomnicy 
znajduj� si� tu� pod przeł�cz� Okraj, na wysoko�ci 1040 m n.p.m. System wód płyn�cych terenu 
gminy uzupełniaj� liczne mniejsze cieki wodne. Cz��� zachodniej granicy gminy stanowi potok Malina, 
który przepływa przez Krzaczyn� i wpada do Jedlicy w rejonie pałacu Ciszyca. Ze wschodnich stoków 
Wołowej Góry spływa potok Piszczak, do którego wpada w postaci lewobrze�nego dopływu potok 
Pluszcz. Potok Piszczak w rejonie tzw. „Uroczyska” tworzy system kaskad skalnych zwanych 
„Wodospadem Piszczaka” a nast�pnie wpada do Jedlicy w Kowarach Górnych. 
 
Wody podziemne 
Na omawianym terenie wyst�puj� strefy wodono�ne zwi�zane ze skałami wieku paleozoicznego.  
W subregionie izersko – karkonoskim wyst�puj� strefy wód szczelinowych w utworach krystalicznych 
paleozoiku i prekambru, na gł�boko�ci od kilku do kilkunastu metrów. W dolinach rzek (w Dolinie 
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Jedlicy) pierwszy poziom u�ytkowy wykształcony jest w utworach czwartorz�du. Zawiera on wody 
porowe, o zwierciadle swobodnym, na gł�boko�ci do kilkunastu metrów.  
Strefy du�ych dolin, tak�e Doliny Jedlicy to obszary najbardziej wodono�ne. Pierwszy poziom 
u�ytkowy na przewa�aj�cym obszarze jest całkowicie izolowany od powierzchni terenu. Izolacji brak 
jest w obni�eniach dolin. Wyst�puj� tu osady przepuszczalne. W dnach dolin i ich s�siedztwie 
pierwszy poziom wód podziemnych wyst�puje płytko do 5 m. Wody tego poziomu s� silnie 
zanieczyszczone i nara�one na zanieczyszczenia migruj�ce z powierzchni. Wymagaj� wi�c prostego 
uzdatniania. 
 
Klimat 
Klimat rozpatrywanego terenu podobnie jak całej Polski jest przej�ciowy, kontynentalno – morski, 
kształtowany na przemian przez masy powietrza napływaj�ce znad Oceanu Atlantyckiego lub 
wschodniej Europy i Azji. Według podziału rolniczo – klimatycznego Polski według R. Gumi�skiego 
obszar gminy miejskiej Kowary nale�y do sudeckiej dzielnicy klimatycznej. Przez Wosia (Wo� 1999) 
zaliczany jest do klimatów obszarów górskich z bardzo du�� zmienno�ci� poszczególnych typów 
pogody. Miasto Kowary znajduje si� w zasi�gu klimatu typu górskiego, o cechach wła�ciwych dla 
umiarkowanej strefy klimatycznej odmiany �rodkowoeuropejskiej. Cechuje si� on znacznym udziałem 
napływu wilgotnych mas powietrza z kierunku zachodniego. Do najwa�niejszych, specyficznych cech 
klimatu nale�y: pi�trowy układ stref termicznych i opadowych oraz znaczne zró�nicowanie 
atmosferycznych uwarunkowa� lokalnych.  
 
�rednia roczna temperatura powietrza w gminie Kowary obni�a si� wraz ze wzrostem wysoko�ci nad 
poziom morza, od 7,2º C (420 m n.p.m.) do 2,8º C (1268 m n.p.m.), a wi�c przeci�tnie 0,51º C/100 m. 
Na obszarze miasta wyst�puj� dwa pi�tra klimatyczne: 
� ni�ej le��ce umiarkowanie ciepłe, ze �redni� temperatur� roczn� 5 – 8 ºC; 
� wy�ej le��ce umiarkowanie chłodne, z temperatur� 2 – 5 ºC. 
Zazwyczaj w Dolinie Jedlicy temperatura jest o 3 - 5 ºC wy�sza ni� na Grzebiecie Kowarskim. Zim�, 
gdy zachodzi zjawisko inwersji bywa odwrotnie. Wtedy temperatura w Kowarach jest ni�sza ni� na 
szczytach gór.    
 
Rozkład opadów atmosferycznych cechuje si� przyrostem sum rocznych i sezonowych, powi�zanych 
z wysoko�ci� nad poziomem morza. Obszary poło�one około 500 m n.p.m. otrzymuj� rocznie 750 – 
800 mm opadu. Najwy�sza miesi�czna ilo�� opadów przypada na lipiec i wynosi �rednio 90 – 120 
mm. Letnie deszcze charakteryzuje gwałtowno��, b�d�ca przyczyn� powodzi. Zimowe maksimum 
opadów wyst�puje w styczniu. 
 
Teren Kowar znany jest z silnych wiatrów. Jesieni� oraz zim� zdarzaj� si� okresy, kiedy przeci�tna 
szybko�� wiatrów przekracza 25 m/s i utrzymuje si� nieraz przez kilkana�cie dni. Ogółem przez 70 – 
90 dni w roku wiej� wiatry z pr�dko�ci� przekraczaj�c� 20 m/s. W regionie przewa�aj� wiatry  
z kierunków południowo – zachodnich, stanowi�c około 22 % ró�y kierunków. Przewaga wiatrów 
nios�cych wilgotne, oceaniczne masy powietrza powoduje du�e zamglenia i zachmurzenia. Rocznie  
w Kowarach przypada około 120 dni pochmurnych.  
 
Okres wegetacyjny w gminie Kowary silnie zale�y od wysoko�ci n.p.m. W rejonie obj�tym miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego trwa on �rednio około 190-200 dni.  
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Warunki klimatyczne panuj�ce na tym terenie mo�na okre�li� jako korzystne. Wyst�puje tu dobre 
przewietrzanie w zwi�zku z przebiegiem dolin zbli�onym do głównych kierunków wiania wiatrów. 
Teren cechuje si� wysokim nasłonecznieniem. Otoczenie du�ych kompleksów le�nych wpływa 
łagodz�co i tonizuj�co na klimat. 
 
�wiat ro�lin 
Zgodnie z geobotanicznym podziałem �l�ska omawiany obszar nale�y do prowincji Górskiej, 
podprowincja Hercy�sko – Sudecka, dział Sudecki, okr�g Sudety Zachodnie, podokr�g Rudawy 
Janowickie. 
Potencjalna ro�linno�� naturalna na tym terenie to kwa�ne buczyny górskie – na terenach poło�onych 
wy�ej i gr�dy �rodkowoeuropejskie w formie podgórskiej – na obszarach ni�ej le��cych. Ro�linno�� 
aktualna reprezentowana jest przede wszystkim przez sztucznie wprowadzone lasy �wierkowe, 
niekiedy z wi�kszymi domieszkami drzew li�ciastych. Płatami wyst�puj� równie� drzewostany  
z przewag� buka i brzozy, a lokalnie w dolinach drzewostany z przewag� jesionu, klonu, wi�zu b�d� 
jawora. Zadrzewienia reprezentuj� siedlisko lasu mieszanego górskiego. 
 
Obszar gminy porastaj� 34 gatunki ro�lin chronionych na 238 stanowiskach. Spo�ród nich 22 
podlegaj� ochronie całkowitej, a 12 cz��ciowej. W granicach miasta wyst�puje 5 obszarów 
skupiaj�cych wi�ksz� ilo�� gatunków chronionych. S� to:  
� obszar mi�dzy Krzaczyn� a zachodni� cz��ci� miasta; 
� las jesionowo – olchowy w dolinie Bystrka; 
� rejon le�no – ł�kowy mi�dzy Krzaczyn� a Jedlinkami; 
� uroczysko Piszczak w dolinie potoku; 
� Przeł�cz Kowarska. 

Zwierz�ta 
Na omawianym obszarze �wiat zwierz�t jest stosunkowo bogaty ze wzgl�du na s�siedztwo du�ych 
kompleksów le�nych, nale��cych do Rudawskiego Parku Krajobrazowego. Na terenie gminy Kowary 
wyst�puje 28 gatunków ssaków. Spo�ród nich 8 zostało obj�tych ochron� gatunkow�, s� to w�ród 
drobnych ssaków owado�ernych: je� zachodni, kret, ryjówka aksamitna, rz�sorek rzeczek, z�biełek 
karliczek; a w�ród ssaków drapie�nych: kuna domowa, gronostaj, łasica łaska. Gatunki nie obj�te 
�adn� form� ochrony lub jedynie prawem łowieckim, to: zaj�c, wiewiórka, mysz le�na, mysz polna, 
pi�mak, karczownik, nornik bury, nornik zwyczajny, nornica ruda, lis, kuna le�na, tchórz, dzik, sarna, 
jele�.  
 
Na obszarze gminy Kowary stwierdzono wyst�powanie 98 gatunków ptaków, w tym 84 gatunki 
chronione stale lub cz��ciowo. W północnej cz��ci terenu na obszarach wyst�powania lasu bukowego 
porastaj�cego stoki góry �rednicy, wyst�puj� stanowiska l�gowe chronionego ptaka – siniaka.  
Na omawianym terenie wyst�puje kilka gatunków gadów i płazów. S� to: padalec, jaszczurka zwinka, 
jaszczurka �yworódka, zaskroniec, traszka zwyczajna, ropucha szara i �aba trawna oraz pojedyncze 
stanowiska kumaka górskiego. Wszystkie wymienione gatunki podlegaj� ochronie prawnej. 
 
3.2 Zanieczyszczenie �rodowiska 
 
Stan czysto�ci powietrza atmosferycznego 
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Jako�� powietrza atmosferycznego na omawianym terenie kształtowana jest w du�ym stopniu przez 
emisj� zanieczyszcze� pochodz�cych z zakładów produkcyjno – usługowych, palenisk domowych 
oraz komunikacj� drogow�.  
Najwi�cej zanieczyszcze� pochodzi z procesów spalania w przemysłowych kotłowniach. Ich 
oddziaływanie nasila si� szczególnie w okresie sezonu grzewczego. W warunkach górskiej rze�by 
terenu, emisje lokalne cz�sto powoduj� koncentracj� zanieczyszcze� w dnach dolin. Do głównych, 
zorganizowanych �ródeł emisji zanieczyszcze� zaliczy� mo�na nieliczne obiekty produkcyjne, w tym 
głównie Fabryk� Dywanów „Kowary” S.A., która w latach 1997 – 99 znajdowała si� na wojewódzkiej 
li�cie zakładów szczególnie uci��liwych ze wzgl�du na: emisje zanieczyszcze� do atmosfery, pobór 
wód, odprowadzanie �cieków, składowanie odpadów i emisje hałasu. Ponadto znaczny udział w 
zanieczyszczeniu atmosfery maj� zakłady produkcyjne znajduj�ce si� poza granicami miasta, sk�d 
nast�puje napływ zanieczyszcze� gazowych. Teren ten znajduje si� bowiem w zasi�gu 
zanieczyszcze� napływowych, emitowanych przez wielkie elektrownie cieplne pogranicza polsko – 
niemiecko – czeskiego. Nieznaczne ilo�ci zanieczyszcze� pochodz� ze �ródeł emisji niskiej (paleniska 
domowe, lokalne kotłownie) zlokalizowanych poza centrum miasta. 
Powy�sze �ródła wprowadzaj� do atmosfery zanieczyszczenia charakterystyczne dla procesów 
energetycznego spalania paliw (pył, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek w�gla), a tak�e 
zanieczyszczenia pochodz�ce z procesów technologicznych.  
Drugim �ródłem uci��liwo�ci jest przebiegaj�ca przez miasto Kowary droga wojewódzka nr 366, na 
której odbywa si� intensywny ruch samochodów. 
 
Najnowsze wyniki badania stanu powietrza atmosferycznego w Kowarach zostały opublikowane  
w raporcie o stanie �rodowiska w województwie dolno�l�skim w roku 2004 (WIO� we Wrocławiu 
2005). Zostały one przestawione w tabeli 1. 
 
       Tabela 2. Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w Kowarach w 2004 r. (µg/m³) 

Zanieczyszczenia 
SO2 NO2 

Lokalizacja stacji 
pomiarowej 

Sa* Sag Sap Sa* Sag Sap 

Kowary ul. Poprzeczna 6,6 10,5 2,0 10,3 12,8 7,7 
 
* �rednie st��enie w roku kalendarzowym, Sag – sezon grzewczy, Sap – sezon pozagrzewczy 
 
W 2004 roku badania wykazały dotrzymywanie poziomów dopuszczalnych st��e� dwutlenku siarki  
i dwutlenku azotu. Ponadto warto�ci powy�szych substancji znacznie zmalały na przestrzeni ostatnich 
dwóch latach, co przedstawia tabela 3. Malej�ca tendencja ilo�ci zanieczyszcze� na omawianym 
terenie wynika głównie z likwidacji wi�kszo�ci niemieckich elektrowni na w�giel brunatny  
i stosowaniem sprawnych systemów odpylaj�cych i odsiarczaj�cych spaliny.   
 
      Tabela 3. Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w Kowarach w 2002 r. (µg/m³) 

Zanieczyszczenia 
SO2 NO2 Pył zawieszony* 

Lokalizacja stacji 
pomiarowej 

Sa** Sag Sap Sa** Sag Sap Sa** 
 

Sag Sap 

Kowary ul. 1-Maja 10,0 15,1 5,2 18,1 23,7 12,8 20,7 31,7 10,4 
 
* pomiary metod� reflektometryczn� 
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** �rednie st��enie w roku kalendarzowym, Sag – sezon grzewczy, Sap – sezon pozagrzewczy 
 
Stan czysto�ci wód powierzchniowych  
O stanie czysto�ci wód powierzchniowych obszaru mo�na wnioskowa� na podstawie wyników bada� 
stanu czysto�ci Jedlicy, wykonywanych przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony �rodowiska we 
Wrocławiu. Rzeka Jedlica, b�d�ca prawobrze�nym dopływem Łomnicy, z powodu nadmiernego 
obci��enia �ciekami cechuje si� podwy�szona zawarto�ci� zwi�zków biogennych: azotu 
azotynowego, fosforu i fosforanów oraz podwy�szon� zawarto�ci� bakterii fekalnych typu coli  
Ocena wyników bada� wód Jedlicy przeprowadzonych w 2001 r, w przekroju uj�cia, wykazała 
ponadnormatywne zanieczyszczenie bakteriami coli typu fekalnego. St��enie azotu azotynowego, 
fosforanów i fosforu ogólnego nie przekraczały normy dla klasy III. Warto�ci wska�ników 
saprobowo�ci, BZT5 oraz fenoli lotnych utrzymywały si� na poziomie II klasy czysto�ci. Pozostałe 
badane wska�nik odpowiadały klasie I. W 2001 zarejestrowano zmniejszenie,  
w porównaniu do lat poprzednich, zanieczyszczenia azotem azotynowym do poziomu III klasy. 
 
Badania przeprowadzone przez WIO� w 2004 roku na wysoko�ci uj�cia do Bobru wykazały �e 
równie� rzeka Łomnica prowadzi wody o IV klasie czysto�ci. Zanieczyszczenie bakteriologiczne 
osi�gn�ło poziom V klasy. Wska�niki fizyczne i chemiczne nie przekraczały norm ustalonych dla IV 
klasy. O niezadowalaj�cej jako�ci decydowało zanieczyszczenie bakteriami coli typu fekalnego oraz 
podwy�szona barwa zwi�kszone st��enie fosforanów i podwy�szony wska�nik fenolowy.   
 
Stan czysto�ci wód podziemnych 
Wody podziemne w Kowarach cechowały si� w latach 1997 – 98 bardzo małym stopniem 
mineralizacji, bardzo mał� twardo�ci�, niskimi st��eniami wapnia, magnezu i wodorow�glanów oraz 
bardzo nisk� zasadowo�ci�. Wody te posiadały mał� zdolno�� buforow�, a jednocze�nie kwa�ny 
odczyn i klasyfikowane je do wód niskiej jako�ci (klasa III). Według najnowszych bada� 
przeprowadzonych przez WIO� w 2004 roku wody te zaklasyfikowane zostały do klasy IV . Głównym 
wska�nikiem decyduj�cym o pogorszeniu jako�ci wody jest wodorow�glan (HCO3). O obni�eniu 
jako�ci wody zadecydowało równie� pH, twardo�� ogólna, bakteriologia oraz nikiel.   
 
Hałas 
Klimat akustyczny na terenie miasta Kowary kształtowany jest głównie przez �rodki transportu  
i komunikacji. Najwi�ksza uci��liwo�� hałasu wyst�puje wzdłu� głównych ci�gów komunikacyjnych, 
gdzie notuje si� najbardziej wzmo�ony ruch pojazdów mechanicznych. Zwi�kszony ruch pojazdów 
wyst�puje głównie w pasie przylegaj�cym do drogi wojewódzkiej nr 366.  
 
3.3. Ochrona �rodowiska 
Cz��� omawianego terenu znajduje si� w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego. 
Zagospodarowanie przestrzenne na omawianym terenie powinno uwzgl�dnia� zalecenia planu 
ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego i nie powinno powodowa� degradacji �rodowiska ze 
szczególnym uwzgl�dnieniem powi�za� ekologicznych i krajobrazu. 
Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Kowary wykazuje, �e ochron� prawn� obj�te zostały równie� 
ro�liny i zwierz�ta chronione wyst�puj�ce na terenie całego miasta, w tym 34 gatunki ro�lin 
chronionych na 238 stanowiskach oraz 13 gatunków ssaków, 84 gatunki ptaków, 4 gatunki gadów  
i 4 gatunki płazów.  
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Ponadto w parkach podworskich w Kowarach wyst�puj� rzadkie gatunki drzew, mog�ce by� uznane 
za pomnikowe. S� tam okazy starych sosen i �wierków sudeckich oraz wiele innych drzew, w tym 
okazy drzew egzotycznych. 
 
4. Wpływ dotychczasowego sposobu zagospodarowania na stan �rodowiska. 
 
�rodowisko przyrodnicze na omawianym terenie uległo znacznym przeobra�eniom w procesie 
powstawania i rozwoju miasta Kowary. Obszar Centrum C ukształtował si� w dawnych czasach 
wzdłu� rzeki Jedlicy na terenach wcze�niejszych ł�k. Stan �rodowiska przyrodniczego obszaru, dla 
którego wykonywany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nale�y okre�li� jako 
dobry. Dotychczasowe zagospodarowanie okolicy wpłyn�ło na jego przekształcenie w sposób 
umiarkowany i nie wyrz�dziło znacz�cych szkód.  
 
Powstanie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo – usługowej zwi�kszyło antropopresj� na 
�rodowisko i doprowadziło do likwidacji naturalnych zbiorowisk na znacznych powierzchniach, ale nie 
spowodowało wi�kszego przekształcenia procesów ekologicznych na terenach otaczaj�cych. Rozwój 
przestrzenny doprowadził do degradacji powierzchni ziemi, likwidacji uległy istniej�ce ekosystemy, 
zlikwidowana została biologiczna warstwa gleb pod budynkami, przekształceniu uległy warunki wodne 
oraz krajobraz. Rozwój zabudowy siedliskowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo – usługowej 
nast�pował w dłu�szym czasie, co pozwoliło na zachowanie równowagi w �rodowisku i mniejszym 
stopniu wpłyn�ło na klimat i morfologi�. 
 
Na przekształcenie �rodowiska przyrodniczego ma obecnie najwi�kszy wpływ działalno�� usługowa. 
Dotyczy to przede wszystkim stanu czysto�ci wód powierzchniowych i podziemnych oraz powierzchni 
ziemi, zmian w morfologii i trwałego zabudowania powierzchni terenu. 
Mo�na stwierdzi�, �e �rodowisko na omawianym obszarze znajduje si� w równowadze, jednak nale�y 
si� spodziewa� jego zwi�kszonej wra�liwo�ci na degradacj� ze wzgl�du na morfologi� terenu  
i warunki wodne. 
 
5. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
 
5.1. Kształtowanie zabudowy i komunikacji 
 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okre�la lokalne warunki, zasady i standardy 
kształtowania zabudowy i urz�dzania terenu, zasady rozwoju i funkcjonowania układu 
komunikacyjnego, rozwoju infrastruktury technicznej oraz szczególne zasady zagospodarowania, 
wynikaj�ce z potrzeby ochrony �rodowiska przyrodniczego oraz warunki podziału terenów na działki. 
 
Na obszarze obj�tym omawianym projektem planu miejscowego wyst�puje niewielka ró�norodno�� 
form zagospodarowania. Wskutek procesów rozwojowych na analizowanym terenie wykształciła si� 
przede wszystkim funkcja mieszkaniowa i mieszkaniowo – usługowa. Wyst�puj� tu równie� tereny 
usług komercyjnych i publicznych oraz tereny komunikacyjne.  
     
Charakterystyka funkcji jednostek urbanistycznych wyró�nionych w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego została przedstawiona w tabeli 3. 
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Tabela 3. Charakterystyka funkcji jednostek urbanistycznych i elementów obsługi komunikacyjnej      
wydzielonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Symbol wg 
rysunku 

planu 
Przeznaczenie terenu 

MN 
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj�cej z dopuszczeniem 
nieuci��liwych usług handlu i gastronomii. 

MW 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług handlu oraz 
obiektów sportowych, placów zabaw i obiektów małej architektury. Ustala si� zakaz 
lokalizacji wszelkich obiektów usługowo – rzemie�lniczych i produkcyjnych, 
magazynowych oraz trwałego składowania surowców i materiałów masowych. 

MNW Teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej  

MN/U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostoj�cej z dopuszczeniem 
nieuci��liwych usług 

MW/U 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem nieuci��liwych usług. 
Ustala si� zakaz lokalizowania w granicach działek obiektów, urz�dze� usługowych i 
produkcyjnych mog�cych pogorszy� stan �rodowiska przyrodniczego                    i 
stwarzaj�ce uci��liwo�ci dla mieszka�ców.  

MW/US Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami sportu i rekreacji. Mo�liwa 
jest lokalizacja nieuci��liwych usług handlu i gastronomii 

U/MN Tereny usług z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

U/MW Tereny usług z zabudow� mieszkaniow� wielorodzinn�. 

RMN U�ytki rolne z zabudow� zagrodow� gospodarstw rolnych z dopuszczeniem zabudowy 
zagrodowej jednorodzinnej i agroturystyki 

U Tereny usług komercyjnych – handlu, turystyki i gastronomii, z zakazem lokalizowania 
uci��liwych funkcji usługowych, przemysłowych i składowych. 

US Usługi sportu z dopuszczeniem zieleni parkowej  

UKR Tereny usług kultu religijnego z dopuszczeniem obiektów małej architektury i zieleni 
urz�dzonej. Ustala si� zakaz lokalizowania nowej zabudowy.  

UT/Z Terenu usług turystycznych z zieleni� parkow� 

US/KS Usługi sportu i rekreacji................................................. 

1UO/U 

Tereny usług o�wiaty z dopuszczeniem usług handlu, gastronomii i rzemiosła. Ustala si� 
zakaz lokalizacji uci��liwych obiektów usługowo – rzemie�lniczych  
i produkcyjnych, magazynowych oraz trwałego składowania surowców i materiałów 
masowych. 

US/UO Usługi sportu z dopuszczeniem usług o�wiaty, zabudowy mieszkaniowej i zieleni 
parkowej 

U/P Tereny usług z dopuszczeniem przemysłu, baz i składów. 

U/Z Tereny usług z zieleni� parkow� z zakazem lokalizowania uci��liwych funkcji 
usługowych, przemysłowych i składowych. 

P Tereny działalno�ci produkcyjnej oraz baz i składów 

P/U Tereny działalno�ci produkcyjnej oraz baz i składów z dopuszczeniem usług 
towarzysz�cych 

ZPN Tereny zieleni nieurz�dzonej 

ZP Tereny zieleni urz�dzonej 
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ZD Tereny zieleni działkowej 

ZL Tereny lasów i zadrzewie� istniej�cych i przewidywanych do zalesienia z 
dopuszczeniem terenów rekreacyjnych 

ZP/U Tereny zieleni urz�dzonej, niskiej z dopuszczeniem usług handlu 

R Tereny rolnicze – uprawy polowe, ł�ki i pastwiska, dla których ustala si� zakaz wszelkiej 
zabudowy 

 ZP/U Tereny zieleni parkowej, z dopuszczeniem usług w tym obiektów małej architektury, 
placów zabaw, obiektów sportowych i rekreacyjnych. 

KS/U Tereny usług komunikacyjnych 

WS Tereny wód �ródl�dowych  – zbiorniki wodne. 

E Tereny urz�dze� elektroenergetycznych na wydzielonych działkach. 

KDG Droga wojewódzka o parametrach drogi głównej 

KDL Droga lokalna – powiatowa i gminna 

KDD Droga dojazdowa – gminna  

KDW Drogi wewn�trzne 

KDPJ Drogi pieszo – jezdne  

KDR Drogi gospodarcze, rokadowe 

KS Parkingi 

KSG Gara�e 

 
Projekt planu miejscowego wprowadza dla wydzielonych jednostek urbanistycznych dodatkowe 
ustalenia i ograniczenia, które mog� mie� istotny wpływ na stan �rodowiska naturalnego i warunki 
�ycia ludzi na tym terenie. 
Za najwa�niejsze w tym wzgl�dzie nale�y uzna� nast�puj�ce zapisy: 
• Kształtowanie zabudowy winno uwzgl�dnia� istniej�ce walory krajobrazowe oraz skal�, form�, 

detal architektoniczny i materiały charakterystyczne dla regionalnego budownictwa; 
• Wszelka działalno�� w obr�bie terenu obj�tego planem winna respektowa� obowi�zuj�ce przepisy 

szczególne, dotycz�ce ochrony i kształtowania �rodowiska; 
• Uci��liwo�� prowadzonej działalno�ci usługowej w zakresie emisji hałasu, wibracji, 

zanieczyszcze� powietrza, substancji złowonnych oraz niejonizuj�cego promieniowania 
elektromagnetycznego, nie mo�e powodowa� przekroczenia granic własno�ci terenu, na jakim 
jest lokalizowana; 

• Bezwzgl�dnie zabrania si� wprowadzania nieoczyszczonych �cieków do wód powierzchniowych, 
podziemnych oraz gruntów; 

• Zabrania si� lokalizowania w granicach działek obiektów i urz�dze� usługowych zaliczonych 
zgodnie z przepisami szczególnymi do obiektów szczególnie szkodliwych dla �rodowiska oraz 
mog�cych pogorszy� stan �rodowiska, stwarzaj�cych uci��liwo�ci dla mieszka�ców i �rodowiska 
przyrodniczego oraz wymagaj�cych wielokrotnej obsługi transportowej i ci��kiego (ponad 3,5 
tony) transportu dostawczego; 

• Na terenie obj�tym planem dopuszcza si� wszelkie działania na rzecz poprawy stanu �rodowiska 
niezale�nie od tego czy s� one bezpo�rednio zwi�zane z ustalon� funkcj� terenu. 
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5.2 Uzbrojenie terenu 
 
Najwa�niejsze ustalenia planu w zakresie zasad rozwoju infrastruktury technicznej, maj�ce istotne 
znacznie dla stanu �rodowiska i warunków �ycia ludzi. Ustala si� m. in.: 
1) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych �cieków sanitarnych do gruntu, wód powierzchniowych 
wód podziemnych oraz kanalizacji deszczowej; 
2) Zakaz lokalizacji bezodpływowych zbiorników na nieczysto�ci płynne w zabudowie mieszkalnej  
i usługowej dla terenów skanalizowanych; 
3) Nakaz odprowadzania �cieków sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji, według 
technicznych warunków przył�czenia; 
4) Wymóg podczyszczania �cieków poprodukcyjnych przed odprowadzeniem do kanalizacji 
sanitarnej; 
5) Docelowo przyjmuje si� zasad�, i� wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej powinny 
by� usytuowane pod ziemi�; 
6) Nakaz odprowadzania wód opadowych poprzez sieci kanalizacji deszczowej do istniej�cych 
cieków wodnych (za zgod� ich zarz�dcy); 
7) Ustala si� zaopatrzenie dla celów socjalno – bytowych, usługowych i przeciwpo�arowych poprzez 
odcinki istniej�cego i projektowanego systemu wodoci�gowego; 
8) Nakaz wykorzystywania nieuci��liwych �ródeł ciepła zgodnie z przyj�tymi „Zało�eniami projektu 
zaopatrzenia Gminy Kowary w energi�” oraz spełniaj�cych wymagania przepisów szczególnych; 
9) Nakazuje si� likwidacj� istniej�cych kotłowni na opał stały; 
10) Zaleca si� wykorzystywanie odnawialnych �ródeł energii oraz stosowanie urz�dze� grzewczych o 
wysokiej sprawno�ci i niskim stopniu emisji zanieczyszcze�; 
11) Ustala si� obowi�zek gromadzenia stałych odpadów bytowo-gospodarczych w szczelnych 
pojemnikach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na 
zorganizowane wysypisko odpadów komunalnych. 
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5.3 Ochrona �rodowiska kulturowego i przyrodniczego 
 
Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ogólne zasady 
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz zabytków. Dotycz� one stref ochrony 
konserwatorskiej: 
� strefy „B” – cz��ciowej ochrony konserwatorskiej; 
� strefy „OW” – �cisłej ochrony archeologicznej  

Ponadto okre�la obowi�zuj�ce przepisy dotycz�ce obiektów uj�tych w rejestrze zabytków 
architektury i budownictwa:  kaplica �w. Anny i działka przy ul. Kowalskiej, budynek mieszkalny przy 
ul. Wiejskiej 1 oraz budynek mieszkalny przy ul. Kowalskiej 2, a tak�e obiektów uj�tych w wykazie 
zabytków architektury i budownictwa oraz stanowisk archeologicznych. Dla obiektów zabytkowych 
oraz obiektów znajduj�cych si� w ewidencji ustala si� konieczno�� stosowania tradycyjnych technik  
i materiałów budowlanych. 
 
Ustalenia projektu planu miejscowego okre�laj�ce zasady �rodowiska i zasobów dotycz� głównie: 
� terenów poło�onych w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego; 
� obszarów potencjalnie zagro�onych wodami spływaj�cymi z terenów górskich. 
Ponadto projekt planu  ustala zasady zagospodarowania wynikaj�ce z potrzeby ochrony �rodowiska. 
 
5.4. Zgodno�� z innymi dokumentami planistycznymi. 
 
Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami 
Studium Uwarunkowa� i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kowary oraz 
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi okre�lonymi w opracowaniu ekofizjograficznym.  
 
6. Prognoza oddziaływania na �rodowisko 
 
Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza przekształcenie 
terenów otwartych w tereny zabudowane z przeznaczeniem na mieszkalnictwo czy te� 
zagospodarowanie mieszkaniowo – usługowe.  Zabudowa ta b�dzie miała niewielk� intensywno�� i 
skoncentruje si� w centralnej i południowej cz��ci obszaru. Dotychczasowe, niewielkie oddziaływania 
na �rodowisko zostan� utrzymane lub ulegn� wzrostowi. W zwi�zku z uruchomieniem nowych 
terenów pod zabudow� nast�pi likwidacja biologicznej warstwy gleb, a tak�e mo�e wzrosn�� ilo�� 
�cieków, odpadów i spalin na omawianym terenie. Ponadto nieznacznie zwi�kszy si� hałas i inne 
oddziaływania antropogeniczne. 
 
Ze wzgl�du na du�� elastyczno�� projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
szczególnie w zakresie realizacji usług handlu i gastronomii oraz usług rekreacyjnych i sportowych 
trudno jest w sposób �cisły przewidzie� wielko�� i charakter oddziaływa� jakie powstan� w zwi�zku z 
realizacj� omawianego projektu. W przypadku pełnej realizacji zagospodarowania jakie umo�liwia 
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oddziaływania te mog� by� znacz�ce. 
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6.1 Zachowanie istniej�cych oddziaływa� 
 
W zwi�zku z realizacj� projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostan� 
zachowane główne oddziaływania terenów usługowych i mieszkaniowych. Najwa�niejsze z nich to 
problem zanieczyszczenia �rodowiska, w tym głównie zanieczyszczenia wód powierzchniowych oraz 
powietrza, w zakresie powstawania i przedostawania si� do �rodowiska spalin, �cieków, odpadów i 
hałasu oraz innych presji i zanieczyszcze�. S� to jednak oddziaływania stałe, o nieznacznej 
intensywno�ci,  nie powoduj�ce znacz�cych szkód dla warunków �ycia mieszka�ców. Realizacja 
planu miejscowego nie wpłynie istotnie na ograniczenie tych oddziaływa� lecz nale�y stwierdzi�, �e na 
omawianym obszarze nie wyst�puje znacz�ce przekraczanie norm zanieczyszczenia powietrza i jego 
ogólny stan jest stosunkowo dobry.  
Na funkcjonowanie �rodowiska przyrodniczego i warunki �ycia ludzi w dalszym ci�gu b�dzie wpływał 
hałas komunikacyjny, którego normy mog� by� przekraczane wzdłu� głównych dróg.   
 
Istniej�ce tereny parkowe oraz skwery wyst�puj�ce na omawianym obszarze wpływaj� korzystnie na 
stan czysto�ci �rodowiska i warunki �ycia ludzi oraz podnosz� walory krajobrazowe terenu. 
Rozwini�ta jest funkcja rekreacyjna oraz sportowa. Na terenach tych zachowana jest biologicznie 
czynna warstwa gleby i utrzymane dogodne warunki do migracji drobnej fauny. S� to jednak 
oddziaływania niewielkie ze wzgl�du na mał� powierzchni� terenów zieleni parkowej.    
 
6.2 Prognozowane nowe oddziaływania na �rodowisko 
 
Realizacja ustale� planu miejscowego mo�e spowodowa� powstanie nieznacznych oddziaływa� na 
�rodowisko. Najwi�ksze znaczenie b�dzie miał rozwój zabudowy mieszkaniowej zarówno 
jednorodzinnej jak i wielorodzinnej i mieszkaniowo – usługowej. Rozwój zabudowy b�dzie powodowa� 
ryzyko powstawania negatywnych wpływów na �rodowisko zwi�zanych głównie z działalno�ci� 
gospodarcz�. Bezpowrotnemu zniszczeniu mo�e ulec biologicznie czynna warstwa gleby na 
niewielkich powierzchniach. Towarzyszy� b�d� temu zwi�kszone negatywne presje na ro�linno�� i 
�wiat zwierz�cy. B�d� to oddziaływania stałe, o nieznacznej intensywno�ci przekształce� i zasi�gu 
miejscowym, a pod wzgl�dem trwało�ci oddziaływania cz��ciowo odwracalne. Straty te nale�y jednak 
uzna� za nieuniknione w zwi�zku z rozwojem przestrzennym miasta.  
 

Plan powinien d��y� do uporz�dkowania przestrzennego omawianego terenu. Nale�y rozgraniczy� 
obszary działalno�ci gospodarczej i usługowej od terenów zamieszkiwania. Prowadzona działalno�� 
usługowa, handlowa i produkcyjna nie powinna w �aden sposób niekorzystnie oddziaływa� na tereny 
poło�one poza działk�, na której si� ona odbywa. 
 
6.3 Oddziaływania na warunki �ycia ludzi 
 
Warunki �ycia ludzi powinny ulec poprawie w zwi�zku z realizacj� ustale� miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
usługowej o niewielkiej intensywno�ci i na terenach o dobrych warunkach gruntowo-wodnych oraz 
klimatycznych wpłynie pozytywnie na jako�� warunków zamieszkiwania. Du�e tereny przeznaczone 
pod usługi komercyjne, usługi handlu i gastronomii oraz rekreacje mog� wpłyn�� pozytywnie na 
lokalny rynek pracy.  
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6.4 Zestawienie  
 
Prognoza wymaga zidentyfikowania, na ile pozwala na to elastyczno�� zapisu planu miejscowego, 
charakteru przewidywanego oddziaływania na �rodowisko poszczególnych ustale� planu. Realizacja 
jego ustale� przyniesie ze sob� okre�lony typ zagospodarowania i zwi�zane z nim przekształcenia. 
Na podstawie wykonanej identyfikacji typów oddziaływa� na �rodowisko przyrodnicze dokonano 
waloryzacji jednostek urbanistycznych w zale�no�ci od elementów �rodowiska, na które b�dzie 
oddziaływa� ich zagospodarowanie. W ten sposób wydzielono grupy jednostek, w których na skutek 
realizacji planu nast�pi� istotne oddziaływania pozytywne lub negatywne. Uwzgl�dniono równie� te 
jednostki, na których obecnie wyst�puj� istotne oddziaływania, a realizacja planu miejscowego nie 
b�dzie prowadzi� do zmiany tego stanu. Przy okre�laniu wpływu realizacji ustale� planu na elementy 
�rodowiska posłu�ono si� kryteriami dotycz�cymi: 
• intensywno�ci przekształce� (nieistotne, nieznaczne, zauwa�alne, du�e, zupełne),  
• czasowo�ci trwania oddziaływania (stałe, okresowe, epizodyczne),  
• zasi�gu przestrzennego (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne), 
• trwało�ci oddziaływania i przekształce� (nieodwracalne, cz��ciowo odwracalne, przej�ciowe, 

mo�liwe do rewaloryzacji). 
 
Wyniki tej klasyfikacji w postaci prognozy wpływu realizacji ustale� planu na �rodowisko zostały 
zebrane w Tabeli 4. 
 
Tabela 4. Zestawienie - pogl�dowa prognoza skutków wpływu realizacji ustale� miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na �rodowisko przyrodnicze. 
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1. 1-5 MN     -  + - - 

Nowe i uzupełniaj�ce tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. S� to tereny, na których nast�pi poprawa 
warunków �ycia mieszka�ców dzi�ki powstaniu nowego 
budownictwa. Jednocze�nie nast�pi bezpowrotne zniszczenie 
biologicznie czynnej warstwy gleby, zanik jej walorów 
produkcyjnych i zniszczenie warunków dla funkcjonowania 
dotychczasowych zbiorowisk ro�linnych i warunków �ycia 
zwierz�t. B�d� to oddziaływania stałe o nieznacznej 
intensywno�ci przekształce� i zasi�gu lokalnym, a pod 
wzgl�dem trwało�ci cz��ciowo odwracalne. 

2. 

1-2 
MM 
1-40 

MM/U 

    -  + - - 

Nowe i uzupełniaj�ce tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem 
usług. S� to tereny, na których nast�pi poprawa warunków 
�ycia mieszka�ców dzi�ki powstaniu nowego budownictwa. 
Jednocze�nie nast�pi bezpowrotne zniszczenie biologicznie 
czynnej warstwy gleby, zanik jej walorów produkcyjnych i 
zniszczenie warunków dla funkcjonowania dotychczasowych 
zbiorowisk ro�linnych i warunków �ycia zwierz�t. Wzro�nie ilo�� 
powstaj�cych �cieków, odpadów i spalin. B�d� to 
oddziaływania stałe o nieznacznej intensywno�ci przekształce� 
i zasi�gu lokalnym, a pod wzgl�dem trwało�ci cz��ciowo 
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odwracalne. 

3. 1-16  
U/MM     -  + - - 

Istniej�ce i nowe tereny usług i budownictwa mieszkaniowego i 
mieszkaniowego wielorodzinnego. Oddziaływania na 
�rodowisko podobne jak w przypadku nowej zabudowy 
mieszkaniowej. Ponadto wzro�nie ryzyko powstawania 
negatywnych wpływów na �rodowisko zwi�zanych z 
działalno�ci� gospodarcz�. Mo�e nast�pi� niewielki wzrost 
emisji zanieczyszcze� – głównie �cieków, odpadów i spalin. 
B�d� to oddziaływania stałe, o niewielkiej intensywno�ci 
przekształce� i zasi�gu lokalnym, a pod wzgl�dem trwało�ci 
cz��ciowo odwracalne. 

4. 1 
UA/MM     -  + - - 

Istniej�ce tereny usług administracji publicznej z 
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Oddziaływania na 
�rodowisko podobne jak w przypadku nowej zabudowy 
mieszkaniowej. Nie przewiduje si� nowych istotnych 
oddziaływa� na �rodowisko. Istniej�ce oddziaływania prowadza 
do emisji zanieczyszcze� – głównie �cieków, odpadów i spalin. 
S� to oddziaływania stałe, o niewielkiej intensywno�ci 
przekształce� i zasi�gu lokalnym, a pod wzgl�dem trwało�ci 
cz��ciowo odwracalne. 

5. 

 
1 UO/U 
1 UK 
1 UA 

    -  +/- - - 

Istniej�ce tereny usług o�wiaty, kultu religijnego i administracji. 
Oddziaływania na �rodowisko podobne jak w przypadku nowej 
zabudowy mieszkaniowej. S� to oddziaływania stałe, o 
niewielkiej intensywno�ci. Na terenach tych zachodz� 
pozytywne wpływy na warunki �ycia ludzi zwi�zane z 
odpowiednim zapleczem usługowym. 

6. 1-15 U     -  + - - 

Istniej�ce i projektowane tereny usług komercyjnych, usług 
handlu i gastronomii. Oddziaływania na �rodowisko podobne 
jak w przypadku nowej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto 
wzro�nie ryzyko powstawania negatywnych wpływów na 
�rodowisko zwi�zanych z działalno�ci� gospodarcz�. Mo�e 
nast�pi� niewielki wzrost emisji zanieczyszcze� – głównie 
�cieków, odpadów i spalin. B�d� to oddziaływania stałe, o 
niewielkiej intensywno�ci przekształce� i zasi�gu lokalnym, a 
pod wzgl�dem trwało�ci cz��ciowo odwracalne. 

7. 1 U/P -  - - -   - - 

Istniej�ce tereny usług, przemysłu i składów. Działalno�� 
produkcyjna mo�e powodowa� istotne oddziaływania na 
�rodowisko. Nale�y d��y� do redukcji emisji zanieczyszcze� 
gazowych, ilo�ci �cieków i odpadów oraz ich wła�ciwej 
utylizacji. Na terenach tych zostan� zachowane istniej�ce 
oddziaływania zwi�zane z działalno�ci� produkcyjn�. 
Najwi�ksze potencjalne oddziaływania zwi�zane s� z emisj� 
spalin, pyłu i hałasu. Nie nale�y na terenie zakładów 
produkcyjnych gromadzi� wi�kszych ilo�ci odpadów 
przemysłowych, a surowce mog�ce powodowa� 
zanieczyszczenie �rodowiska musz� by� odpowiednio 
zabezpieczone zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami. 

8. 1 U/Z     -  + - - 

Projektowane tereny usług komercyjnych z towarzysz�c� 
zieleni� parkow�. Oddziaływania na �rodowisko podobne jak w 
przypadku nowej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto wzro�nie 
ryzyko powstawania negatywnych wpływów na �rodowisko 
zwi�zanych z działalno�ci� gospodarcz�. Na terenach 
projektowanych obiektów usługowych ulegnie zniszczeniu 
biologicznie czynna warstwa gleby. Na terenach towarzysz�cej 
zieleni parkowej przewiduje si� pozytywne oddziaływania dla 
warunków �ycia mieszka�ców i �rodowiska przyrodniczego.  

9. 1-3 ZI +      + + + 

Nowe i istniej�ce teren zieleni izolacyjnej. S� to tereny, na 
których nast�pi zachowanie lub wzrost walorów krajobrazu 
zwi�zanych z wprowadzeniem elementów przyrodniczych. 
Nast�pi zachowanie lub rewitalizacja biologicznie czynnej 
warstwy glebowej. Ponadto zwi�kszy si� mo�liwo�� 
pochłaniania CO2 i produkcji tlenu przez wprowadzon� 
ro�linno��, polepszenie warunków siedliskowych drobnej fauny 
i introdukcji ro�lin. Ziele� izolacyjna b�dzie miała pozytywny 
wpływ na warunki �ycia ludzi osłaniaj�c tereny zamieszkiwania 
od uci��liwo�ci zwi�zanych z komunikacj� i działalno�ci� 
gospodarcz�. B�d� to oddziaływania stałe, o nieznacznej 
intensywno�ci przekształce� i o zasi�gu miejscowym. 
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10. 1 ZP/U 
1-4 ZS  + -?  +  + + + 

Tereny urz�dzonej zieleni publicznej z dopuszczeniem usług. 
Tereny, na których nast�pi uporz�dkowanie obecnych 
zbiorowisk ro�linnych, zachowanie walorów krajobrazu i 
pozytywnych oddziaływa� na stan czysto�ci �rodowiska i 
warunki �ycia ludzi. Na terenach tych nast�pi równie� 
zachowanie biologicznie czynnej warstwy gleby oraz 
utrzymanie warunków migracji drobnej fauny. B�d� to 
oddziaływania stałe, nie powoduj�ce przekształce� i o zasi�gu 
lokalnym. Mo�liwo�� realizacji nieuci��liwych usług na 
niektórych z tych terenów powinna by� ograniczona tak aby 
funkcj� dominuj�c� na tych terenach pozostała ziele� 
publiczna. Wprowadzenie nowych zbiorników wodnych mo�e 
niekorzystnie wpłyn�� na warunki wodne w okolicznych 
terenach. 

11. WS        + + 

Tereny wód otwartych i płyn�cych. Zbiorniki wodne pełni� 
wa�n�, pozytywn� rol� w funkcjonowaniu ekosystemów, 
zwi�kszaj� naturaln� retencj� �rodowiska i bioró�norodno�� na 
omawianym terenie. Wa�na jest ochrona wód 
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, głównie �ciekami 
sanitarnymi. 

12. 1-3 E       - ?   

Tereny urz�dze� elektroenergetycznych – stacji 
transformatorowych i głównego punktu zasilania ze strefami 
ochronnymi. W strefach ochronnych urz�dze� 
elektroenergetycznych i linii wysokiego napi�cia nie nale�y 
lokalizowa� zabudowy mieszkaniowej. Nie prognozuje si� 
powstawania nowych oddziaływa�.   

13. 1 C -         

Teren urz�dze� zaopatrzenia w ciepło. Oddziaływania 
zwi�zane s� z emisj� spalin. Oddziaływania te nasilaj� si� w 
okresie grzewczym. Nie przewiduje si� istotnego wzrostu tych 
oddziaływa�. Emisja gazów i pyłów powinna utrzyma� si� na 
obecnym poziomie, b�d� zmniejsza� si� w zwi�zku ze 
stosowaniem paliw ekologicznych i rozwojem technologii 
grzewczych. Nast�pi zachowanie oddziaływa� o zasi�gu 
lokalnym i okresowym nasileniu.  

14. 1 KDG -      -  - 

Tereny dróg głównych, w otoczeniu, których wyst�puj� 
uci��liwo�ci zwi�zane z emisj� hałasu  
i zanieczyszcze�. Poziom emisji zanieczyszcze� (SO2; NO2, 
pyłów) mo�e si� zwi�kszy� w zwi�zku  
z rozwojem komunikacji. B�d� to oddziaływania stałe, o 
zauwa�alnej intensywno�ci przekształce� i zasi�gu lokalnym. 
Na niektórych odcinkach nale�y rozwa�y� mo�liwo�� 
zastosowania elementów czynnej ochrony w postaci 
odpowiednich ekranów celem ochrony mieszka�ców najbardziej 
nara�onych na negatywne oddziaływania komunikacji. 

15. 1-6 
KDL -    -  +  - 

Teren planowanych dróg lokalnych, na których mo�e nast�pi� 
pogorszenie stanu aerosanitarnego w zwi�zku z ruchem 
pojazdów samochodowych. Poziom emisji (SO2; NO2, pyłów) 
mo�e si� nieznacznie zwi�kszy�. Ponadto nast�pi zniszczenie 
biologicznie czynnej warstwy gleby i zwi�kszenie negatywnych 
presji na �wiat zwierz�cy. B�d� to skutki stałe o niewielkiej 
intensywno�ci przekształce� i zasi�gu lokalnym, a pod 
wzgl�dem trwało�ci nieodwracalne.  

16. 1-4 KP    -      

Istniej�ce i planowane tereny obsługi urz�dze� komunikacji 
samochodowej – parkingi. Tereny te nale�y zaopatrzy� w 
kanalizacj� deszczow� z systemem podczyszczania wód, co 
zapobiegnie zanieczyszczaniu gleb oraz wód powierzchniowych 
i podziemnych substancjami ropopochodnymi. Na terenach 
nowych inwestycji nast�pi likwidacja biologicznie czynnej 
warstwy gleb i wzrosn� presje na biosfer�. B�d� to stałe 
oddziaływani negatywne o niewielkiej intensywno�ci 
przekształce�, o zasi�gu miejscowym, cz��ciowo odwracalne. 

 
 



Prognoza oddziaływania na �rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego                                   Strona 20  
miasta Kowary, jednostka urbanistyczna Centrum C 
REGIOPLAN sp. z o.o.                                                                    Wrocław                                                            czerwiec 2006  

 

 
7. Wnioski i propozycje innych rozwi�za�  
 
• Na wielu terenach zieleni parkowej przewiduje si� mo�liwo�� powstania dwóch małych obiektów 

usługowych (handlowych). Postuluje si� zakaz lokalizacji budowli, za wyj�tkiem utwardzonych 
ci�gów komunikacji pieszej i rowerowej oraz mediów infrastruktury technicznej; 

• Wyznaczony teren zieleni izolacyjnej proponuje si� zagospodarowa� wielopi�trow�. Pas zieleni 
izolacyjnej, aby mógł skutecznie spełnia� swoje funkcje powinien posiada� odpowiedni� szeroko�� 
oraz mie� charakter zieleni wielopi�trowej, zimozielonej; 

• Nale�y ograniczy� realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej do terenów o korzystnych warunkach 
podło�a. Tereny o spadkach powy�ej 12%, wymagaj� ograniczenia zabudowy. O wymienionych 
utrudnieniach w zabudowie terenu nale�y informowa� potencjalnych inwestorów na etapie 
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania; 

• Nale�y zaniecha� lokalizacji nowej zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach 
geoin�ynierskich; 

• Proponuje si� wprowadzi� na całym omawianym terenie całkowity zakaz lokalizowania 
przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, o których mówi Rozporz�dzenie 
Rady Ministrów z dnia 24 wrze�nia 2002 r w sprawie okre�lenia rodzajów przedsi�wzi�� mog�cych 
znacz�co oddziaływa� na �rodowisko; 

• Proponuje si� wprowadzi� na wi�kszo�ci obszarów zakaz lokalizacji nowych przedsi�wzi�� 
mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, szczególnie z kategorii tych, które wymagaj� 
obligatoryjnie sporz�dzenia prognozy oddziaływania na �rodowisko; 

• Zaleca si� wyznaczenie pasów zieleni izolacyjnej pomi�dzy planowanymi terenami działalno�ci 
gospodarczej, a terenami mieszkaniowymi; 

• Obecnych i przyszłych mieszka�ców nale�y chroni� przed ponadnormatywnym hałasem. Na 
terenach poło�onych w strefach uci��liwo�ci hałasu komunikacyjnego nale�y rozwa�y� mo�liwo�� 
czynnej ochrony przed hałasem (pasy zieleni izolacyjnej, ekrany, wały, itp.)   

 
Po przeanalizowaniu warunków fizjograficznych, walorów przyrodniczych oraz stanu sanitarnego 
�rodowiska mo�na stwierdzi�, �e teren charakteryzuje si� do�� znacznym przeobra�eniem warunków 
naturalnych, a realizacja ustale� planu nieznacznie przyczyni si� do dalszych zmian 
antropogenicznych, prowadz�cych do zabudowy niewielkiej powierzchni terenów otwartych, które 
obecnie nie s� wykorzystywane gospodarczo. Przeobra�enia te b�d� miały na celu popraw� 
warunków zamieszkania, prowadzenia działalno�ci gospodarczej i funkcjonalno�ci terenu, jednak ich 
negatywny wpływ na �rodowisko mo�e by� tylko w niewielkim stopniu zauwa�alny. 
Wyznaczone tereny nowej zabudowy mieszkaniowej umo�liwi� zaspokojenie potrzeb obecnych  
i przyszłych mieszka�ców, zapobiegaj�c jednocze�nie rozpraszaniu zabudowy. Uporz�dkowanie 
zabudowy jest podstawowym zadaniem planu miejscowego, a omawiany projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego spełnia to zadanie,  
 
Reasumuj�c, w przypadku uwzgl�dnienia postulatów prognozy nie przewiduje si� powstawania 
istotnych oddziaływa� na �rodowisko, a wszystkie oddziaływania i przekształcenia b�d� miały 
charakter zmian niezb�dnych w procesie rozwoju przestrzennego miasta Kowary.  
 
 


